Uchwala Nr .......
Rady Gminy Jasienica
zdnia coeeeenennnns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica dla czeSci
dzialki nr 1475/4 polozonej w Jasienicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz.
778 z pbzn. zm.)

Rada Gminy Jasienica

po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica, przyjetego Uchwata Nr XXI11/316/16 Rady Gminy
Jasienica z dnia 31 sierpnia 2016 r.

uchwala:

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Jasienica dla czes$ci dzialki nr 1475/4
polozonej w Jasienicy

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§1
Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica dla
czesci dziatki nr 1475/4 potozonej w Jasienicy, o powierzchni ok. 0,21 ha, w granicach okreslonych
Uchwata Nr XVI111/266/16 Rady Gminy Jasienica z dnia 19 maja 2016 r. — zgodnie z zatacznikiem
graficznym Nr 1 do tej uchwaty.

§2
Integralng czgscia uchwaty sa zataczniki:
1) Zalgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jasienica 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Jasienica o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§3
Na Rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne, bedace
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol podany w § 4 okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§4



W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenie ustala si¢ nastepujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol oznaczony na Rysunku planu: PU — teren zabudowy produkcyjno-
ustugowej;

§5
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Jasienica, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych obszaru planu o ktoérym
mowa w pkt 4;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, sporzadzony na
kopii mapy zasadniczej, ktory stanowi integralna czgs$¢ niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objgte granicami niniejszego
planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, o ile z
tresci uchwaty nie wynika inaczej;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granicg dla
usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania; linia
zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejs$ciami, podjazdow dla niepelnosprawnych, wysunigtych przed linig¢ nie wigcej niz 1,5 m;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, szczegdlne w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore
przewaza powierzchniowo 1 funkcjonalnie na danym terenie wydzielonymi liniami
rozgraniczajacymi,

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory zostat dopuszczony na danym terenie jako uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu
zawartych w Rozdziale 3 niniejszej Uchwaty;

11) dzialce, dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w
rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.),

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
W rozumieniu przepisOw Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
wyrazony procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego ustaleniami planu

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§6

W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony, ustala sig:



1) maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 12 m;
2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkow na elewacjach;

3) zakaz realizacji od strony drog publicznych przeset ogrodzeniowych sktadajacych sie
Z betonowych i zelbetowych elementow prefabrykowanych;

4) zakaz budowy ogrodzen o wysokosci powyzej 2,2 m.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7
1. Qbszar planu w catosci znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego (Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego).
2. W celu zachowania wymogéw ochrony srodowiska ustala sig:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem wraz z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych za
pomocg rozwigzan indywidualnych;

3) zastosowanie do celow grzewczych 1itechnologicznych systeméw nieuciazliwych dla
otoczenia, opartych na najlepszych technikach;

4) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi;
5) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§8

Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terendow gérniczych, a takze obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
§9
1. Na obszarze objetym planem nie wystegpuja tereny gornicze.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 10

1. W zakresie systemow komunikacji ustala sig:

1) zasadg obstugi komunikacyjnej obszaru planu poprzez zewngtrzny uktad komunikacyjny
znajdujacy sie poza obszarem opracowania oraz niewyznaczone na Rysunku planu dojazdy;

2) minimalng szeroko$¢ dojazdow na 6 m;



3) dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem 1 PU: obowiazek zabezpieczenia 2
miejsc postojowych na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe;
4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac
mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
indywidualnych ujgé;
3) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) z istniejacych w terenie urzadzen i sieci niskiego napigcia,
b) poprzez budowe nowych linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia oraz
stacji transformatorowych;

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

5) zaopatrzenie w cieplo: w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 7 ust. 2 pkt 4;

6) odprowadzanie Sciekow bytowych i przemystowych: do kanalizacji sanitarnej albo za pomoca
rozwigzan indywidualnych do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub z wykorzystaniem
indywidualnej oczyszczalni $ciekow;

7) odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych: za pomoca rozwiazan indywidualnych, z
zastrzezeniem § 7 ust. 2 pkt 3.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§11

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§12

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowiazkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne wielkoéci nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) minimalne szeroko$ci frontdw dziatek: 25 m.

3. Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancja do 20 stopni.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw
§13

Teren, dla ktéorego plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moze by¢ zagospodarowany,
urzadzony i1 uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z
docelowym przeznaczeniem.



Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania

i warunkow zabudowy
§14

Dla terenu oznaczonego na Rysunku planu symbolem 1 PU ustala sig:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe :

a) obiekty i urzadzenia z zakresu przemystu, drobnej wytwoérczosci, przedsigbiorstw
budowlanych, baz transportowych,

b) obiekty ustugowe, produkcyjno-ustugowe;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, obiekty =zaplecza technicznego, magazynowego, skladowego, socjalnego,
sanitarnego i biurowego jako niezbedne uzupetnienie obiektéw wymienionych w pkt 1,

b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
) zielen izolacyjna, ozdobna i urzadzona,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

parametry, wskazniki i zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05,

b) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m,

f) geometra dachow: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 30°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z Rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 10 ust. 1
pkt 3;

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nakaz oddzielenia zielenia izolacyjna obiektow, w szczegdlnoSci parkingdéw i placow
manewrowych, od wschodniej granicy dzialki.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe
§15

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 20%.

§ 16

Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jasienica.

§ 17

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§18

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady



UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Jasienica
zdnia ....

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica dla czesci dziatki nr
1475/4 potozonej w Jasienicy

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XVIII/266/16 Rady Gminy
Jasienica z dnia 19 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica dla czesci dziatki nr 1475/4 potozonej w
Jasienicy.

Na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jasienica dla sotectwa Jasienica podjetego uchwatg Nr XXVII/263/2005 Rady
Gminy Jasienica z dnia 24 lutego 2005 r.

Gmina Jasienica posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
podjete Uchwatg Nr XXII/316/16 Rady Gminy Jasienica z dnia 31 sierpnia 2016 r..

Celem opracowania planu jest realizacja wniosku zlozonego przez inwestora oraz realizacja polityki
rozwoju zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jasienica.

Po podjeciu przez Rade Gminy Jasienica uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy, ogtosit w prasie
miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej o przystapieniu do
sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie
krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikbw zabudowy i
zagospodarowania, w szczegodlnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej oraz maksymalnej wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujgcej zachowanie
tadu przestrzennego.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska i przyrody. Uwzgledniono potozenie
obszaru planu w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego. Uwzgledniono réwniez
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W obszarze planu nie ma obiektéw zabytkowych ani obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

W trakcie procedury niniejszego planu nie jest wymagane uzyskanie zgody na nierolnicze i nielesne
wykorzystanie gruntéw.

W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terenéw gérniczych, nie wystepujg obszary
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ani obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig. Brak jest
terenéw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych. Na obszarze objetym planem nie
wystepujg réwniez szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.



Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci w ingerencije
wtasnosci prywatnej oraz innych intereséw oséb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oso6b niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu. Zapisy dotyczace rozwoju
sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu lokalizowano nowg
zabudowe przede wszystkim jako kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiegu
istniejacej infrastruktury technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

Wjt uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz przekazat projekt
planu wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania. Projekt planu uzyskat
odpowiednie uzgodnienia i opinie.

Projekt planu bedzie przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu w dniach od 10 lutego
2017 roku do 3 marca 2017 roku.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkdéw finansowych realizacja ustalen
niniejszego planu po stronie wydatkéw nie bedzie miata znacznego wplywu na budzet gminy.
Natomiast przewidywane sg wptywy, w szczegodlnosci z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci.
Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomosci ocenia sie jako najbardziej
prawdopodobne.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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