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Program funkcjonalno uzytkowy
1. Dane ogolne:

Temat: Program funkcjonalno uzytkowy budowy budynku Osrodka Zdrowia w Mazancowicach
Lokalizacja: Mazancowice, dziatka 1740/4
Inwestor: Gmina Jasienica

2. Podstawa opracowania:

- Umowa z Zamawiajagcym

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 02.09.2004r. (Dz. U. z 2004 r. nr 202— poz. 2072 z
p6z.zm.) w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

- Koncepcja programowo — przestrzenna ,

- Uzgodnienia z Zamawiajacym,

- Obowigzujace normy i przepisy.

3. Zakres opracowania:

Przedmiotem opracowania jest wykonanie programu funkcjonalno uzytkowego dla budowy budynku
Osrodka Zdrowia w Mazancowicach, gmina Jasienica stanowiacy zatgcznik do przetargu na wykonania prac
projektowych i robot budowlanych dla inwestycji.

Zatacznikiem do programu funkcjonalno uzytkowego jest koncepcja budynku. Program funkcjonalno —
uzytkowy okre$la wymagania Zamawiajgcego stawiane przedmiotowej inwestycji. Wykonawca w ramach
realizacji projektu powinien zweryfikowac zaproponowany przez Zamawiajgcego uktad funkcjonalny w
zgodnosci z przepisami: Rozporzgdzeniami Ministra Zdrowia, warunkami montazu poszczegolnych
urzadzen medycznych oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pézniejszymi zmianami.

Program funkcjonalno — uzytkowy stuzy do ustalenia planowanych kosztow prac projektowych i
robot budowlanych, przygotowania oferty, szczegolnie w zakresie obliczenia ceny oferty - stanowi podstawe
do sporzadzenia ofertowej kalkulacji na kompleksowg realizacj¢ zadania obejmujgcego wykonanie
dokumentacji projektowej wraz ze wszystkimi wymaganymi prawem uzgodnieniami, z uzyskaniem decyzji
pozwolenia na budowe a nastgpnie wykonaniem robot budowlano-instalacyjnych i uzyskaniem pozwolenia
na uzytkowanie obiektu.

Efektem przeprowadzonej inwestycji jest wybudowanie budynku Osrodka Zdrowia. Projektowane
zadanie zawiera¢ bedzie dziaty i pomieszczenia poradni z niezb¢dnym zapleczem gospodarczo-technicznym,
gwarantujace realizacj¢ wymagan zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia w sprawie wymagan,
jakim powinny pod wzglgdem fachowym i sanitarnym odpowiada¢ zaktady opieki zdrowotnej (z dnia 2
lutego 2011 r., ( Dz. U. Nr 31 poz. 158)

3.1. Zakres zadania inwestycyjnego bedzie obejmowal:

- wykonanie analiz przedprojektowych, niezb¢dnych do zaprojektowania i realizacji inwestycji

- sprawdzenie zgodno$ci inwestycji z obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego,

- zatwierdzenie koncepcji oraz dokumentacji projektowej przez zamawiajacego przed ztozeniem do
pozwolenia na budowe,

- opracowanie harmonogramu realizacji inwestycji,

- uzyskanie mapy do celé6w projektowych,

- uzyskanie warunkow technicznych dostawy mediow wraz z dostarczeniem zamawiajgcemu umowy do
podpisania,

- sporzadzenie projektu budowlanego wraz projektem zagospodarowania terenu, drog, zieleni i matej
architektury w zakresie koniecznym do wykonania zadania,

- uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe,

- opracowanie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot,

- wykonanie robot budowlano-instalacyjnych, zgodnie z dokumentacja projektowa zatwierdzong przez
Zamawiajacego, pozwoleniem na budowg, obowigzujacymi przepisami i normami,

- uzyskanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

- wykonanie dokumentacji powykonawczej wraz z inwentaryzacja geodezyjna powykonawcza



4. Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu oraz zakres robot
budowlanych.

4.1. Stan istniejacy dzialki:

Na terenie dziatki 1740/4 znajduje si¢ zielen polna — tgka, od strony potudniowo wschodniej przebiega droga
— ul. Strzelcow Podhalanskich — droga gminna. Na terenie dziatki wystepuje napowietrzna sie¢ energetyczna.
Teren nie jest ogrodzony.

4.2. Projektowane zagospodarowanie terenu:

Projekt zagospodarowania terenu powinien by¢ wykonany zgodnie z wytycznymi zawartymi w
niniejszym opracowaniu i obejmowa¢ teren okreslony w koncepcji z uwzglednieniem nastepujace
zagadnien:

- lokalizacj¢ projektowanego budynku Osrodka Zdrowia,

- lokalizacje projektowanych dojs¢ i dojazdow przystosowanych dla oséb niepelnosprawnych,
- lokalizacje miejsc parkingowych,

- lokalizacje $mietnika,

- uksztattowanie terenu i projektowanej zieleni,

- lokalizacje skarp,

4.3. Projektowane zagospodarowania terenu:

Projektowany budynek zlokalizowano w centralnej cze$ci dziatki. Dojazd i dojscie do obiektu
zaprojektowano od strony potudniowo-wschodniej dziatki - od ul. Strzelcow Podhalanskich. Wjazd na
dziatke zlokalizowano w jej potudniowej czesci. Od strony poétnocno-zachodniej projektowanego obiektu
przewidziano miejsca parkingowe, min. dwa dla osob niepelnosprawnych oraz $mietnik. Dodatkowo jedno
miejsce parkingowe dla osoby niepelnosprawnej zlokalizowano zaraz obok zjazdu na dziatke — od frontu
budynku. Teren wokot obiektu nalezy uksztaltowa¢ w sposdéb umozliwiajacy korzystanie z obiektu osobom
niepelnosprawnym. Nalezy przewidzie¢ niwelacje terenu i zagospodarowania w taki sposob aby z obiektu
mogly korzysta¢ osoby niepetnosprawne, w tym celu nalezy wykonac¢ skarpe w potnocno wschodniej granicy
dziatki tak aby dojscia do glownego wejscia do budynku z ulicy oraz z parkingu byly mozliwe przy
wykorzystaniu pochylni o przepisowych spadkach. Budynek na dzialce nalezy usytuowa¢ w wymaganych
odlegtosciach od linii energetycznych oraz od linii rozgraniczajgcych droge. zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Jasienica.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg si¢ drzewa. W przypadku wystgpienia kolizji z
istniejacym drzewostanem nalezy uzyskac zgode wtasciwego organu na ich wycigcie.

4.4. Zestawienie charakterystycznych dachach projektowanego budynku:

- planowana powierzchnia zabudowy - ok. 200 m2
- planowana powierzchnia netto - ok. 305 m2
- planowana kubatura - ok 1600m3

Nalezy spelni¢ wymogi Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dotyczace zachowania
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej.

5. Ogolne zalozenia funkcjonalno — przestrzenne:

Obiekt dwukondygnacyjny — parter + poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony, wykonany w systemie
tradycyjnym — murowanym, dach w konstrukcji drewnianej dwuspadowy. Budynek o powierzchni
zabudowy do 200m2, dluzszym bokiem usytuowany rownolegle do granicy potudniowo-wschodniej.
Kalenica dachu rownolegle do dtuzszego boku budynku. Dach o kacie nachylenia 30-45 stopni. Budynek w
catosci przeznaczony jest pod dziatalnos¢ Osrodka Zdrowia.

Gltowne wejscie do budynku przewidziano od strony ul Strzelcow Podhalanskich bezposrednio z poziomu
terenu — tak aby umozliwi¢ korzystanie z obiektu osobom niepetnosprawnym.



Obiekt zostal podzielony na cze$¢ ogolnodostepng — dla pacjentow oraz na cze$¢ zaplecza — dostepna
tylko dla personelu.

W czgsci ogolnodostepnej znajdujacej si¢ na parterze zaplanowano 3 gabinety lekarskie oraz jeden gabinet
zabiegowe, poczekalnie, rejestracje, wiatrotap oraz toalety. W holu gtdéwnym znajduje si¢ poczekalnia z
miejscem na wozki, wieszakami, przewijakiem dla dzieci oraz rejestracja zlokalizowana obok wiatrotapu,
windg przystosowang do korzystania przez osoby poruszajace si¢ na wozkach oraz schody prowadzace na
pigtro. Gabinety lekarskie dostgpne sa bezposrednio z poczekalni — holu gtéwnego budynku, Gabinet
zabiegowy zostaly usytuowany w taki sposob aby wejscie do niego byto mozliwe z poczekalni oraz z
gabinetu lekarskiego. Kazdy gabinet lekarski zostal wyposazony w umywalke a zabiegowy w umywalke
oraz zlew. W obiekcie zaplanowano toalety ogolnodostepne dla pacjentow — toaleta meska oraz damska —
przystosowana dla osdb niepelnosprawnych. Na parterze znajduje si¢ rOwniez pomieszczenie techniczne
(kotlownia) w ktorym zaplanowano zlew porzadkowy o wymiarach 50x50cm umieszczony na wysokosci 50
cm (przeznaczony do korzystania przez osoby sprzatajace), piec gazowy do ogrzewania catego budynku oraz
lodowke na odpady medyczne.

Na poddaszu przewidziano cz¢$¢ dostepng glownie dla personelu — pomieszczenie socjalne wyposazone w
zlewozmywak i umywalke, toalety — damska oraz me¢skg — przystosowang dla osob niepetnosprawnych,
pomieszczenie gospodarcze w ktorym zaplanowano zlew porzadkowy o wymiarach 50x50cm umieszczony
na wysokos$ci 50 cm, szatnie dla pracownikow, archiwum, biuro oraz dodatkowy gabinet. Wszystkie
pomieszczenia poddasza dostgpne sg z holu, do ktorego wejscie nastepuje z klatki schodowej 1 windy.

5.1. Zestawienie powierzchni pomieszczen projektowanego obiektu (propozycja):

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PARTERU

Nr pom Pomieszczenie Powierzchnia [m2]
1 Wiatrolap 5,23
2 Rejestracja 9,47
3 Gabinet lekarski 13,81
4 Gabinet zabiegowy 18,07
5 Gabinet lekarski 14,27
6 Gabinet lekarski 14,51
7 Pom. porzadkowe 10,31
8 WC meski 5,13
9 WC damski 6,39
10 Hol 55,02

SUMA 152,20

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI PODDASZA

Nr pom Pomieszczenie Powierzchnia [m2]
1 Hol 43,1
2 Biuro 15,01
3 Gabinet 25,50
4 Szatnia 22,15
5 Archiwum 12,38
6 Pom. socjalne 15,20
7 Pom. porzadkowe 7,44
8 WC damski 5,13
9 WC meski 6,39

SUMA 152,30

Podane powierzchnie i uklad pomieszczen sa propozycja. Wymiary i wyposazenie
pomieszczen dostosowac do planowanej specjalizacji gabinetow i ustali¢ z inwestorem.

6. Opis budowlany obiektu.

Obiekt dwukondygnacyjny — parter + poddasze uzytkowe, niepodpiwniczony, wykonany w systemie
tradycyjnym — murowanym, dach w konstrukcji drewnianej. Budynek o powierzchni zabudowy do 200m2,
dtuzszym bokiem usytuowany réwnolegle do granicy potudniowo-wschodniej, kalenica dachu rownolegle do
dtuzszego boku budynku. Dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni.



Wysokos$¢ pomieszczen w budynku zaprojektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami i dostosowaé
do planowanej funkcji.

6.1.Proponowane parametry:

6.1.1.Fundamenty:

Lawy i stopy fundamentowe zZelbetowe, Sciany fundamentowe wykonane z zelbetu lub bloczka gr.25¢m i
zabezpieczona 2x izolacja przeciwwilgociowg oraz izolacjg termiczng — styrodur gr.10cm. Ponizej poziomu
terenu Sciang fundamentowa zabezpieczy¢ folig kubetkowa.

Nalezy wykona¢ drenaz opaskowy wokoél calego budynku.

6.1.2. Sciany zewnetrzne — murowane z pustaka ceramicznego lub bloczka PGS gr. 24 - 25¢m;

6.1.3. Sciany wewnetrzne no$ne — murowane z pustaka ceramicznego lub bloczka PGS gr. 24 - 25¢m;
6.1.4. Scianki dzialowe - murowane z pustakow lub bloczkéw systemowych;

6.1.5. Strop — zelbetowy monolityczny lub gestozebrowy,

6.1.6. Nadproza $cian wewnetrznych — systemowe lub wylewane na mokro;

6.1.7. Nadproza $cian zewnetrznych - systemowe lub wylewane na mokro;

6.1.8. Dach —dwuspadowy, symetryczny, o spadku 30-45st., w konstrukcji drewnianej, pokrycie
blachodachowka, ocynkowana, powlekana, kolor grafitowy, warstwy krycia przyjac¢ zgodnie z zaleceniami
producenta wybranego systemu.

6.1.9 Schody — Zelbetowe, wykonczone jak posadzki, zabezpieczone balustradg z ze stali nierdzewne;.
6.1.10 Winda — Nalezy zastosowac winde¢ przystosowana dla osob poruszajacych si¢ na wozkach. Wysokos¢
lukarn nalezy dostosowa¢ do wysokos$ci konstrukcji oraz elementow windy.

6.2. Izolacje:

6.2.1. Izolacje przeciwwilgociowe poziome:

-w posadzce 2 x papa asfaltowa na lepiku lub rozwigzanie systemowe

- w dachu— wg wytycznych producenta pokrycia dachowego

6.2.2. Izolacje przeciwwilgociowe pionowe - rozwigzanie systemowe.

6.2.3. Izolacje przeciw-wodne nalezy wykona¢ wg rysunkow detali i zalecen producentéw przyjetych
rozwiazan. Wszystkie izolacje nalezy uklada¢ na zaklad minimum 30 cm. Wszystkie styki izolacji pod
katem prostym lub ostrym fasetowaé. Narozniki wklesle zabezpieczy¢ masg uszczelniajacq. I1zolacje
przeciw-wodne nalezy wykonaé zgodnie ze sztuka budowlang.

6.2.4. Izolacje termiczne

- podtoga parteru - styropian podtogowy gr. 15 cm na catej powierzchni podtogi;

- podtoga poddasza — styropian podtogowy gr. 8 cm na catej powierzchni podtogi;

- w dachu pomiedzy krokwiami - welna mineralna 40 cm;

- §ciany zewngetrzne — styropian fasadowy gr. 15cm

6.3 Wykonczenie :

6.3.1. Wykonczenie $cian:

6.3.2. Sciany zewnetrzne — tynk cienkowarstwowy silikonowy kolor szary lub biaty, dopuszcza sie
mozliwos¢ wykonczenia elewacji poprzez wprowadzenie ptaszczyzn w kolorze szarym lub wykonczonych—
drewnem gr. 2.1 em(cedr kanadyjski lub modrzew syberyjski), oktadzing kamienng lub ptytkami
ceramicznymi- koncepcje uzgodni¢ z Zamawiajacym,;

Wokét budynku nalezy wykonaé cokot wykonczony systemowym tynkiem mozaikowym.

6.3.4. Sciany wewnetrzne — tynk cementowo-wapienny 1.5cm, malowany farba akrylowa lub latexows na
kolor biaty lub szary. Na korytarzach oraz w poczekalni $ciany do wysokosci 160cm wykonczy¢ tynkiem
granulowanym.

6.3.5. Sciany w gabinetach, lazienkach, pomieszczeniu technicznym, pomieszczeniu socjalnym,
magazynach - wykonczone ptytkami ceramicznymi ze wstawkami kolorowymi o wym min. 30x30cm do
wysokosci 200cm. Nalezy bezwzglednie wykonac izolacje przeciw — wodng w pomieszczeniach ,,mokrych”
6.3.6. Sciany wokol projektowanych umywalek oraz zlewéw - wykonczy¢ plytkami ceramicznymi.
Fartuchy wokot umywalek malowane farbg zmywalna, odporng na zabrudzenia.

Plytki nalezy wykonczy¢ bez ¢wieréwaltkéw PCV
6.4. Wykonczenie sufitow

6.4.1. Sufity wykonczy¢ tynkiem cementowo — wapiennym gr. 1.5cm.
6.4.2. W pom. wc, tazienki, pom. technicznym. tynk malowany farbg odporng na wilgo¢.



6.4.3. Sufit poddasza wykonczy¢ ptyta 2xGKF (przeciwpozarowa) w celu zabezpieczenia konstrukcji dachu.

6.5. Wykonczenie podlug:

Podlogi twarde — latwe do utrzymania czystosci — plytki ceramiczne (mieszkanka kwarcu, skaleni,
kaolinu) o wymiarach min. 40x40cm antyposlizgowe w kolorze jasnoszarym. Nalezy zastosowac listwy
zabezpieczajace (cokoliki) na polaczeniu podtogi ze $ciang wykonane z tego samego materiatu co podloga.
Podtogi powinny spelnia¢ parametry antyposlizgowosci, odpornosci na $cieranie, wytrzymatosci i
odpornosci chemicznej, nasigkliwosci, odpornosci na plamienie. Zamawiajacy dopuszcza wykonczenie
podtogi wyktadzing homogeniczng PCV o minimalnej grubosci 3mm. Wykonana wraz z cokotami na
wysoko$¢ 15¢cm

6.6. Stolarka drzwiowa i okienna:

- okna rozwieralno — uchylne PCV. Wiclkos$¢ okien zapewniajaca jak najwiecej Swiatla dziennego w
pomieszczeniach. Stolarka w kolorze szarym z szybami przyciemnionymi i antywlamaniowymi. Parapety w
kolorze szarym. ( W przypadku zastosowania w budynku wentylacji grawitacyjnej nalezy zastosowaé okna
wyposazone w nawiewniki.)

- drzwi wewnetrzne — plycinowe z okleing drewniang. W pomieszczeniach sanitarnych ( tazienka, wc )
stosowac¢ drzwi z kratkg nawiewng o pow.>0,22m?. Nalezy zastosowa¢ drzwi z kratka nawiewng réwniez do
pomieszczenia z wymiennikami ciepta. Dolng cz¢$¢ drzwi nalezy zabezpieczyé/oklei¢ przed dziataniem
wody i wilgoci blachg aluminiowg oraz zamontowa¢ odbojnice/ograniczniki podtogowe.

- drzwi do kotlowni — przeciwpozarowe.

- drzwi zewnetrzne — stolarka aluminiowa, kolor szary, drzwi wej$cia gtownego o minimalnej szerokos$ci
120cm, skrzydto o szeroko$ci minimum 90cm.

We wszystkich pomieszczeniach przylegajacych do $cian zewnetrznych nalezy zaprojektowaé okna.

Nalezy pamietaé ze budynek ma by¢ przystosowany dla oséb niepelnosprawnych dlatego skrzydia
drzwi do wszystkich pomieszczen ogélnodostepnych nalezy projektowacé o szeroko$ci minimalnej
90cm.

6.7. Wykonczenia stalowe
Obrobka blacharska, dekarska i kominow - blacha tytan-cynk w kolorze elementow wykonczenia lub
elewacji budynku.

6.8. Rynny i rury spustowe
rynny w kolorze pokrycia dachu i obrobki blacharskiej, rury spustowe w kolorze elewacji.

6.9. Trzony kominowe

Powyzej potaci dachowych - cegta klinkierowa spoinowana grafitowa Iub zwykta wykonczona obrobka
blacharska Iub wykonczone blachg w kolorze obrobki blacharskiej.

Ponizej potaci- pustak systemowy

6.10. Zadaszenie wejscia do budynku:
Nalezy zastosowac zadaszenie wej$cia do budynku — dach szklany / zadaszenie z poliwgglanu — rozwigzanie
systemowe.

7. Instalacje:

7.1. Ogrzewanie — gazowe — przewiduje si¢ ogrzewanie centralne catego budynku z projektowanej kottowni
zasilanej gazem (kociot kondensacyjny). Grzejniki dedykowane do budynkéw stuzby zdrowia w kolorze
biatym (grzejniki higieniczne)

7.2. Instalacja wodociggowa — z sieci wodociggowej, cieplg i zimng wode nalezy doprowadzi¢ do toalet,
pomieszczen socjalnych, pomieszczen technicznych — porzadkowych, gabinetow lekarskich oraz
zabiegowych. Armatura musi spetnia¢ wymagania przepisoOw dotyczacych obiektow stuzby zdrowia. Miski
ustepowe — podwieszone, na stelazach podtynkowych. W WC dla 0séb niepetnosprawnych — przybory
umozliwiajace korzystanie dla os6b na wozkach. W pokojach zabiegowych oraz tazienkach dla
niepetnosprawnych nalezy instalowa¢ umywalki z bateriami cieplej i zimnej wody uruchamiane bez
kontaktu z dtonig.

7.3. Instalacja elektryczna — z sieci elektrycznej — wszystkie pomieszczenia wyposazy¢ w instalacje
o$wietlenia ogdlnego i instalacje gniazd wtykowych. Nalezy przewidzie¢ o§wietlenie wejscia gtownego i
dojscia do budynku. Oswietlenie nalezy wyposazy¢ w zrodto swiatta LED.

7.4. Kanalizacja sanitarna — odprowadzenie do kanalizacji.



7.5. Wody opadowe — odprowadzana do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych zlokalizowanych
na dzialce inwestora.

7.7. Wentylacja — we wszystkich pomieszczeniach wentylacja mechaniczna z odzyskiem ciepta oraz
klimatyzacja. Projekt wentylacji nalezy uzgodni¢ z uprawnionym rzeczoznawcg higieniczno-sanitarnym.
7.8. instalacja wodna ppoz. — wg wytycznych rzeczoznawcy do spraw ppoz.

7.9. Nalezy wykona¢ drenaz obwodowy wokol calego budynku.

7.10 Przylacza
Budowa przytaczy zewnetrznych: wodociggowego, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
energetycznego, gazowego, utworzenie dokumentacji oraz uzyskanie stosownych pozwolen.

Przed wykonaniem projektow instalacyjnych nalezy wystapi¢ do gestoréw sieci o warunki techniczne
przylaczenia budynku, oraz dostarczy¢ Zamawiajacemu umowy do podpisania.

Nalezy wykona¢ projekty branzowe instalacji wewnetrznych oraz przylaczy do budynku zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami. Projekty branzowe uzgodni¢ z Zamawiajacym.

8. Dojscia, dojazdy, parkingi
Parkingi i dojazdy wykonane z kostki brukowej gr. 8cm. Dojscia do budynku oraz opaska wokot catego
budynku z kostki brukowej gr. 6 cm

9. Mala architektura
Wzdhiz dojscia do budynku ustawic 4 tawki z oparciami oraz lampy parkowe.

10. Zielen
Plantowanie catego terenu, dow6z humusu, zasianie trawy oraz nasadzenia krzewow.

Wszelkie rozwiazania projektowe na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodnic z
inwestorem przed zlozeniem projektu do urzedu.

Projekt wraz z opracowaniami branzowymi nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami. Nalezy wykona¢ niezbedne uzgodnienia projektu z rzeczoznawcami.



