UCHWALA NR X1.1/436/14
RADY GMINY JASIENICA

z dnia 29 kwietnia 2014 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica na lata
2014-2018

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 Ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. z 2013r., poz. 594,
zpbézn. zm.)oraz art. 21ust.] pktl iust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. z 2014r., poz.150)

Rada Gminy Jasienica uchwala, co nastepuje:

§1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica na lata 2014-2018 stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wéjtowi Gminy Jasienica.

§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.

Przewodpjczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XL1/436/14
Rady Gminy Jasienica
z dnia 29 kwietnia 2014 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica na lata 2014-2018

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jasienica
w latach 2014-2018 z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zas6b Gminy Jasienica wg stanu na dzien 1 lutego 2014r. tworzg 43 lokale mieszkalne
stanowigce wiasno$¢ Gminy, zczego 5 znajduje si¢ w budynkach uzytkowo-mieszkalnych, a 38 znajduje sie
w budynkach mieszkalnych. Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych wchodzaeych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi 1700,70 m2.

Tabel nr 1.

Zaséb mieszkaniowy Gminy Jasienica.

Adres budynku Stan prawny Itos¢ lokali Hos¢ lokali Powierzchnia
budynku mieszkalnych socjalnych fokali
Miedzyrzecze Gérne 98 | wlasno$é 2 4 144,20 m?
Rudzica 92 whlasno$¢ | eeeeee 3 136,60 m?
Rudzica 158 wlasnos¢ | aeeee- 8 275,80 m?
Landek 29 wiasnos¢ 00 ] eeeees 6 146,70 m?
Mazanicowice 347 wilasnosé I 69,50 m?
Mazancowice 360 wilasnosé | B 52,00 m?
Mazancowice 350 wlasnosé | 40,00 m?
Rudzica 2 wlasno$c 3 1 182,00 m?
Rudzica 42 wilasnosé 3 1 163,40 m?
Rudzica 218 wlasnosé L 168,30 m?
Rudzica 350 wiasnos¢ 2 b e 147,90 m?
Wieszczeta 77 wlasnosé 4 1 e 174,30 m?

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny lokali zostal okre$lony na podstawie wieku budynkow, stanu technicznego i wyposazenia
lokali oraz budynkéw, a takze stopnia ich zuzycia. Dane pochodzg z protokotéw okresowych przegladéw i kontroli
stanu technicznego budynkow.

Szczegbdlowy opis stanu technicznego z podziatem na poszczegblne budynki opisuje ponizsza tabela.

Adres budynku Stan prawny Tlo$¢ lokali Tlosé lokali Stan techniczny
budynku mieszkalnych socjalnych
Miedzyrzecze Gorne 98 wiasnosé 2 4 Sredni
Rudzica 92 wlasno§¢ | emeee- 3 $redni
Rudzica 158 wlasnos¢ 1 emeene 8 $redni
Landek 29 wilasnos¢ |00 eeeeee 6 dobry
Mazancowice 347 wlasno$é | R dobry
Mazancowice 360 wiasnosé | dobry
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Mazancowice 350 wiasnos¢ | dobry
Rudzica 2 wiasnosé 3 1 Sredni
Rudzica 42 wlasnosé 3 1 zly

Rudzica 218 wilasnosé I Sredni
Rudzica 350 wlasnosé A dobry
Wieszczeta 77 wiasnosé L dobry

Analiza zapotrzebowania na lokale socjalne i mieszkalne
Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2013r.:
- liczba 0s6b oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego wynosi 14 0s6b (9 gospodarstw domowych),
- liczba wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego oczekujacych na rozpatrzenie wynosi 0 szt,
- liczba prawomocnych wyrokéw sadu o przyznaniu prawa do lokalu socjalnego wynosi 1 szt,
Sredniorocznie przybywa:

- 4-6 wnioskéw o przydzial lokalu mieszkalnego, w zwigzku z tym konieczne bedzie zapewnienie w latach 2014-
2018 okolo 20-30 lokali mieszkalnych,

- 1-3 prawomocne wyroki sadowe zobowigzujgce gming do zapewnienia lokalu socjalnego, z uwagi na istniejace
zapotrzebowanie zaklada sig, ze konieczne bgdzie zapewnienie w latach 2014-2018 okoto 10 lokali socjalnych,

- 1-2 wyroki prawomocne wyroki sadowe o przeprowadzeniu eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego, z tego
tytulu bedzie konieczne zapewnienie w latach 2014-2018 okoto 4 pomieszczen tymczasowych.

Uwzgledniajgc obecna dekoniunkture gospodarcza, nasilajace sie zjawisko zubozenia spoteczenstwa oraz
narastajgce problemy w uiszczaniu oplat za lokale mieszkalne (gminnego zasobu mieszkaniowego oraz
niepublicznych zasobéw mieszkaniowych) zapotrzebowanie na lokale mieszkalne (w tym réwniez na lokale
socjalne) moze ulec zwickszeniu.

Réwnoczesnie koniecznym jest wydzielenie w gminnym zasobie mieszkaniowym pomieszczen tymezasowych
dla os6b bez uprawnienia do lokalu socjalnego. Wydzielenie lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych
w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy nast¢puje w drodze uchwaly Rady Gminy.

Prognoza wielkoSci mieszkaniowego zasobu Gminy

Gmina Jasienica odzyskuje prawo swobodnego dysponowania lokalem srednio raz na 2 lata, co nalezy uznaé za
wielko$¢ niewystarczajgcg do zaspokojenia biezacych potrzeb mieszkaniowych. Brak ptynnosci w dysponowaniu
lokalami wynikajacy z jednej strony z ustawowych ograniczeft mozliwosci wypowiadania umow najmu, a z drugiej
dlugotrwaly proces oprézniania lokali na drodze sadowej wymusza pozyskiwanie nowych lokali do zasobu
mieszkaniowego. W roku 2010 w tym celu zaadoptowano na cele mieszkaniowe budynek bytej szkoty uzyskujac
wten sposob 6 lokali socjalnych, co pozwolito na zaspokojenie najpilniejszych potrzeb. Obecnie mozliwosci
finansowe Gminy nie pozwalaja na sfinansowanie podobnej inwestycji. W zwigzku ztym podjeto dziatania
zwigkszajgce efektywno$¢ zarzadzania zasobem mieszkaniowym (w zakresie odzyskiwania lokali od o0séb
zajmujacych je bez tytulu prawnego oraz odzyskiwanie mieszkan od najemcdw, ktérym zostaly wypowiedziane
umowy najmuy).

W miar¢ mozliwosci finansowych zostang przeprowadzone prace modernizacyjno-adaptacyjne istniejacych
budynkéw, co réwniez przyczyni si¢ do zwiekszenia wielkosci zasobu mieszkaniowego, zwlaszcza w obszarze
wydzielenia lokali na pomieszczenia tymczasowe, ktorymi obecnie Gmina w ogole nie dysponuje.

Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2014-2018 przedstawia ponizsza tabela

Rok Tlos¢ lokali mieszkalnych Iloéé lokali socjalnych
2014 20 23
2015 15 24
2016 14 25
2017 13 26
2018 12 27
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Rozdziatl 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznege budynkéw i lokali
z podzialem na lata 2014-2018

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Potrzeby remontowe oraz modernizacyjne w mieszkaniowym zasobie Gminy sg okredlane na podstawie stanu
technicznego oraz stopnia zuzycia budynkéw z uwzglednieniem roku budowy lub generalnego remontu, o ile taki
byl wykonywany w budynku. Stan techniczny jest oceniany na podstawie protokotéw z okresowych kontroli,
przegladéw oraz innej dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem budynkéw. Celem biezacych remontdéw jest
utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym, zapewniajacym bezpieczenstwo najemcom. Priorytetami sg prace
zwigzane z zapewnieniem bezpieczefistwa przeciwpozarowego, likwidacja nieszczelnosci przewoddéw kominowych
iinstalacji gazowych, prace zabezpieczajgce konstrukcje budynkéw, szczelno$é pokryé dachowych oraz
zapewniajgce prawidlowe dzialanie instalacji elektrycznych, odgromowych, kanalow wentylacyjnych, instalacji
wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania. W dalszej kolejnosci sg wykonywane prace zmierzajgce do
obnizenia kosztéw eksploatacji budynkéw i lokali takie jak: kompleksowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
naprawa lub wymiana podtég, naprawa tynkéw.

Plan remont6éw i modernizacji

Plan remontéw imodernizacji jest sporzadzany w oparciu oroczne i pigcioletnie przeglady techniczne
budynkoéw i lokali z uwzglednieniem mozliwosci finansowych Gminy. Pierwszefistwo maja prace remontowe
zmierzajgce do usunigcia istniejacego lub przewidywanego stanu zagrozenia oraz zapewniajgce bezpieczenstwo
lokatoréw. Szczegdlowy plan i zakres remontdw jest ustalany w okresach rocznych z uwzglednieniem wysokosci
srodkéw finansowych mozliwych do przeznaczenia na ten cel. Biezace prace remontowe i modernizacyjne sa
finansowane gldwnie ze srodkéw uzyskanych z optat czynszowych oraz srodkéw wihasnych Gminy.

Plan remontéw i modernizacji z podziatem na lata 2014-2018* przedstawia poniZsza tabela

Zakres prac Lokalizacia budynku Termin

Osuszanie piwnic, wykonanie izolacji pionowej fundamentéw, Miedzyrzecze Gorne 98 12014r.-2018r.
drenazu opaskowego, wymiana pokrycia dachu, wykonanie
wentylacji grawitacyjnej

Wzmocnienie konstrukcji budynku, wykonanie kanalizacij, Rudzica 42 2014r.- 2018r.
remont osadnika/montaz nowego osadnika PCV

Wykonanie izolacji pionowej fundamentow, drenazu opaskowego |Rudzica 2 2014r.-2018r.
Wykonanie sieci wodociagowej, wewngtrznej instalacji wodno-  |Rudzica 92 2014r.-2018r.

kanalizacyjnej, remont osadnikow

Uzupelnienie konstrukcji wigZby dachowej oraz wymiana Rudzica 218 2014r.-20138r.
pokrycia dachowego, wykonanie izolacji pionowej fundamentoéw
i drenazu opaskowego

* zakres prac remontowych jest uzalezniony od zabezpieczenia $rodkdéw na wykonanie prac w uchwatach
budzetowych Rady Gminy Jasienica na poszczegdlne lata

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2014-2018

W latach 2014-2018 przewiduje sie sprzedaz 4 lokali mieszkalnych i przewidywana sprzedaz obejmie lokale
znajdujace sig¢ w jednym budynku mieszkalnym.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Celem polityki czynszowej jest pozyskanie srodkéw na poziomie umozliwiajacym utrzymanie mieszkaniowego
zasobu Gminy w odpowiednim stanie technicznym oraz pokrycie kosztéw zwigzanych z biezacym utrzymaniem
lokali. W chwili obecnej bazowa stawka czynszu za lokale mieszkalne wynosi 2,00zt/m?. Przychody uzyskiwane
z czynszow sg dalece niewystarczajace na pokrycie kosztow utrzymania lokali mieszkalnych. W zwiazku ztym
planuje si¢ stopniowe podwyZszanie stawki bazowej czynszu do poziomu umozliwiajacego wykorzystanie
przychodow z czynszow jako gtownego zrédia finansowania kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych.
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Stawke bazowg czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminy ustala w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy Jasienica. Maksymalna stawka czynszu nie moze przekraczaé 3 %
wartosci odtworzeniowej lokalu. Stawke czynszu dla danego lokalu ustala si¢ z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkows lokali w zaleznosci od potozenia budynku, potozenia lokalu
w budynku, wyposazenia lokalu w instalacje lub urzadzenia techniczne.

Zestawienie czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych warto$é stawki czynszu w danym lokalu:
Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

1) doprowadzenie sieci gazowej do budynku +10%

2) fazienka w lokalu mieszkalnym +5%

3) we w lokalu mieszkalnym +5%

4) wydzielona kuchnia w lokalu mieszkalnym +5%

5) potozenie budynku —szkota w tej samej miejscowosci +2%

6) potozenie budynku — zaktad opieki zdrowotnej w tej samej miejscowosci +2%
Czynniki obnizajace stawke czynszu:

7) brak fazienki w lokalu mieszkalnym -5%

8) brak we w lokalu mieszkalnym -5%

9) brak biezacej wody w budynku — 10%

10) brak wydzielonej kuchni w lokalu mieszkalnym -5%

11) lokal na poddaszu-5%

12) brak kanalizacji sanitarnej -10%

Stawki czynszu za lokale socjalne ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia, z zastrzezeniem ze stawka czynszu
za 1 m? nie moze przekroczy¢ 50% najnizszej stawki czynszu za lokal mieszkalny obowigzujace] w gminnym
zasobie mieszkaniowym. Czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych nie stosuje si¢ w przypadku ustalania stawki
czynszu w lokalu socjalnym.

Stawki czynszu dla lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m? ustalana jest w drodze
przetargu, z zastrzezeniem ze nie moze by¢ ona nizsza niz 200% stawki bazowej ustalonej dla lokali mieszkalnych.

W stosunku do najemcow o niskich dochodach na wniosek najemcy moga by¢ stosowane okresowe obnizki
stawki czynszu. Obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy na okres do 12 miesiecy poczawszy
od pierwszego dnia miesiaca po dacie ztozenia wniosku, pod warunkiem braku zaleglych zobowigzan czynszowych
i z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacja lokalu mieszkalnego.

Obnizka czynszu moze zostaé przyznana jezeli $redni miesieczny dochdd najemcy, w przeliczeniu na czionka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza kwoty 200%
najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych lub kwoty 125% najnizszej emerytury w gospodarstwach
wieloosobowych obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku.

Wysokos¢ obnizek czynszu dla najemcow o niskich dochodach przedstawia ponizsza tabela:

Dochéd w gospodarstwie Dochdéd na jedna osobe w gospodarstwie Obnizka
jednoosobowym wieloosobowym CZynszu
Do 125% najnizszej emerytury Do 85% najnizszej emerytury 60%
Powyzej 125% do 150% najnizszej|Powyzej 85% do 100 najnizszej emerytury 40%
emerytury
Powyzej 150% do 200% najnizszej| Powyzej 100% do 125% najnizszej emerytury 20%
emerytury
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Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2014-2018

Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza wojt Gminy Jasienica.
Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnoscei:

1. zapewnienie bezpieczenstwa i wlasciwej eksploatacji lokali,

2. wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali,

3. prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,

4, planowanie i realizacjg remontéw oraz modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych.

W latach 2014-2018 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Spoteczng kontrolg prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.

) Rozdziak 6.
Zroédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018

Zaklada sig, ze podstawowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2014-2018
beda:

1. przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, lokali socjalnych, pomieszczen tymczasowych ,
2. przychody z tytulu czynszu najmu lokali uzytkowych,

3. przychody z tytulu czynszu najmu garazy,

4. przychody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,

5. $§rodki wiasne Gminy .

Prognoze przychodéw ztytulu wplywu czynszéw za lokale mieszkalne iuzytkowe w latach 2014-2018
przedstawia ponizsza tabela*,
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Lp. Prognozowane przychody Plan na 2014r. | Plan na 2015r. | Plan na 2016r. | Plan na 2017r. | Plan na 2018r.
1. Czynsze lokali mieszkalnych 39.500,00zt 41.000,00z1 49.200,00z1 59.000,00zt 70.800,00z1
2. Czynsze lokali nzytkowych 101.700,00z1 104.300,00zt| 107.000,00zt 109.800,00zt 112.600,00z1
Inne przychody z tytulu najmu, dzierzawy 1000,00zt 1.000,00zt 1.000,00zt 1.000,00zt 1.000,00z}
3. | lokali (w tym odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu)

*przewidywane przychody ujeto w wysokosci petnego przypisu czynszowego nie uwzgledniajac zadtuzen

Rozdzial 7.

Wysokos§¢ wydatkéow w latach 2014-2018 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmujg koszty biezacej eksploatacji oraz koszty remontdéw

i konserwacji. Zostaly one oszacowane w oparciu o dotychczasowe koszty z uwzglednieniem zmian w wielkosci
zasobu mieszkaniowego.

Przewiduje si¢, ze w latach 2014-2018 wydatki na biezaca eksploatacje wyniosg ok. 250.000,00z}. Zaklada sie,
ze wlatach 2014-2018 podstawowym zrédlem finansowania kosztéw eksploatacji, biezacych remontéw bedzie
rosngca warto$¢ wplywdw z tytulu czynszéw. W dalszym ciagu nie przewiduje si¢ kosztow zarzadu w zwigzku
Z tym, ze mieszkaniowym zasobem Gminy dysponuje Wéjt Gminy Jasienica.
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Prognozowane koszty biezacych remontéw i eksploatacji budynkow gminnych w latach 2014-2018 przedstawia

ponizsza tabela:

Lp. Tresc Plan na 2014r. Plan na 2015r. Plan na 2016r. Plan na 2017r. Plan na 2018r.
1 Biezgca eksploatacja 50.000,00z} 50.000,00z% 50.000,00z1 50.000,00z1 50.000,00z1
2 Koszty remontow 50.000,00z1 50.000,00z 50.000,00zt 50.000,00z¢ 50.000,00z1
3 Koszty modernizacji 50.000,00zt 50.000,00z} 50.000,00z1 50.000,00zt 50.000,00zt
4 Wydatki inwestycyjne 0,00z} 0,00zt 0,00zt 0,00z1 0,00zt
5 Koszty zarzadu nieruchomosciami 0,00z1 0,00zt 0,00z1 0,00z} 0,00zt

Wydatki inwestycyjne bedg planowane na biezaco w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy, woéwczas
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2014-2018 bedzie na biezgco
zmieniany i dostosowywany do aktualnych mozliwosci finansowych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina bedzie podejmowaé dziatania
zmierzajace do wyodrgbnienia zzasobu pomieszezenn tymczasowych, pozyskania lokali socjalnych oraz
skuteczniejszego odzyskiwania lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione. Ponadto Gmina bedzie
podejmowata kroki w zakresie efektywniejszego egzekwowania naleznosci czynszowych.

Ze wzgledu na wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2014-2018 przewiduje sie sprzedaz 4 lokali
mieszkalnych i przewidywana sprzedaz obejmie lokale znajdujace si¢ w jednym budynku mieszkalnym.

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym przeprowadzanie remontéw budynkéw bedzie obejmowaé czesci
wspolne budynkdw i beda one przeprowadzane bez koniecznosci wyprowadzania lokatoréw do lokali zamiennych.
Natomiast ewentualne prace remontowe w lokalach beds prowadzone zokresowym wylaczeniem czesci
remontowanego lokalu z uzytkowania, a w razie braku takiej mozliwosci dopuszcza sie mozliwos¢ wynajmowania
przez Gming lokali od innych wiascicieli w celu ich podnajmowania.
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