Wytozenie do publicznego wglgdu - 25.04.2017r.
Uchwala Nr ..............

Rady Gminy Jasienica

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa
Miedzyrzecze Dolne — cze$¢ obejmujaca teren nr 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)

Rada Gminy Jasienica

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica”, przyjetego uchwata Rady
Gminy Jasienica Nr XXI11/316/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r.

i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne — czg$é
obejmujgca teren nr 2 obejmuje obszar o powierzchni okoto 71,48 ha.

§2
1. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000, ktéry obowigzuje w zakresie okreslonym niniejszg uchwalg i jest jej
integralng czescia, stanowigc zatacznik Nr 1.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty ponadto sa:
1) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Rysunek planu zawiera nast¢pujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony archeologicznej;
5) linia ochrony przed hatasem;
6) istniejace jezdnie drog publicznych;
7) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace
ich przeznaczenia podstawowe:

a) PU —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
b) ITK - tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,

C) ZL —tereny lasow,

d) Z-—tereny zieleni,

e) KDL - tereny drog publicznych klasy L,

f) KDD - tereny drog publicznych klasy D.



4. Rysunek planu zawiera elementy przyjete na podstawie przepisoéw odrebnych:

1)
2)
3)
4)

granica gminy,
granice sotectw,
stanowisko archeologiczne,

informacja o potozeniu obszaru obj¢tego planem w catoSci w obszarze Natura 2000 Dolina Goérnej
Wisty PLB240001.

5. Rysunek planu, zawiera oznaczenia graficzne nie bedace ustaleniami planu i pelnigce funkcje

1)

informacyjna:

istniejaca infrastruktura techniczna:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN 220kV,
b) kablowa linia elektroenergetyczna SN,
¢) kablowa linia elektroenergetyczna nN,
d) kanalizacja sanitarna,
e) kanalizacja deszczowa,
f) wodociagi,
g) gazociagi,
h) kablowe linie teletechniczne.

§3

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ograniczajgca czgs¢ terenu, w obrgbie ktorego mozliwe jest wznoszenie obiektow budowlanych, przy
czym linia ta nie obowigzuje: parkingow i infrastruktury technicznej;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania, ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki budowlanej, lub dziatki nie przeznaczonej do
zabudowy, w granicach terenu, okres$lone jako przeznaczenie uzupetniajace;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego w ramach dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do
zabudowy, przy czym laczny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego nie moze
stanowi¢ wigcej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce budowlanej w granicach terenu;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrebniony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym,;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow,
rabat, trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami

1)
2)

3)

4)

odrebnymi, w tym:

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos$¢ zabudowy w rozumieniu art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu, o ktorym mowa w
§ 3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.



Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty PLB240001 w zwigzku z
czym ustala si¢ ograniczenia w zakresie prowadzonej dziatalnosci:

1) zakaz lokalizowania:

a)
b)

zaktadéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych —elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z
dnia 27 sierpnia 2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowaé znaczne
zanieczyszczenie poszczegolnych elementow przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci;

elektrowni wiatrowych;
dzialalnoSci z zakresu:

zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadéw wytworzonych poza dziatka
budowlang,

garbowania skor,

uboju zwierzat;

2) na terenach oznaczonych symbolem 03PU i 04PU s$redniodobowy poziom hatasu na ,linii ochrony
przed hatasem” nie moze przekraczaé¢ 55 dB.

2. W zakresie postepowania ze $ciekami ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod;

2) postepowanie ze $ciekami zgodnie z §7 ust. 7 i ust. 8.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
nakaz zbierania i magazynowania odpadow w miejscach do tego wyznaczonych;

nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracjag wod opadowych;

1)
2)

3)
4)

zakaz sktadowania odpadow;

zakaz wykorzystywania odpadow, za wyjatkiem niezanieczyszczonych mas ziemnych, do zmian
uksztattowania terenu.

4. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrddel, o ktorych mowa w §7 ust. 10.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. W obrgbie terenu oznaczonego symbolem 04PU, zlokalizowane jest zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne AZP 106-47/14 Migdzyrzecze Dolne st. 4.

Dla stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ granice strefy obserwacji
archeologicznej, obejmujacej obszar o promieniu 40,0 m od stanowiska archeologicznego.

2.

Wszelkie dziatania inwestycyjne oraz roboty ziemne na obszarze strefy obserwacji archeologicznej nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem wymagan art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

§6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz standardy wyposazenia w
miejsca postojowe:

Obstuga terenow zabudowy: oznaczonych symbolem od 01PU do 05PU oraz 01ITK odbywa si¢ poprzez
bezposrednio przylegte do terenu drogi publiczne, oznaczone symbolem 01KDL, 01KDD, 02KDD lub
03KDD.

Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okre$lone w § 14 i § 15.

1.



3.

Nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy produkcyjnej — 1,2 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla sktadow, magazynoéw oraz obiektow handlu hurtowego — 0,2 miejsca na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej;
3) dla zabudowy ustugowej — 2,5 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektow infrastruktury technicznej — 1,0 miejsca na kazde 100m? powierzchni uzytkowe;j
budynkow.

Nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych, o ktorych mowa ust. 3, w granicach dziatki budowlanej, na
ktérej przedsiewziecie jest realizowane.

Nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie
mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.

5.

6
7

Dopuszcza si¢ w calym obszarze planu realizacje infrastruktury technicznej oraz $ciezek pieszych i drog
rowerowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w obrebie terenéw drog publicznych lub
pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami
rozgraniczajgcymi drogi publiczne, z zastrzezeniem ust. 3.

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji oraz napowietrznych
sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia poza obszarami, o ktorych mowa w ust. 2.

Sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii wysokiego napig¢cia o napi¢ciu znamionowym
przekraczajacym 110kV, nalezy realizowac¢ jako podziemne.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zasilanie terenow z sieci elektroenergetycznej s$redniego napiecia, realizowanej zgodnie z
zapotrzebowaniem, w oparciu 0 GPZ 110kV/15kV, zlokalizowany przy wschodniej granicy obszaru
objetego planem;

2) na terenach oznaczonych symbolem od 01PU do 05PU oraz 011TK dopuszcza si¢ wytwarzanie energii
elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych odnawialne Zrodta energii, w tym o mocy przekraczajace;j
100kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j.
. W zakresie odprowadzania Sciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

1) odprowadzanie sciekow do kanalizacji sanitarnej;

2) w razie braku warunkéw przylgczenia sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w szczegdlnosci art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach oraz § 26 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dachoéw i powierzchni utwardzonych, ustala

sig:
1) odprowadzenie sciekow do kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do innych odbiornikow zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. W
szczegolnosci § 28 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) <zasilanie w gaz ziemny z sieci realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.



10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna do celow grzewczych dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w urzadzeniach niskoemisyjnych;
2) systemy grzewcze zasilane energig elektryczna;
3) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii za wyjatkiem elektrowni wiatrowych.

11. W zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury z zachowaniem wymaganej
wysokosci obiektow budowlanych, o ktérej mowa w ustaleniach rozdziatu 3.

§8
Ustala sig¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko§$ci:
1) 20% — dla terenéw oznaczonych symbolem od 01PU do 05PU;

2) 1% — dla terenéw oznaczonych symbolem: 011TK, 02ITK, 01ZL, 02ZL, 01Z, 02Z, 01KDL, od 01KDD
do 03KDD.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§9
Wyznacza si¢ tereny 0znaczone symbolem od 01PU do 05PU, dla ktorych ustala sig:
1. Przeznaczenie terenéw.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) sktady,
C) magazyny,
d) zabudowa ustugowa z wytgczeniem ustug:
— spotecznych z zakresu oswiaty, edukacji, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej,
— turystycznych, z zastrzezeniem lit. e,
— handlu detalicznego, obejmujacego sprzedaz artykutow spozywczych,
e) ushugi gastronomii na terenie oznaczonym symbolem 05PU,
f) infrastruktura techniczna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
- spoteczne z zakresu: o$wiaty, edukacji, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalne;j,
- turystyczne,
— handlu detalicznego obejmujgcego sprzedaz artykutow spozywczych,
b) zagospodarowanie towarzyszace obejmujace:
- parkingi i garaze,
— drogi pozarowe, dojazdy, place manewrowe, ciagi piesze i rowerowe,
— urzadzenia budowlane,
— zielen urzadzong,
c) instalacje do produkcji energii z odnawialnych zrodet energii.

2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci obejmujacej sktadowanie poza budynkami materiatow opatowych lub
sypkich materiatow budowlanych;

2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

3) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej ustug spotecznych, w stosunku do powierzchni uzytkowej
budynkow w obrebie dziatki budowlanej — 15%;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 0,5ha, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustalenie pkt 5 nie obowiazuje dla dziatek wydzielanych na cele realizacji infrastruktury technicznej;

7) dopuszcza si¢ dachy spadziste wytacznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne.
3.Parametry i1 wskazniki zagospodarowania terenu.

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 3,0, z zastrzezeniem, ze minimalna intensywnos¢ zabudowy w
przypadku dzialek przeznaczonych wylacznie na cele realizacji infrastruktury technicznej wynosi 0%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%.
4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw — 15,0 m,
b) budynkéw wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu budynku — 25,0 m,
¢) budowli telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, oraz kominéw — 40,0m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a do lit. ¢ — 25,0 m;
2) dachy:
a) plaskie, tj. o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

b) spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°, na budynkach o powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 200m?.,

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi publicznej z tolerancja
+5°.

§10

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 011 TK, dla ktorego ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow.
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) infrastruktura techniczna nie wymieniona w pkt 1,
b) instalacje do produkcji energii z odnawialnych Zrodet energii,
¢) parkingi,
d) ciagi piesze i drogi rowerowe,
e) zielen urzadzona.
2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci obejmujacej sktadowanie poza budynkami materiatdéw opatowych lub
sypkich materiatéw budowlanych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ dachy spadziste wylacznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne;
4) zakaz stosowania jako pokrycia dachow spadzistych: blachy falistej lub trapezowej oraz papy.
3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu.
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,00 do 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

1) maksymalna wysokos¢:



a) budynkéw — 7,0 m,
b) budynkéw wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu budynku — 10,0 m,
¢) budowli telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych — 40,0 m,
d) pozostatych obiektoéw budowlanych nie wymienionych w lit. a do lit. ¢ — 10,0 m;
2) dachy:
a) plaskie tj. o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, albo,
b) spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45°.
5.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 5 m;

3) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDL z
tolerancjg +45°.

§11
Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 021 TK, dla ktérego ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow.
1) przeznaczenie podstawowe: sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) sieci infrastruktury technicznej nie wymienione w pkt 1,
b) ciagi piesze i drogi rowerowe.
2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) zakaz lokalizowania budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
§12

Wyznacza si¢ tereny lasow oznaczone symbolem 01ZL i 02ZL, dla ktorych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zakaz lokalizowania budynkow.

§13
Wyznacza si¢ tereny zieleni oznaczone symbolem od 01Z do 02Z, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen;

2) dopuszcza sie realizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizowania budynkow.

§14

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01KDL, dla ktérego ustala sie:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna Klasy lokalnej;
2) przeznaczanie uzupetniajace — infrastruktura techniczna z wytaczeniem budynkow;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu tj.: od 14,9 m do 40,9 m.

§15
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem 01KDD do 03KDD, dla ktérych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczanie uzupetniajace — infrastruktura techniczna z wytaczeniem budynkow;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, z pominieciem placu do zawracania, zgodnie z rysunkiem
planu, tj.:

a) od 16,6 mdo 20,6 m — drogi oznaczonej symbolem 01KDD,
b) od 15,4 mdo 21,1 m - drogi oznaczonej symbolem 02KDD,



¢) 10,0 m—drogi oznaczonej symbolem 03KDD.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§16
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Jasienica.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po 31 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Slaskiego.



Zalacznik nr 1 do uchwaly Nr ......ccocvviniinnnnnen
Rady Gminy Jasienica

Rysunek Planu 1:2000



Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr ......ccovvinieninnen

Rady Gminy Jasienica

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.)

Rada Gminy Jasienica

postanawia



Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr .......ccoovvinninene

Rady Gminy Jasienica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.)

Rada Gminy Jasienica
postanawia:

1. Gmina Jasienica bedzie inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury, nalezacej do
zadan wlasnych gminy, z zakresu:

1) infrastruktury drogowej obejmujace;j:
a) realizacj¢ brakujacego, zachodniego odcinka drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01KDL,
b) realizacje drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 03KDD;

2) infrastruktury technicznej obejmujace;j:
a) realizacje kanalizacji deszczowej drog, o ktorych mowa w pkt 1,
b) realizacj¢ o$wietlenia ulicznego drog, o ktorych mowa w pkt 1,
c) realizacj¢ kanalizacji sanitarnej w ciggu drogi 03KDD,
d) realizacje wodociggu w ciagu drogi 03KDD.

2. Zrédlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust.1, beda:

1) $rodki wlasne Gminy;

2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych;

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

3.Prognozowany okres realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1, przyjmuje si¢ sukcesywnie, w miarg
pozyskiwania srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.



UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Migdzyrzecze
Dolne — czgé¢ obejmujaca teren nr 2 sporzadzony zostat na podstawie uchwaly Uchwata Nr XX111/318/16
Rady Gminy Jasienica z dnia 20 pazdziernika 2016 sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne.

Granicami projektu planu zostat objety obszar o powierzchni ok. 71,48 ha w podinocnej czesci sotectwa
Miedzyrzecze Dolne, dotychczas niezainwestowany ale przygotowany pod inwestycje produkcyjno-ustugowe
na podstawie ustalen dotychczas obowigzujacego planu.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2016, poz. 778, ze zm.) zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Migdzyrzecze Dolne — czg$¢ obejmujaca teren nr 2
uwzglednione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych ma wplyw caloksztalt ustalen zawartych planie zarowno w czgsci
tekstowej planu jak i na rysunku planu. Z elementow skladajacych si¢ na catoksztalt mozna wskazaé
glowne, takie jak:

— ustalenie jednolitych nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych w odleglosci
wiekszej niz minimalne wynikajace z przepisoéw odrebnych,

— uwzglednienie stref buforowych dla lokalizacji budynkéw w odlegtos$ci 12m od terendéw o innych
funkcjach (terenow zieleni),

— zakaz lokalizowania:

o elektrowni wiatrowych;

o dziatalnosci z zakresu:

o zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadéw wytworzonych poza dziatka
budowlana,

— zakaz prowadzenia dziatalnosci obejmujacej sktadowanie poza budynkami materialdéw opatowych
lub sypkich materiatéw budowlanych,

— nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem linii wysokiego napiecia o napigciu
znamionowym przekraczajacym 110kV, jako podziemnych,

— docelowe rozwigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego wszystkie wydzielone dziatki
budowlane,

— zapewnienie odpowiednio szerokich pasow drogowych adekwatnie do rodzaju obstugiwanych
funkcji oraz wielkosci terenow,

— ustalenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie co najmniej 15% dla wszystkich
funkgiji.

— ustalenie parametrow dziatek budowlanych wydzielanych w procedurze scalania i podzialu
nieruchomosci w zakresie: minimalnej powierzchni, minimalnej szeroko$ci frontu oraz kata
polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego z tolerancjg wynoszacg +5°,

— ograniczenie maksymalnej wysoko$ci: budynkow do 15m, obiektow budowlanych do 25 lub do
40m dla telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, oraz kominéw,

— ograniczenie rodzajow dachoéw — dopuszcza si¢ albo ptaskie, tj. o kacie nachylenia potaci
dachowych do 12°, albo, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45° na budynkach o
powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 200m?;

— dopuszczenie dachow spadzistych wylacznie jako dachow dwuspadowych lub wielospadowych
symetrycznych,

— nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;.

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych:
realizowane sg poprzez:
— zakaz lokalizowania dziatalno$ci ucigzliwych dla srodowiska takich jak:
o zaktadoéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,




o instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéw
przyrodniczych albo §rodowiska jako catosci,

o elektrowni wiatrowych,

o dzialalno$ci z zakresu, zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich odpadow
wytworzonych poza dziatkg budowlang,

o dziatalnosci z zakresu garbowania skor i uboju zwierzat,

o dzialalno$ci obejmujacych skladowanie poza budynkami materiatéw opalowych lub
sypkich materiatow budowlanych,

— ochrong przed hatasem sasiadujacych terenéw zieleni, mogacych stanowi¢ miejsca gniazdowania
ptakow, ustalajac graniczny, Sredniodobowy poziom hatasu na granicy terenow oznaczonych
symbolem 03PU i 04PU na poziomie 55dB.

— uwzglednienie stref buforowych dla lokalizacji budynkow co najmniej w odlegtosci 12m od
terenow zieleni — dla lasow tego wymogu nie wprowadzono ze wzgledu na wystarczajacy poziom
ochrony wynikajacy z przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego (prawa budowlanego),

— ustalenia w zakresie postgpowania ze $cickami:

o hakazu stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe;,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekdéw do gruntu i wod,

o odprowadzania $ciekow do kanalizacji,

— ustalenia w zakresie post¢gpowania z odpadami:

o hakazu zbierania i magazynowania odpadow w miejscach do tego wyznaczonych;

o nakazu realizacji miejsc do gromadzenia odpadéw w sposob zapewniajacy zabezpieczenie
przed infiltracja wod opadowych;

o zakazu sktadowania odpadow;

— zakaz wykorzystywania odpadow, za wyjatkiem niezanieczyszczonych mas ziemnych, do zmian
uksztattowania terenu.

— ustalenia w zakresie ochrony powietrza obejmujace ustalenie zaopatrzenia w ciepto z
indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o: spalanie paliw w urzadzeniach
niskoemisyjnych, energia elektryczna, systemy z zastosowaniem odnawialnych zrédet energii za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

— ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na terenach przemystowych
na poziomie 3-krotnie wyzszym niz wymaga studium.

W obszarze planu nie rozszerza si¢ terenéw zabudowy w stosunku do planu obowigzujacego, W
zwigzku z czym nie przeznacza si¢ gruntdéw chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych na inne cele.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesne;:
W obszarze zmiany planu brak obszaréw lub obiektéw o wartosciach kulturowych, czy tez mogacych
stanowi¢ dobra kultury wspotczesnej obejmuje sie jedynie ochrong zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne AZP 106-47/14 Migdzyrzecze Dolne st. 4. Poprzez wyznaczenie strefy obserwacji
archeologicznej w ktorej obowigzuja wymagania art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez:

— ograniczenie mozliwos$ci lokalizacji przedsiewzig¢ stwarzajacych realne zagrozenie znaczacymi
ucigzliwo$ciami dla terenéw mieszkaniowych potozonych w sasiedztwie,

— wyeliminowanie jako przeznaczenia podstawowego, przeznaczen ustugowych wymagajacych
ochrony przed ucigzliwo$ciami z dopuszczeniem, iz maksymalny udzial powierzchni uzytkowe;j
przeznaczenia uzupetniajacego, w stosunku do powierzchni uzytkowej budynkow w obrebie
dziatki budowlanej nie przekroczy 15%,

Uzasadnieniem dla dopuszczenia funkcji wrazliwych z zakresu ushig spotecznych jako
uzupetnienia zabudowy ustugowej i produkcyjnej, w ilosci do 15% powierzchni uzytkowej w
ramach dziatki budowlanej, jest z jednej strony potrzeba stworzenia w planie miejscowym
mozliwo$ci tworzenia miejsc pracy przyjaznych pracownikom, a z drugiej rodzaj terenu (pierwsza
w Polsce niskoemisyjna strefa gospodarcza), na ktorym nie przewiduje si¢ lokalizowania
dziatalnoéci o znaczacej ucigzliwosci. Nie bez znaczenia pozostaje tutaj réwniez fakt, ze
wilascicielem terenow jest, a w kilku przypadkach jeszcze niedawno byta Gmina, w zwigzku z
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czym mozliwe jest kreowanie nieucigzliwego sposobu zagospodarowania rOwniez poprzez
selekcje podmiotow, ktorym tereny beda zbywane. Dopuszczenie w planie takich funkcji jak
przyzaktadowe przedszkola, zlobki, czy tez np. gabinety lekarskie lokalizowane w ramach
hurtowni farmaceutycznych, daja szans¢ na wyksztalcenie przyjaznego srodowiska pracy. Brak
tego rodzaju dopuszczenia w planie miejscowym mozliwosci te przekresla, co nie wydaje si¢ W
tym przypadku rozwigzaniem korzystnym. Istotne jest, iz rOwniez przepisy ochrony srodowiska,
poprzez art. 114 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska chronig takie
funkcje przed uciazliwosciami (tutaj hatasem) wskazujac, ze: ,Jezeli na terenach [...]
przeznaczonych do dzialalno$ci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania znajduje sig
zabudowa mieszkaniowa, szpitale, domy pomocy spotecznej lub budynki zwigzane ze statym albo
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, ochrona przed hatasem polega na stosowaniu rozwigzan
technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w budynkach”,

— nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
poziomie ustawowym,

— nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych, w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
przedsiewzigcie jest realizowane,

— zapewnienie odpowiedniej szeroko$ci pasow drogowych pozwalajacych na realizacje
oddzielonych od jezdni chodnikow dla pieszych, w duzym stopniu juz zrealizowanych.

. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci poprzez.

— zmian¢ parametrOw zabudowy 1 zagospodarowania terenow W sposOb zapewniajacy
podwyzszenie wartosci terenu,

— ograniczenie realizacji celow publicznych na terenach stanowigcych wiasno$¢ prywatng do
minimum,

— ochrong terené6w sgsiadujacych przed nadmiernie ucigzliwym sgsiedztwem, mogacym
potencjalnie skutkowac obnizeniem wartosci nieruchomosci.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Zagadnienia nie sg przedmiotem planu ze wzgledu na stosunkowo niewielki obszar objety planem, oraz
brak elementéw infrastruktury, poza istniejacg linia 220kV ktorej przebieg uwzgledniono, stuzacej,
posrednio lub bezposrednio, obronnosci i bezpieczenstwu Panstwa.

. Potrzeby interesu publicznego poprzez:

— realizacj¢ zadania strategicznego zapisanego w strategii rozwoju gminy,

— zapewnienie rozwigzan jak najbardziej korzystnych z punktu widzenia Gminy, jako wiasciciela
zdecydowanej wigkszo$ci terenow, oraz beneficjanta potencjalnych wptywoéw podatkowych z
dziatalno$ci lokalizowanej na tym terenie.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez: dopuszczenie w catlym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, w tym masztow
telefonii komorkowej o wysokosci do 40m, ze wskazaniem ze sieci infrastruktury technicznej nalezy
realizowa¢ na terenach drog publicznych lub pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne, zZ zastrzezeniem ze
wymog ten nie dotyczy kanalizacji oraz napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napigcia.

. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczneyj;
Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwos$ci sktadania wnioskow,
wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu




10.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu jest prowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778, ze zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.), prowadzi si¢ strategiczna
ocen¢ oddzialywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami
prawa terminy i okresy a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i
opiniujacych.

11.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:

Ze wzgledu na brak terendéw mieszkaniowych w obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Jednoczesnie infrastruktura w zakresie zaopatrzenia w wode zostala zrealizowana wyprzedzajaco.
Wszystkie dziatki budowlane, z jednym wyjatkiem, posiadaja dostep do wodociggu o srednicy od
180mm do 225mm dzigki czemu zaopatrzenie w wod¢ mozna uzna¢ za pelne i wystarczajace.
Prognoza skutkdéw finansowych przewiduje jeszcze realizacj¢ wodociagu dla terenu 05PU (dziatka nr
104/29) o niewielkiej powierzchni 0,33ha.

Jako$¢ wody dostarczonej wodociggami jest zgodna z obowigzujgcymi normami.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Interes publiczny wyrazony w opracowaniach planistycznych okreslajacych teren jako ,,zadanie
strategiczne nr 30” tj. ,niskoemisyjna strefa przemystowa”, jest spdjne z zamierzeniami Kilku
wlascicieli, ponadto wprowadzone ograniczenia zapewniaja ograniczenie ucigzliwosci dla
mieszkancoéw okolicznych terenow, w zwigzku z czym interes publiczny w pewnych aspektach jest
spojny z interesem spolecznym, i zapewne jest spdjny z interesem prywatnym wiascicieli terenu.

Wytozenie do publicznego wgladu zweryfikuje na ile rozwigzania projektu planu zostaty
zaakceptowane przez spoteczenstwo i wiascicieli.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

Uktad przestrzenny terenu, w szczegolno$ci w zakresie rozmieszczenia i ilosci drég publicznych,
zostal zoptymalizowany w stosunku do mozliwosci wydzielenia prawidtowych z punktu widzenia
tadu przestrzennego, dziatek budowlanych w zwiagzku z czym transportochtonnos¢ w obrebie terenu
objetego planem zostata zminimalizowana. Uktad drogowy terenu jest obecnie ,,podlaczony” do drogi
klasy zbiorczej (ulicy Ligockiej) majacej wyprowadzenie do DK 1 na wysoko$ci Czechowic-Dziedzic.
Plan przewiduje dodatkowe wyprowadzenie w kierunku zachodnim docelowo do ulicy Strumienskiej
(klasy zbiorczej) stanowigcej potaczenie z DK52.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w_sposOb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

Plan obejmuje wylacznie teren przeznczony pod produkcje¢ i ustugi, w zwigzku z czym zagadnienie
nie dotyczy niniejszego dokumentu.

3. zapewnienie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:

Drogi publiczne w obszarze planu sg wyposazone w chodniki ktore mogg réwniez stanowic trasy
rowerowe. Droga oznaczona symbolem 01KDL bedzie stanowi¢ dogodne potaczenie pomigdzy ulica
Ligocka a ulicg Bronowska w Rudzicy. Chodniki w drodze 01KDL sg zrealizowane jako wydzielone
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pasem zieleni od jezdni, w zwigzku z czym zapewniaja pelne bezpieczenstwo i swobode
przemieszczania pieszych i rowerzystow.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Niniejszy plan wprowadza nowa zabudowe¢ 0 charakterze produkcyjno-ustugowym w ramach
rozlegltego zadania strategicznego okreslonego w dokumentach planistycznych jako ,,Niskoemisyjna
strefa przemystowa”. Teren ten stanowi najwickszy w gminie dogodny obszar dla realizacji tego
rodzaju przeznaczenia a jego skomunikowanie z uktadem drég krajowych, mimo pewnych brakéw
bedzie sukcesywnie poprawiane.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata Nr XV/133/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy w §1 pkt 2 wskazuje na
koniecznos¢ aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica”. Plan niniejszy realizuje ten cel w zgodzie ze strategicznymi Kierunkami rozwoju gminy,
dlatego Rada Gminy, na wniosek Wojta, podjeta uchwate o sporzadzeniu planu dla niniejszego terenu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktora wykazata bardzo
pozytywny bilans wprowadzonych zmian dla Budzetu. Przewidywane znaczace wplywy bedace
skutkiem zmiany planu, beda wielokrotnie wyzsze niz wydatki koszty realizacji niezbednej
infrastruktury techniczne;j.

Rozwigzania planu nie naruszaja ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica”, przyjetego uchwala Rady Gminy Jasienica
Nr XX11/316/16 z dnia 31 sierpnia 2016r.



