Whytozenie do publicznego wglgdu - 14.06.2017r.
Uchwala Nr .............. (projekt)

Rady Gminy Jasienica

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dzialki nr 193/1
polozonej w Miedzyrzeczu Gornym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073)

Rada Gminy Jasienica

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica”, przyjetego uchwata Rady
Gminy Jasienica Nr XXI11/316/16 z dnia 31 sierpnia 2016 r.

i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dziatki nr 193/1 potozonej w
Migdzyrzeczu Gornym obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,16 ha.

§2
1. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowiacy tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000, ktory obowigzuje w zakresie okre§lonym niniejsza uchwalg i jest jej
integralng czescia, stanowigc zatacznik Nr 1.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty ponadto sa:
1) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Rysunek planu, zawiera nastgpujace ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace
ich przeznaczenia podstawowe:

a) MNU - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) KDZ - tereny drog publicznych klasy Z.

4. Rysunek planu, zawiera elementy przyjete na podstawie przepisow odrgbnych — informacje o polozeniu
obszaru objetego planem w catosci w obszarze Natura 2000 Dolina Gérnej Wisty PLB240001.

5. Rysunek planu, zawiera oznaczenia graficzne nie bedace ustaleniami planu i pelnigce funkcje
informacyjna:
1) granice pasa drogowego drég publicznych zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;
2) istniejgca infrastruktura techniczna:
a) wodociagi,



b) gazociagi,

¢) sieci kanalizacyjne,

d) napowietrzne linie teletechniczne,

e) kablowe linie teletechniczne,

f) napowietrzne linie elektroenergetyczne nN,
g) kablowe linie elektroenergetyczne nN.

§3

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ograniczajagca czg$C terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie budynkow, przy czym
dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5m,
elementow takich jak: nieobudowane balkony, okapy, ryzality, gzymsy, wykusze, elementy wejs¢ do
budynkéw i inne elementy wystroju architektonicznego elewacji;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w
granicach poszczegoélnych dzialek budowlanych, a w przypadku terendéw nieprzeznaczonych w planie
pod zabudowe, ponad 50% powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyodrebniony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym,;

ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowe, ktore nie naleza do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a takze z wytaczeniem: warsztatow i obiektow obstugi pojazdéw (w tym
stacji paliw), funkcji ustugowych wymagajacych sktadowania materiatow poza budynkami w
szczegolnosci sktadow materiatdéw budowlanych i opatowych, punktow zbierania i przetadunku
odpaddéw, baz transportowych, baz sprzetu budowlanego;

wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume wysokosci budynku i odleglosci pionowej
mierzonej od goérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i
warstwy ja ostaniajgcej, do najwyzej potozonej kalenicy;

zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow,
rabat, trawnikow, kwietnikow.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami

1)
2)

3)

4)

odrebnymi, w tym:

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej
mowa W ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy w rozumieniu art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu, o ktorym mowa w
§ 3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokosé, o ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 Dolina Gornej Wisty PLB240001 — ustalenia
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami §7 ust. 2.

2. W zakresie postgpowania ze $cickami ustala sie:



1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,

2) postepowanie ze $ciekami zgodnie z §5 ust. 6.
3. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania dziatalno$ci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich
odpadow wytworzonych poza dziatkg budowlana;

2) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych w sposob zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracja wod opadowych.

4. Zaopatrzenie w ciepto ze zrodet, o ktorych mowa w §5 ust. 8.

§5

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Dopuszcza si¢ w catym obszarze planu realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz $ciezek pieszych i drog
rowerowych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drogi publiczne, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza obszarami, o ktorych mowa w ust. 2,
jesli nie spowoduje to ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie z sieci elektroenergetycznej, istniejacej lub realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej wytacznie w instalacjach wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, lokalizowanych na dachach, o mocy nie przekraczajacej 100kW.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j;
2) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg¢ dla ochrony przeciwpozarowe;j.
6. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢ odprowadzenie $cickow do kanalizacji
gminnej.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zasilanie w gaz ziemny z sieci
8. W =zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna do celow grzewczych dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:
1) spalanie paliw w niskoemisyjnych urzadzeniach grzewczych;
2) systemy grzewcze zasilane energig elektryczna;

3) systemy z zastosowaniem odnawialnych Zrodet energii 0 mocy do 100kW, za wyjatkiem energii wiatru
oraz energii wytwarzanej z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego lub z bioptynéw.

9. W zakresie telekomunikacji: dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telefonii komorkowej wytacznie na
dachach budynkéw, z zachowaniem wymaganej wysokosci obiektow budowlanych, o ktoérej mowa w
ustaleniach rozdziatu 3.

§6

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci:

1) 20% — dla terenu oznaczonego symbolem: 01IMNU,;
2) 1% — dla terenu oznaczonego symbolem: 01KDZ.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegétowe dla terenow

§7

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 01MNU, dla ktorego ustala si¢:



1. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1)
2)

zabudowa ustugowa z zakresu ustug nieucigzliwych;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi publicznej

oznaczonej symbolem 01KDZ (drogi powiatowej nr 4425S),

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)

dopuszcza si¢ lokalizowanie parkingow, garazy, drog pozarowych, dojazdow i placow manewrowych,
urzadzen budowlanych, infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem, ze niniejsze nie mogg stanowic
dominujacego sposobu uzytkowania dziatki budowlane;j;

nakaz sytuowania $ciany frontowej budynku rownolegle w stosunku do przylegtego odcinka drogi, z
tolerancjg +10°;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — 700m?;

zakaz stosowania jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji budynkéw: blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych, przy czym dopuszcza si¢ oktadziny systemowe (ptyty
warstwowe), w tym wykorzystujace blachy trapezowe;

dopuszcza si¢ dachy spadziste wytacznie jako dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne;
zakaz stosowania jako pokrycia dachéw spadzistych: blachy falistej lub trapezowej oraz papy;

dopuszcza si¢ lukarny o jednakowym kacie nachylenia w ramach budynku, z zastrzezeniem, ze dachy
lukarn wystgpujacych na jednej potaci dachowej nie moga si¢ taczy¢.

3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu.

1)
2)
3)

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,0;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy.

1)

2)
3)

maksymalna wysoko$¢:

a) zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego — 12,0 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy — 5,5 m,

¢) zabudowy wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu budynku — 15,0 m,
d) obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a do lit. ¢ — 3,5 m;
maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 3;

dachy:

a) plaskie tj. o kacie nachylenia potaci dachowych do 5°, albo,

b) spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°,

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)
3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?;
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla infrastruktury technicznej;

wydzielanie dziatek prostopadle Iub rownolegle w stosunku do bezposrednio przylegtej drogi
oznaczonej symbolem 01KDZ (drogi powiatowej nr 4425S).

6. Zasady obstugi komunikacyjnej oraz standardy wyposazenia w miejsca postojowe:

1)

2)

3)

obstuga komunikacyjna terenu bezposrednio z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem
01KDZ (drogi powiatowej nr 4425S);

nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na mieszkanie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug handlu detalicznego,

€) 2 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, nie wymienionych w lit. b;

nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych, o ktorych mowa ust. 2, w granicach dziatki budowlanej, na
ktorej przedsiewzigcie jest realizowane;

4) jako miejsca postojowe, o ktorych mowa ust. 2, traktuje si¢ rOwniez miejsca postojowe w garazach;



5) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla
przeznaczenia ustugowego, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 miejsc parkingowych,
jezeli liczba miejsc parkingowych przekracza 6.

§8
Wyznacza si¢ teren 0znaczony symbolem 01KDZ, dla ktorego ustala si¢:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna Klasy zbiorczej;
2) dopuszcza si¢ utrzymanie klasy technicznej ,,L”;

3) szerokos¢ czesci pasa drogowego zlokalizowana w obszarze objetym planem — zgodnie z rysunkiem
planu tj.: od 1,4 m do 3,1 m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§9
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Jasienica.
§10

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr ......ccovvinieninnen

Rady Gminy Jasienica

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

Rada Gminy Jasienica

postanawia



Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr .......ccooeeinnineee

Rady Gminy Jasienica

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073)

Rada Gminy Jasienica
postanawia:

Ze wzgledu na to, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla
dziatki nr 193/1 potozonej w Migdzyrzeczu Gornym nie przewiduje inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, nie dokonuje si¢ rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji
i zasadach ich finansowania.



UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dziatki nr 193/1 potozonej
W Miedzyrzeczu Gornym, sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr XXV11/402/17 Rady Gminy Jasienica
z dnia 9 lutego 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jasienica dla dziatki nr 193/1 potozonej w Migdzyrzeczu Gornym.

Planem objg¢to obszar o powierzchni 0,16 ha, potozony przy drodze powiatowej nr 4425S.

Przestanka do sporzadzania w/w projektu planu byto umozliwienie wilascicielowi dziatki budowlane;j
polozonej na terenie oznaczonym w obowigzujacym planie symbolem MN, realizacji ustug handlu jako
przeznaczenia podstawowego.

Wymogi wynikajace z art. 1 wust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2017, poz. 1073) zostaly w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla dziatki nr 193/1 potozonej w Migdzyrzeczu Gornym,
uwzglednione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania !adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych ma wplyw caloksztalt ustalen zawartych planie zaro6wno w czgsci
tekstowej planu jak i na rysunku planu. Z elementow skladajacych si¢ na catoksztalt mozna wskazaé
glowne, takie jak:

— ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy uwzgledniajacych strukture istniejacej zabudowy
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniego przedpola dla budynkéw lokalizowanych przy drodze
powiatowej nr 44258,

— eliminacja mozliwosci lokalizowania potencjalnie ucigzliwych funkcji ustugowych,

— niedopuszczenie do nadmiernego rozdrobnienia struktury wlasnosci poprzez ustalenie minimalne;j
powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 700m?,

— ustalenie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej na poziomie 40% a maksymalnej intensywnosci na poziomie 1,0,

— ustalenie parametréw dziatek budowlanych wydzielanych w procedurze scalania i podziatu
nieruchomos$ci w zakresie: minimalnej powierzchni, minimalnej szerokosci frontu oraz kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego z tolerancja wynoszaca +10°,

— nakaz sytuowania Sciany frontowej budynku rownolegle w stosunku do przylegltego odcinka
drogi, z tolerancjg £10°,

— ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego do 3
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m,

— ograniczenie rodzajow dachéw — dopuszcza si¢ albo ptaskie, tj. o kacie nachylenia potaci
dachowych do 5°, albo, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 25-45°,

— dopuszczenie dachow spadzistych wylacznie jako dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
symetrycznych, z uszczegotowieniem zasad realizacji lukarn,

— ustalenie wysokich standardow jakosciowych dla materiatlow elewacji oraz stanowigcych
pokrycie dachow spadzistych,

— zakaz lokalizowania zrodet energii odnawialnej potencjalnie ucigzliwych,

— nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej,

— dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkoéw, z
zachowaniem wymaganej wysokosci obiektow budowlanych.

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
realizowane sg poprzez:

— ustalenie dostawy ciepta z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systemow grzewczych
opartych o: spalanie paliw w urzadzeniach niskoemisyjnych, energi¢ elektryczna, lub odnawialne
zrédia energii o mocy do 100kW, za wyjatkiem energii wiatru oraz energii wytwarzanej z
biomasy, biogazu, biogazu rolniczego Iub z bioptynow,

— ustalenie odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji gminnej,

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,



— zakaz lokalizowania dziatalno$ci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich
odpadow wytworzonych poza dziatkg budowlang,
— nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie
przed infiltracja wod opadowych,
— ustalenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 25%.
W obszarze planu wystepuja jedynie tereny dopuszczone do zabudowy juz w planie obowigzujacym, a
wiec brak gruntéw chronionych na mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
W obszarze zmiany planu brak obszaréw lub obiektéw o wartosciach kulturowych, czy tez mogacych
stanowi¢ dobra kultury wspoétczesne;.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez:

— ograniczenie mozliwosci lokalizacji przedsiewzigé stwarzajacych realne zagrozenie znaczacymi
ucigzliwo$ciami dla terenéw mieszkaniowych potozonych w sgsiedztwie,

— nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci na poziomie ustawowym,

— nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych, w granicach dziatki budowlanej, na ktorej
przedsiewzigcie jest realizowane,

— poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej nr 4425S do parametréw poprawiajacych
mozliwo$¢ segregacji ruchu samochodowego oraz pieszego i rowerowego.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci poprzez:
— zmiang przeznaczenia w kierunku podwyzszenia wartosci terenu,
— uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych wlasciciela,
— ograniczenie realizacji celow publicznych na terenach stanowiacych wlasnos¢ prywatna do
minimum,
— ochrong terenow sgsiadujacych przed nadmiernie ucigzliwym sgsiedztwem mogacym potencjalnie
skutkowa¢ obnizeniem warto$ci nieruchomosci.

6. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Zagadnienia nie sg przedmiotem planu ze wzgledu na stosunkowo niewielki obszar objety planem, oraz
brak elementéw infrastruktury stuzacej, posrednio lub bezposrednio, obronnosci i bezpieczenstwu
Panstwa.

7. Potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie prawidlowej szerokosci pasa drogowego ulicy
Strumienskie;j.

8. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez: dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji infrastruktury technicznej, ze wskazaniem ze
sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ pomigdzy wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi linami zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drogi publiczne, lub na pozostatej
czesci obszaru jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia
podstawowego terenu. Dopuszcza si¢ rowniez lokalizacje infrastruktury telefonii komorkowej, przy czym
wylacznie na dachach budynkoéw, z zachowaniem wymaganej wysokosci obiektow budowlanych, o ktorej
mowa W ustaleniach szczegotowych planu.

9. zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;;
Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow,
— wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
przez 21 dni roboczych, o czym spoteczenstwo poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i
obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wyltozenia, w tym rowniez o mozliwos$ci sktadania
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uwag do planu w terminie przewidzianym ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym,

10.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017
r. poz. 1073), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.), przeprowadzono strategiczng
ocen¢g oddzialywania na $rodowisko.

11.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci:
Dopuszczenie mozliwosci realizacji zabudowy ustugowej zamiast istniejacych obiektow
mieszkaniowych na terenie o powierzchni okoto 0,16 ha, nie zwigksza w sposob znaczacy
zapotrzebowania na wode w skali sotectwa.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w ustaleniu rozgraniczania
drogi publicznej (drogi powiatowej nr 4425S), poprzez przyjecie szeroko$ci pasa drogowego ulicy na
minimalnym poziomie, dopuszczonym przepisami odrebnymi, tj. 20m dla ulicy zbiorcze;j.

Interes prywatny wyrazony we wniosku wydaje sie zgodny z projektem planu w kwestiach
zasadniczych,

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Teren przylega bezposrednio do drogi powiatowej bedacej jednym =z gléwnych ciagdw
komunikacyjnych gminy, w zwigzku z czym transportochtonnos¢ tak uksztattowanego uktadu
przestrzennego (obszaru objetego planem) jest na poziomie minimalnym.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu:

Teren objety planem przylega bezposrednio do jednej z gtownych arterii komunikacyjnych Gminy w
zwigzku z czym dostgpno$¢ transportu zbiorowego jest optymalna na tle pozostalych terendéw
solectwa.

3. zapewnienie rozwiazan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow:

Ze wzgledu na wielko$¢ obszaru objetego planem oraz potozenie bezposrednio przy drodze
publicznej, jedynym rozwigzaniem przyczyniajacym si¢ do poprawy komunikacji pieszej i rowerowej,
jest poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej nr 4425S do wymaganych przepisami prawa
parametrow, co utatwia segregacje ruchu samochodowego oraz pieszego i rowerowego, a tym samym
zwickszenie bezpieczenstwa.

4, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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Niniejszy plan nie wprowadza nowych terendw zabudowy a jedynie poszerza istniejaca funkcje. Co
istotne, teren ten zlokalizowany jest bezposrednio przy jednym z gtownych ciggow komunikacyjnych
Gminy, w centralnej czesci sotectwa Miedzyrzecze Gorne 1 jednoczes$nie w terenach zwartej
zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata Nr XV/133/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy w §1 pkt 2 wskazuje na
koniecznos¢ aktualizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica”. Realizujac cel wskazany w tejze uchwale i jednoczes$nie bioragc pod uwage zamierzenia
inwestycyjne wiasciciela zgodne z strategicznymi kierunkami rozwoju gminy, Rada Gminy, na
wniosek Wojta, podjeta uchwate o sporzadzeniu planu dla niniejszego terenu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostata ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, ktoéra wykazala, ze przewazaja
korzysci dla Budzetu. Stosunkowo niewielkie koszty realizacji celu publicznego jakim jest przejecie
terenu dla poszerzenia pasa drogowego beda nizsze niz potencjalne wptywy z podatkow.

Rozwigzania planu nie naruszajg ustalen zmiany ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica”, przyjetego uchwala Rady Gminy Jasienica
Nr XXI11/316/16 z dnia 31 sierpnia 2016r. Ustalajagc funkcj¢ mieszang, ustugowsg i mieszkaniowsg
terenu, uwzgledniono stan istniejacy, zarowno faktyczny jak i prawny oraz oparto si¢ na ustaleniach
studium zawartych w tabeli 26 dla terenéw ustugowych oznaczonych symbolem ,,U”. W wytycznych
do planéw miejscowych w punkcie 5 dopuszczono: ,,5) utrzymanie istniejacych funkcji terenu lub
nieruchomoéci, nie wymienionych w przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, przy czym nie
obowigzuje % wskaznik udzialu powierzchni terenu przeznaczonego dla realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego, o ktérym mowa w pkt 6.”



