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Na podstawie art. 5a ust. 1, art.30 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzic gminnym ( Dz. U.z 2019r. poz.
506 ze zm.) uchwaly nr XLVI/661/18 Rady Gminy Jasienica z dnia 28 czerwca 2018r, w sprawic zmiany uchwaly
nr XLV/640/18 Rady Gminy Jasienica z dnia 22 maja 2018r. w sprawie okreslenia zasad i trybu przeprowadzania
konsultacji spotecznych z mieszkaricami Gminy Jasicnica

zarzgdzam, co nastgpuje:

§1
Przeprowadzi¢ na obszarze Gminy Jasienica konsultacje spoteczne projektu uchwaly Rady
Gminy Jasienica w sprawie przyjecia Wicloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
zasobem Gminy Jasienica na lata 2019-2023
§2
Konsultacje bedg przeprowadzone w nastepujacej formie:
1. Zamieszczenie projektu uchwaty na stronie internctowe; Urzedu Gminy Jasienica oraz
BIP Jasienica
2. Wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Jasienica.
3. Wywieszenie projektu uchwaty na tablicach ogloszen we wszystkich sofectwach Gminy
Jasienica.
§3
1. Konsultacje spoleczne przeprowadzone zostang w terminie od dnia 01.08.2019r.
do16.08.2019r.
2. Przeprowadzenic konsultacji obejmowaé bgdzie swoim zasi¢giem terytorialnym Gming
Jasienica.,
3. Uprawnionymi do udziatu w konsultacjach sa micszkancy Gminy Jasienica.

§4
Whnioski 1 uwagi mozna skladaé w formie clektronicznej na adres sekractariatedjasienica.pl
lub papierowej na Dzienniku Podawczym Urzgdu Gminy Jasienica do dnia 16.08.2019r.

§5
Osobag odpowiedzialng za przeprowadzenie konsultacji jest Kierownik Referatu Budownictwa
i Rozwoju Gospodarczego.

§6
Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Jasienica na lata 2019-2023.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 Ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (D. U. z 2019r., poz 506, z pdZn.
zm.) oraz art. 21ust.1 pktl i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 20017, 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019r., poz. 1182 z pé#n. zm.)

Rada Gminy Jasienica uchwala, co nastepuje:
§1

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica na lata 2019-2023 stanowi
Zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wéjtowi Gminy Jasienica.

§3
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
S]askiego.
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UZASADNIENIE

Obowigzek uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy wynika
z art.21 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Ninigjszy program bedzie stanowil podstawe oraz wytyczy kierunki dziatan Gminy w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.



Zatacznik Nr |

do Uchwaty nr..........
Rady Gminy Jasienica
zdnia .o

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica
na lata 2019-2023

Rozdzial 1

Prognoza dotyczgca wiclko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jasicnica
w latach 2019-2023

Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zaséb Gminy Jasienica wg stanu na dzien 31 grudnia 2018r. tworzy 47 lokali mieszkalnych
znajdujgcych sie w 12 budynkach, stanowiacych wiasno$¢ Gminy Jasienica. Cze$é budynkdéw posiada wylacznic
funkeje mieszkalng, a czg$¢ funkcje uzytkowo-mieszkalng. Sposréd 47 lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Jasienica 4 znajdujg si¢ w budynkach uzytkowo- mieszkalnych, a 43 znajduja
si¢ w budynkach mieszkalnych. Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi 1799,53 m2.

Z:as0b mieszkaniowy Gminy Jasienica.
Tabelanr 1.

Adres budynku Stan prawny flo§¢ lokali mieszkalnych Powierzchuia lokali
budynku
Miedzyrzecze Gorne 98 wlasnosé 6 14420m -
Rudzica 92 wlasnosé 3 ’ 13660m -
Rudzica 158 wlasnosé 8 275,80 m?
Landek 29 whasnoé¢ 5 146,70 m* )
Mazancowice 347 w’iasno'é'é k I ) 69,50 m? -
Mazaficowice 360 wiasnosé I o 52,00 m?
Rudzica 2 wiasno$é 4 182,00 m?
Rudzica 42 wihasnosé 4 163,40m*
Rudzica 218 wlasnoéé 4 154,20 o
Rudzica 350 wlasnosé o 65.00m*
Wieszczeta 77 wihasnos¢ i 4 17/{3(33‘.{) m’
Jasienica 250 wilasnos¢ 6 235,83m*




Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny lokali zostal okreslony na podstawie wicku budynkéw, stanu technicznego i wyposazenia
lokali oraz budynkéw, a takze stopnia ich zuzycia. Danc pochodzg z protokoldw okresowych przegladow
i kontroli stanu technicznego budynkow.

Opis  stanu  technicznego 2z podzialem na poszezegélne budynki opisuje poniisza tabela.
Tabela nr 2.

( Lp » Adres budynku Stg:: d?:l:txny I V’li_l,‘_?sic;‘];)ll;‘};)cih,, Stan techniczny
.| Miedzyrzecze Gérne 98 wiasnos¢ 6 redni
2. | Rudzica 92 wiasnosé 3 $redni
3. | Rudzica 158 wiasnogé 8 zty
4. | Landek 29 wilasnosé 5 dobxy
5. | Mazancowice 347 ‘ wiasnosé i ” dobrv);”
‘6. Mazancowice 360 witasno$é 1 dob;'y
7. | Rudica 2 Wiasnose "
8. | Rudzica 42 < wiasno$é 4 $redni
9. | Rudzica 218 wiasnogé 4 $redni
10. Rudn ca 350 wihasnosé M ] 7 dobry
11. | Wieszczeta 77 w—iaVs;wos'é A 4 srcdm
12. | Jasienica 250 w#asnosi; V 6 ﬂ 5redm

Uzyte w tabeli nr 2 okreslenia oznaczaja:

Stan techniczny dobry- budynek nie wymaga napraw w okresie objetym prognozg, mozliwe naprawy biezgce.
Stan techniczny Sredni- elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku wymagajg
napraw lub wymiany.

Stan techniczny zly- elementy konstrukeji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnego remontu.



Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza
tabela:
Tabela nr 3.

Hoé¢ lokali Stan Stan Stz?n St;.m St:}n
Adres budynku mieszkalnych techniczny techniczny techniczny techniczny techniczny
2019 2020 2021 2022 2023
I(\B/I;;;;ig}ggccze 6 $redni $redni $redni $redni Sredni
Rudzica 92 3 Sredni | redni | sredni | éredni | Sredni
Rudzica 158 8 /}y B /ly 7 MMz'}y $redni $redni
Vl-jandck 29 5 dobry dobry dobry dobry W;:!o<brq);
Mazancowice 347 1 dobry dobry dobry dobry dobry
«Mazaﬁcowice 360 ! dobry dobry dobry dobiy e Ad(;bvry; -
—Rudzica 2 4 $redni o sxcdm e s'rcdﬁi o srcdm ! ws’rcdn’i
Rudzica 42 4 zty . 2ty R /Jy o smdm ] szcdm
Rudzica 218 4 Sedni | redni | éredni | dredni | redni
MRudzica 350 1 dobry dobry dobry dobry dobry
dobuy, R A
Wieszczgta 77 4 dobry dobry spﬁ?iznglmn ..............
w2021,
Jasienica 250 S 6| sedni | wredni | sredni | redni | sredni

Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gmin

Prognoza wielkodci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 4.

Rok I1os¢ lokali mieszkalnych

2019 47

2020 47

2021 43 -
2022 3

553 e




Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata 2019-2023

Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Podstawowym zatozeniem gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym
jest dazenie do poprawy jego stanu technicznego i warunkéw zamieszkujgcych w nim lokatordw oraz do
racjonalnego i ekonomicznego wydatkowania srodkow finansowych na  ten cel.

Celem biezgcych remontdéw jest utrzymanic budynkéw w stanie niepogorszonym. Priorytetami
przy realizacji remontdw nieruchomosci bedzie usuwanie standw awaryjnych zagrazajgcych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancodw 1 ich mienia jak réwnicz prace zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego,
likwidacjg nieszczelnosci przewodéw kominowych i instalacji gazowych, prace zabezpieczajgce Konstrukeje
budynkéw, szczelnod¢ pokryé dachowych oraz zapewniajgce prawidiowe dzialanie instalacji elektrycznych,
odgromowych, kanatow wentylacyjnych, instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania.
W dalszej kolejnodci sg wykonywane prace zmierzajgce do obnizenia kosztéw eksploatacji budynkéwi lokali takie
jak: kompleksowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa lub wymiana podt6g, naprawa tynkdw.

Plan remontéw i modernizacji

Plan remontow i modernizacji jest sporzadzany w oparciu o roczne i pigcioletnie przeglady techniczne
budynkow i lokali z uwzglednieniem mozliwosci finansowych Gminy. Pierwszenstwo majg prace remontowe
zmierzajgce do usuniecia istniejgcego lub przewidywanego stanu zagroZenia oraz zapewniajgce bezpieczenstwo
lokatorow. Szczegdlowy plan i zakres remontdw jest ustalany w okresach rocznych z uwzglednieniem wysokosci
srodkow finansowych mozliwych do przeznaczenia na ten cel. Biezgce prace remontowe i modernizacyjne
sa finansowane gléwnie ze $rodkow uzyskanych z oplat czynszowych oraz $rodkéw wiasnych Gminy.

Plan remont6w i modernizacji z podzialem na kolejne lata 2019-2023* przedstawia poniisza
tabela:
Tabela nr 5.

Rodzaj prac w tys. o0 | 200 | 201 | 2022 | s
-‘I’l;%lx(};;)giiadachu; wymiana [ub malowanie 140000 70000 - 70000 : 70 OOO
Remont kominow 5000 40 000 10 000 20 000
Remont elewacji - 50 000 50 000 90 000 90000
Wymmians, remontstolarki okienna | drawiows - 15000 10 O(;O 20 000 20000




Remont balkondw, schodéw zewnetrznych ~ 20 000 20 000 20 000 -
Wykoname. odwo.dmcma'lmx(‘)we, FlrcnaZ ) 40 000 25 000 25 000 i
opaskowy, izolacje przeciwwilgociowe

Wymiana kotla gazowego 25 000 - - - -
Instalacja elektryczna 12 000 - 15 000 - -
Instalacja piorunochronna 20 000 - - - 15000
lnstalac:;e‘wodnm kanalizacyjne 40 000 i ) 40 000 )

z osadnikiem

Uwaga: podane kwoty sa warto$ciami szacunkowymi, roboty prowadzone beda w oparciu o kosztorysy inwestorskie - i
przedmiar robét.

Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2023

W roku 2021r. przewiduje si¢ sprzedaz 4 lokali mieszkalnych i przewidywana sprzedaz obejmic lokale
znajdujace si¢ w jednym budynku mieszkalnym dotyczy budynku nr 77 w Wieszczgtach.

Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Celem polityki czynszowej jest pozyskanic $rodkéw na poziomie umozliwiajacym utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy w odpowiednim stanic technicznym oraz pokrycie kosztéw zwigzanych
z biezgcym utrzymaniem lokali. Docelowo czynsz najmu lokalu micszkalnego winien gwarantowaé pokrycie
kosztow jego utrzymania tgcznie z kosztami utrzymania czesci wspdlnej nicruchomodcei, nie_dotyczy to najmu
socjalnego lokalu. W chwili obecnej bazowa stawka czynszu za lokale micszkalne wynosi 3,25 zt/m’. Przychody
uzyskiwane z czynszow sg niewystarczajgce na pokrycie kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych.
W zwigzku z tym planuje si¢ stopniowe podwyzszanic stawki bazowej czynszu do poziomu umozliwiajacego
wykorzystanie przychodéw z czynszow, jako gléwnego Zrédla finansowania kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych.

Stawke bazowg czynszu miesigeznego za | m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych mieszkaniowy
zas6b Gminy ustala w drodze zarzgdzenia Wojt Gminy Jasienica. Stawke czynszu dla danego lokalu ustala
si¢ z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych warto$é uzytkows lokali w zaleznosci
od polozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w instalacje lub urzadzenia techniczne.



Zestawienie czynnikow podwyzszajgeych i obniZajgcych warto$¢ stawki czynszu w danym lokalu:

Tabela nr 6. B
Podwyiszajace (+) Obnizajace (-)
L.p Czyoniki — B S
% stawki bazowej
l. f.azienka w lokalu mieszkalnym 5 5
2. WC w lokalu mieszkalnym 5 5
3. Wydzielona kuchnia w lokalu mieszkalnym 5 5
Polozenie budynku w centrum (szkota w t¢j
4, samej migjscowosci, zaklad opieki 5 5
zdrowotnej)
5. Stan techniczny budynku dobry 5 -
6 Stan techniczny budynku zly - 5
7 Polozenie lokalu w budynku lokalu na s A
’ parterze
8. Polozenic lokalu na pietrze 3 -
9. Polozenie lokalu na poddaszu - 5
10. Brak kanalizacji sanitarnej w budynku - 10
11. Brak biezacej wody w budynku - 10
12. Instalacja elektryczna po remoncie 10 -

Stawke czynszu za najem socjalny lokalu ustala Wojt Gminy w drodze zarzgdzenia, 7z zastrzezeniem,
ze stawka czynszu za 1 m? nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
mieszkaniowym zasobie gminnym. Czynnikow podwyzszajgcych i obnizajacych nie stosuje si¢ w przypadku
ustalania stawki czynszu za najem socjalny lokalu.

W stosunku do najemcdw o niskich dochodach na wniosck najemey mogg byé stosowane okresowe obnizki
stawki czynszu.
Wysoko&¢ obnizek czynszu dla najemcow o niskich dochodach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 7.

Dochéd w gospodarstwie
Jednoosobowym

Do 125% najnizszej emerytury

wieloosobowym

Do 75 % najnizszej emerytury

Dochéd na jedng osobg w gospodarstwie

Obnizka czynszu

30%

6



Yt o o o
Powyzej 125% do 150% najnizszej Powyzej 75 % do 100 % najnizszej emerytury } 20% l
emerytury

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w latach 2019-2023

Budynkami i lokalami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzgdza Wéjt Gminy Jasienica.
Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujag w szczegdInodci:

zapewnienic bezpieczenstwa i wlasciwej eksploatacii lokali,

wykonywanie czynnosci zwigzanych 2 najmem lokali,

prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,

planowanie i realizacje remontow oraz modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych.

:lﬁbJI\)———‘

W latach 2019-2023 nie przewiduje sig zmian w sposobic zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy. Spoleczng
kontrole prawidlowosci gospodarowania micszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Spoleczna Komisja
Mieszkaniowa.

Rozdzial VI

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023

Zakiada sig, ze podstawowym Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2019-2023 beda:

1. przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych,

2. przychody z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych,

3. przychody z tytulu czynszu najmu garazy,

4. przychody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
5. $rodki wlasne Gminy .

Rozdzial VII

Wysokos¢ kosztow w latach 2019-2023 z podzialem na koszty bieigcej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgeych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy, koszty zarzadu nicruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuja koszty biezgcej eksploatacji oraz koszly remontéw
i konserwacji. Zostaty one oszacowane w oparciu o dotychczasowe koszty z uwzglednieniem zmian w wielkosci
zasobu mieszkaniowego.

Przewiduje si¢, ze w latach 2019-2023 koszty biczgcej eksploatacji  wyniosg ok, 225.0004.
Zaklada sig, ze w latach 2019-2023 podstawowym zrodtem finansowania kosztow cksploatacji, biezacych



remontéw i modernizacji bgdzie rosngca warto$¢ wplywow z tytulu czynszow. W dalszym ciggu nic przewiduje
si¢ kosztow zarzadu w zwigzku z tym, Ze mieszkaniowym zasobem Gminy dysponuje Wéjt Gminy Jasienica.

Prognozowane koszty biezgcych remontéw i eksploatacji mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2019-
2023 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 8.

Lp. Tresé Plan na 2019r. | Plan na 2020r. | Plan na 2021r. | Plan na 2022v, | Plan na 2023r.

1. | Biezaca eksploatacja 43,0002t 44,0007 45,000z 46,000 47,0004

g, | Koszty remontow i 102.000,00 1. | 305.000,00 2t | 200.000,00zt | 285.000,00 | 195.00,00 zt
modernizacji o B

3. | Wydatki inwestycyjne * 0,00z 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00z

4. | Kosutyzarzadu 0,002} 0,002+ 0,002t 00024 0,002}
nieruchomosdciami

* Wydatki inwestycyjne bgdg planowane w miar¢ mozliwosci finansowych Gminy, wowczas Wieloletni Program
Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2019-2023 bedzie na biezaco zmieniany
i dostosowywany do aktualnych mozliwosci finansowych.

Rozdzial VIII

Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina bedzie podejmowaé dzialania
zmierzajgce do skuteczniejszego odzyskiwania lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione. Ponadto Gmina
bedzie podejmowata kroki w zakresie biezgcej i skutecznej windykacji naleznosci czynszowych oraz podejmowanic
innych dziatan w celu zapewnienia regularnego 1 terminowego otrzymywania naleznosci 7 tytutu czynszu..

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym przeprowadzanie remontow budynkéw bedzie obejmowaé czesc
wspolne budynkéw i bedg one przeprowadzane bez koniecznodci wyprowadzania lokatoréw do lokali zamiennych.
Natomiast ewentualne prace remontowe w lokalach bgdg prowadzone z okresowym wylgczeniem czgéci
remontowanego lokalu z uzytkowania, a w razic braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ mozliwosé wynajmowania
przez Gming lokali od innych wiascicieli w celu ich podnajmowania.

Zadania objete Programem bedg realizowane w miarg mozliwosci finansowych okre$lonych w budzecic
Gminy, w poszczegdinych latach obowigzywania ninicjszego Programu. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegna
zmianie warunki majace wptyw na jego realizacje.




