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II    ZAGOSPODAROWANIE TERENU  

1. Przedmiot inwestycji.  

Przedmiotem inwestycji jest opracowanie dokumentacji projektowej dotyczącej przebudowy oraz zmiany 

sposobu użytkowania pomieszczeń lokalu „byłej poczty” na potrzeby OSP.  

     Budynek OSP w Świętoszówce, 43-386 Świętoszówka 84.  

 

2. Istniejący stan zagospodarowania działki.  

      Zakresem opracowania objęto działkę nr 250/1;  obręb 0014           

       Działka w kształcie wielokąta.   

 Wjazd na teren działki od strony północnej.  

 Nawierzchnia na większości powierzchni biologicznie czynna.   

  

3. Projektowane zagospodarowanie działki.  

Na działce projektuje się zmianę istniejącego zagospodarowania terenu, usunięcie starych betonowych 

schodów zewnętrznych i zastąpienie ich nowymi schodami.  

4. Ochrona konserwatorska  

Budynek objęty opracowaniem nie podlega ochronie konserwatorskiej.  

  

5. Wpływ eksploatacji górniczej  

Opracowywany budynek nie znajduje się na terenie objętym eksploatacją górniczą.   

6. Zagrożenia dla środowiska oraz higiena i zdrowie użytkowników.  

• Przedmiot inwestycji nie stanowi zagrożenia dla środowiska.  

• Przedmiot inwestycji nie stanowi zagrożenia dla higieny i zdrowia ludzi.  

  

7. Obszar oddziaływania obiektu  

1. Podstawa opracowania  

Art. 20 Prawa budowlanego, od 28 czerwca 2015r.  

2. Analiza oddziaływania obiektu kubaturowego obejmuje:  

Oddziaływanie obiektu kubaturowego w zakresie bryły (formy), które dotyczy:  

2.1 Przesłanianie – nie dotyczy       2.2 Zacienianie – nie dotyczy  

3. Analiza  innych uwarunkowań formalno-prawnych  

3.1 Usytuowanie budynku –  z zachowaniem normowych odległości od granicy działki.  

3.2 Miejsca postojowe dla samochodów osobowych – bez zmian.  

3.3 Miejsca gromadzenia odpadów stałych –  bez zmian.  

3.4 Studnie – brak zabudowy.  

3.5 Osadnik bezodpływowy – brak zabudowy  

3.6 Zieleń i urządzenia rekreacyjne - usytuowanie zgodne z zachowaniem warunków technicznych jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie.  

3.7 Warunki ochrony ppoż – prawidłowe usytuowanie budynku na działce - brak ograniczeń w zabudowie sąsiednich działek.  

3.8 Warunki oddziaływania z punktu widzenia ochrony środowiska – brak wpływu hałasu itp.   

4. W wyniku analizy określono następujące strefy oddziaływania   

Oddziaływanie tylko w zakresie działki Inwestora - nie ma wpływu na sąsiednie działki.  

  

  

  

 



 

  

II.  PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY  

1. Cel i podstawa opracowania  

1.1  Podstawa opracowania  

Opracowanie zostało wykonane na podstawie:  

• Wizji lokalnych  

• Inwentaryzacji budowlanej własnej  

• Materiałów dostarczonych przez Inwestora  

• Uzgodnień z Inwestorem  

• Umowy z Inwestorem  

• Własnej dokumentacji fotograficznej  

  

1.2  Cel opracowania.  

    Celem opracowania jest przebudowa, remont oraz adaptacja pomieszczeń „byłej poczty” na potrzeby  

OSP w Świętoszówce.  

2. Rozwiązania architektoniczno – budowlane  

2.1  Forma architektoniczna i funkcja obiektu  

 2.1. 1  Stan istniejący  

                Budynek OSP to budynek wolnostojący, wykonany w technologii  tradycyjnej murowanej.  

Obiekt  o dwóch  kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony. Obecnie siedzibę jego zajmuje OSP 

oraz w  części parterowej znajdują się lokale usługowe.   

  

 2.1. 2  Stan projektowany  

W ramach przebudowy oraz zmiany sposobu użytkowania pomieszczeń po „byłej poczcie” zaprojektowano: 

zmianę istniejącego podziału pomieszczeń - wyburzenie części ścian działowych, wymurowanie nowej 

ściany działowej, usunięcie drzwi wewnętrznych, usunięcie istniejącego wyposażenia.  

Planuje się częściową wymianę stolarki drzwiowej wewnętrznej oraz zewnętrznej. 

Projektuje się wykonanie prac remontowych takich elementów jak: remont ścian, wymianę posadzki. 

Zaprojektowano również wymianę istniejących schodów zewnętrznych.  

  

Zaprojektowano: 

- pomieszczenie biurowe 

- pomieszczenie socjalne 

- wc 

- garaż 

 

2.2  Funkcja budynku   

Funkcja budynku pozostaje bez zmian, pomieszczenia po „byłej poczcie” zostają zaadoptowane na 

potrzeby OSP.  

3. Układ konstrukcyjny budynku  

Układ konstrukcyjny budynku nie ulega zmianie.   

  



 

  

 

4. Opis rozwiązań technicznych dotyczących przebudowy i zmiany sposobu użytkowania pomieszczeń po „byłej 

poczcie” na potrzeby OSP   

4.1  Prace rozbiórkowe  

W ramach przebudowy projektuje się:  

- usunięcie części ścian działowych,  

- usunięcie istniejących starych elementów wyposażenia,  

- usunięcie schodów zewnętrznych (elewacja wschodnia)   

- usunięcie zadaszenia betonowego nad schodami  

- powiększenie otworu drzwiowego do pomieszczenia 01 – pom. biurowe 

- wykucie nowych otworów drzwiowych oraz dwóch otworów pomiędzy garażami 

- usunięcie okna oraz powiększenie otworu (poniżej parapetu) pod montaż drzwi zewnętrznych 

  

4.2   Prace remontowe wewnątrz budynku  

 4.2. 1  Remont ścian i sufitów  

Projektuje się wymurowanie nowej ścianki działowej z cegły pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej 

zamykającej pomieszczenie biurowe 0.1 od pomieszczenia 0.4 - projektowanego garażu oraz pomiędzy 

pomieszczeniem socjalnym a wc. 

W pomieszczeniu wc kabina wydzielona systemowymi ściankami pełnymi od sufitu do podłogi. 

Zakres prac remontowych:  

- skucie lużnych tynków, wyrównanie, gipsowanie ścian, sufitów,   

- malowanie ścian i sufitów farbą emulsyjną kolor jasny szary.  

- skucie istniejących posadzek i wymianę na nowe.  

Posadzki  

Pomieszczenia biurowe – wylewka betonowa 4cm, nowa wykładzina z płytek gresowych, kolor RAL7035, 

spełniające następujące parametry techniczne: nasiąkliwość <0,1%, wytrzymałość na zginanie min. 

45N/mm2, klasa ścieralności V, odporne na plamienie, antypoślizgowe.  

Pomieszczenie garażu – wykonanie nowej posadzki betonowej.  

  

 4.2. 2 Wymiana stolarki drzwiowej wewnętrznej oraz zewnętrznej 

Projektuje się częściową wymianę stolarki drzwiowej wewnętrznej. Opis wymienianych drzwi znajduje się 

na rys. zestawienie stolarki.  

    Projektuje się usunięcie istniejącego okna na elewacji południowej wykucie (powiększenie) otworu pod  

montaż drzwi zewnętrznych (Dz-1). 

 

4.3  Wymiana schodów zewnętrznych  

Ze względu na zły stan techniczny oraz nie spełnianie obowiązujących przepisów projektuje się usunięcie 

istniejących schodów zewnętrznych ewakuacyjnych znajdujących się na elewacji wschodniej i 

prowadzących na piętro oraz zastąpienie ich lekką konstrukcją schodów. Projektowane schody wykonane 

z kraty wema. Wymiar spoczników 155cm głębokości, szerokość biegu schodowego 170cm. Schody 

jednobiegowe o ilości schodów nie przekraczających w jednym biegu 10 ze spocznikiem pomiędzy 

biegami. Wysokość schodka 17,5cm. Wg rysunku schodów w części graficznej opracowania.  

  

 4.4  Wymiana zadaszenia  

Projektuje się wymianę istniejącego betonowego zadaszenia schodów zewnętrznych (elewacja wschodnia) 

na nowe zadaszenie systemowe wykonane z profili stalowych (belek wspornikowych 80x40mm) oraz tafli 

szkła bezpiecznego hartowanego 2x8mm. Tafle szkła przykręcane do belek wspornikowych za pomocą śrub 

M10) mocowane za pomocą marki do ściany właściwej poprzez styropian za pomocą kotew montażowych.  



 

  

  

  4.4     Montaż kratek wentylacyjnych  

Projektuje się montaż kratek wentylacyjnych w istniejących drzwiach bram garażowych w ilości 2 szt na 

każdą bramę celem doprowadzenia powietrza do garaży. Wymiary kratek 45x9cm. 

 5  Opaska wokół budynku  

Po demontażu starych i wykonaniu nowych schodów zewnętrznych w miejscach gdzie brakuje lub 

zostały uszkodzone  należy odtworzyć, uzupełnić opaskę obwodową z kostki brukowej o szerokości min. 

50 cm.   

  

 6  Uwagi ogólne  

1. Realizację projektu należy powierzyć uprawnionej firmie, posiadającej stosowne doświadczenie i 

kwalifikacje. Przy wykonywaniu robót budowlanych wg niniejszego projektu należy przestrzegać: przepisów 

ustawy prawo budowlane, rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 (Dz. U. nr 75 z 2002 r. z 

późn. zm.), obowiązujących norm i przepisów oraz zasad wiedzy technicznej.  

2. Projekt należy rozpatrywać całościowo. Wszystkie elementy ujęte w opisie technicznym, a nie ujęte na 

rysunkach lub ujęte na rysunkach, a nie ujęte w opisie technicznym, a także ujęte w projektach branżowych, 

specyfikacji materiałowej lub jakiejkolwiek innej części dokumentacji, powinny być traktowane tak, jakby 

były ujęte we wszystkich częściach dokumentacji projektowej. W przypadku jakichkolwiek rozbieżności, 

należy zgłosić problem projektantowi, który zobowiązany jest do jego pisemnego rozstrzygnięcia.  

3. Zmiany w czasie realizacji projektu są możliwe po uzyskaniu pisemnej zgody autora projektu i inwestora. Na 

pisemne zapytanie inwestora lub wykonawcy, projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstąpienia 

zgodnie z art. 36a ustawy prawo budowlane. W przypadku wprowadzenia istotnej zmiany może być 

konieczne uzyskanie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowę.  

4. W przypadku wystąpienia w projekcie rozbieżności materiałowych lub technologicznych, należy zwrócić się 

do projektanta o ich rozstrzygnięcie.  

5. W przypadku braku informacji dotyczących rozwiązań materiałowych należy zwrócić się do projektanta o ich 

uzupełnienie.  

6. Przed zamówieniem materiałów należy sprawdzić aktualność dokumentów dopuszczających do ich 

stosowania w budownictwie.   

  

Zgodnie z art.10 Prawa budowlanego wszystkie wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie 

budowlanym w sposób trwały można stosować przy wykonywaniu robót budowlanych wyłącznie, jeżeli 

wyroby te zostały wprowadzone do obrotu zgodnie z odrębnymi przepisami.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

 

 

III.    INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA  

  

CZĘŚĆ OPISOWA:  

1. ZAKRES ROBÓT DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOŚĆ REALIZACJI BUDYNKU:  

Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego zgodnie z projektem.  

2. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH:  

Na działce objętej zakresem opracowania,  nie znajdują się inne zabudowania 

mogące mieć wpływ na bezpieczeństwo robót.   

3. ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI, MOGĄCE STWORZYĆ ZAGROŻENIE BEZPIECZEŃSTWA I 

ZDROWIA LUDZI:  

Na działce poza przyłączami do budynku nie występują inne obiekty mogące mieć wpływ na przebieg 

inwestycji i mogące mieć wpływ na bezpieczeństwo i zdrowie ludzi. Przy wykonywaniu prac związanych 

z odkopywaniem ścian fundamentowych budynku należy zachować szczególną ostrożność.  

4. PRZEWIDYWANE ZAGROŻENIA WYSTĘPUJĄCE PODCZAS REALIZACJI ROBÓT, ICH SKALA I RODZAJ 

ORAZ MIEJSCE I CZAS WYSTĄPIENIA:  

Występujące zagrożenia:  

- zagrożenie upadkiem z wysokości,  

- zagrożenie od spadających z wysokości materiałów budowlanych i narzędzi,  

- zagrożenie katastrofą budowlaną wywołaną prowadzeniem robót niezgodnie z projektem lub 

obowiązującymi przepisami i wiedzą techniczną,  

- zagrożenie porażenia prądem elektrycznym,  

- zagrożenie od niewłaściwego posługiwania się narzędziami i urządzeniami oraz nieprzestrzeganie 

wymogów technologicznych,  

- zagrożenie wypadkami komunikacyjnymi,  

- zagrożenie wynikające z niewłaściwego transportu i składowania materiałów budowlanych,  

- zagrożenie wywołane niezdolnością do pracy,  

- zagrożenie porażeniem w wyniku uderzenia pioruna,  

- zagrożenie upadkiem w wyniku działania silnego wiatru lub oblodzenia,  

- wszystkie inne nie wymienione, lub będące wynikiem nałożenia się na siebie wyżej wymienionych 

Powyższe zagrożenia są niebezpieczne dla zdrowia i życia osób przebywających na budowie i w jej 

pobliżu i występują przez cały czas trwania budowy. Czas zagrożenia katastrofą budowlaną nie 

dający się przewidzieć.  

Skala zagrożeń jest wprost proporcjonalna do ilości pracowników, ilości sprzętu, skomplikowania 

procesów technologicznych, ilości niebezpiecznych materiałów i tempa pracy, a odwrotnie 

proporcjonalna do intensywności i jakości nadzoru oraz kwalifikacji pracowników.  

5. SPOSÓB PROWADZENIA INSTRUKTAŻU PRACOWNIKÓW PRZED PRZYSTAPIENIEM DO REALIZACJI 

ROBÓT SZCZEGÓLNIE NIEBEZPIECZNYCH:  

Kierownik budowy udzielał będzie każdej brygadzie roboczej czy też osobie zatrudnionej przez Inwestora 

przed przystąpieniem do wykonawstwa poszczególnych robót branżowych instruktażu dotyczącego 

przestrzegania zasad i przepisów BHP i ppoż., jak również konieczność stosowania przez nich środków 

ochrony indywidualnej zabezpieczających przed skutkami zagrożeń.  

Instruktaż należy prowadzić w sposób umożliwiający instruowanemu zrozumienie przekazywanych mu 

treści, które są istotne dla zachowania bezpieczeństwa i ochrony zdrowia. Osób, które nie przyswoiły 

sobie przedmiotowych wiadomości w stopniu dostatecznym nie należy dopuszczać do pracy.  

  

  



 

  

6. WSKAZANIE ŚRODKÓW TECHNICZNYCH I ORGANIZACYJNYCH ZAPOBIEGAJĄCYCH 

NIEBEZPIECZEŃSTWOM WYNIKAJĄCYM Z WYKONYWANIA ROBÓT BUDOWLANYCH W STREFACH 

SZCZEGÓLNEGO ZAGROŻENIA ZDROWIA LUB W ICH SĄSIEDZTWIE, W TYM ZAPEWNIAJĄCE 

BEZPIECZNĄ I SPRAWNĄ KOMUNIKACJĘ, UMOŻLIWIAJĄCYCH SZYBKĄ EWAKUACJĘ NA WYPADEK 

POŻARU, AWARII I INNYCH ZAGROŻEŃ  

Środki techniczne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z prowadzenia robót budowlanych 

itd..., to; sprzęt, odzież ochronna i wykonywana na budowie zabezpieczenia, wymienione w przepisach 

dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy oraz przepisach przeciwpożarowych, stosowane w 

okolicznościach i w sposób tam określony.  

Środki organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom wynikającym z prowadzenia robót budowlanych 

itd..., to; właściwe planowanie procesu technologicznego budowy, oraz zagospodarowania placu budowy, 

konsekwentna realizacja planu, systematyczna kontrola realizacji i szybkie reagowanie w tym zakresie na 

zmieniające się okoliczności.  

Dziennik budowy obiektu oraz pozostałe wszelkie dokumenty niezbędne do prawidłowej eksploatacji 

maszyn i innych urządzeń zainstalowanych na placu budowy przechowywane będą w prowizorycznym 

budynku socjalno-magazynowym budowy, zabezpieczonym przed dostępem osób trzecich.  

7. Wszystkie roboty budowlane należy wykonywać zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z 

dnia 6.02.2003 r „w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót 

budowlanych” Dz. U. 2003 r. Nr 47, poz. 401.  

8. Zmechanizowane roboty budowlane należy realizować zgodnie z Rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki z dnia 20 września 2001 r. „w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas eksploatacji 

maszyn i innych urządzeń technicznych do robót ziemnych, budowlanych i drogowych” Dz. U. 2001 r. 

Nr 118, poz 1263  

  

9. Kierownik budowy jest zobowiązany do opracowania planu BIOZ  

  

Opracował:  

  

  

  

  

 
mgr inż. arch. Marek Kozieł  

uprawnienia budowlane   

w specjalności architektonicznej   

do projektowania bez ograniczeń  16/DSOKK/2012  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 

  

  

  

  

  

  

  

IV.  CZĘŚĆ RYSUNKOWA  

  

Numer 

rysunku  
Nazwa rysunku  

Skala  

01  Sytuacja, orientacja  -  

02  Zagospodarowanie terenu  1:500  

03  Rzut parteru 1:100  

04  Rzut parteru – projektowane zmiany 1:100  

05  Rzut parteru – stan docelowy 1:100  

06  Elewacja północna  - Projekt  1:100  

07  Elewacja wschodnia  - Projekt  1:100  

08  Elewacja południowa  - Projekt  1:100  

09  Elewacja zachodnia  - Projekt  1:100  

10  Zestawienie stolarki 1:100  

11  Projektowane nadproża  

12 Projektowane schody  
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