UCHWAELA NR X/130/19
RADY GMINY JASIENICA

z dnia 20 sierpnia 2019 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica na lata
2019-2023

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (D. U. z2019r.,
poz. 506, zp6in. zm.) oraz art.21, ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2019r., poz. 1182 z p6zn.
zm.)

Rada Gminy Jasienica
uchwala, co nastepuje:

§1.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica na lata 2019-2023
stanowi Zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wéjtowi Gminy Jasienica.

§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

N

Czeslaw Machalica
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Zalacznik do uchwaly Nr X/130/19
Rady Gminy Jasienica
z dnia 20 sierpnia 2019 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica na lata 2019-2023

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Jasienica w latach
2019-2023
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

Mieszkaniowy zas6b Gminy Jasienica wg stanu na dzien 31 grudnia 2018r. tworzy 47 lokali mieszkalnych
znajdujacych si¢ w 12 budynkach, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Jasienica. Czesé budynkéw posiada
wylgcznie funkcje mieszkalng, a czesé funkcje uzytkowo-mieszkalng. Sposréd 47 lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jasienica 4 znajdujg si¢ w budynkach uzytkowo-
mieszkalnych, a 43 znajduja si¢ w budynkach mieszkalnych. Laczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali
mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi 1799,53 m2.

Zas6b mieszkaniowy Gminy Jasienica:

Tabela nr 1.
Adres budynku Stan prawny Tlos¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia lokali
' budynku
Migdzyrzecze Gérne 98 wlasnosé 6 144,20 m?
Rudzica 92 wlasno$é 3 136,60 m?
Rudzica 158 wlasnosé 8 275,80 m?
Landek 29 wilasnos¢ 5 146,70 m?
Mazancowice 347 wilasnosé 1 69,50 m?
Mazancowice 360 witasnosé 1 52,00 m?
Rudzica 2 wlasnosé 4 182,00 m?
Rudzica 42 wlasnosé 4 163,40 m?
Rudzica 218 wlasnos¢ 4 154,20 m?
Rudzica 350 wiasnosé 1 65,00 m?
Wieszczeta 77 wlasnosé 4 174,30 m?
Jasienica 250 wilasnosé 6 235,83 m?

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny lokali zostal okreslony na podstawie wieku budynkdéw, stanu technicznego i wyposazenia
lokali oraz budynkéw, atakze stopnia ich zuzycia. Dane pochodzg z protokotéw okresowych przegladéwi
kontroli stanu technicznego budynkéw.

Opis stanu technicznego z podzialem na poszczegélne budynki opisuje ponizsza tabela:

Tabela nr 2.
Lp Adres budynku St;ﬁ dl; r:l:‘lll ny mIile(e)sézékg)ll:l;lcih Stan techniczny
1. | Miedzyrzecze Gorne 98 wiasnosé 6 Sredni
2. | Rudzica 92 wilasnosé 3 $redni
3. | Rudzica 158 wlasnosé 8 zly
4. | Landek 29 wlasno$é 5 dobry

1d: 6FFB1DA8-4281-4C94-83CF-60AFB7D379F 1. Podpisany s 11



5. | Mazancowice 347 wiasnos¢ 1 dobry
6. | Mazancowice 360 wlasnos¢ 1 dobry
7. | Rudzica 2 wilasnosé 4 $redni
8. | Rudzica 42 wlasno$é¢ 4 $redni
9. | Rudzica 218 wilasno$é 4 $redni
10. | Rudzica 350 wlasno$é 1 dobry
11. | Wieszczeta 77 wiasnos¢ 4 $redni
12. | Jasienica 250 wiasnosé 6 $redni

biezace.

wymagajg napraw lub wymiany.

remontu.

Uzyte w tabeli nr 2 okreslenia oznaczaja:

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowe

Stan techniczny dobry - budynek nie wymaga napraw w okresie objetym prognoza,

mozliwe naprawy
Stan techniczny $redni - elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
Stan techniczny zly - elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnego

go Gminy w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza

tabela:
Tabela nr 3.
Tl0$¢ lokali Stan Stan Stan Stan Stan
Adres budynku mieszkalnych techniczny | techniczny techniczny techniczny | techniczny
2019 2020 2021 2022 2023
Migdzyrzecze Gorne 98 6 $redni $redni $redni $redni $redni
Rudzica 92 3 $redni $redni $redni $redni Sredni
Rudzica 158 8 zly zly zly $redni $redni
Landek 29 5 dobry dobry dobry dobry dobry
Mazaficowice 347 1 dobry dobry dobry dobry dobry
Mazancowice 360 1 dobry dobry dobry dobry dobry
Rudzica 2 4 Sredni $redni Sredni $redni $redni
Rudzica 42 4 zty zly zly $redni $redni
Rudzica 218 4 $redni $redni $redni $redni $redni
Rudzica 350 1 dobry dobry dobry dobry dobry
dobry,
Wieszczeta 77 4 dobry dobry splr) izgzgféll?ali --------------
w 2021r.
Jasienica 250 6 $redni $redni $redni $redni Sredni

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
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Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2019-2023 przedstawia ponizsza tabela.
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Tabela nr 4.

Rok Ilos¢ lokali mieszkalnych
2019 47
2020 47
2021 43
2022 43
2023 43
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na lata 2019-2023 Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Podstawowym zatozeniem gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym jest dazenie do poprawy
Jjego stanu technicznego i warunkéw zamieszkujacych w nim lokatoréw oraz do racjonalnego i ekonomicznego
wydatkowania $rodkéw finansowych na ten cel.

Celem biezacych remontéw jest utrzymanie budynkéw w stanie niepogorszonym. Priorytetami przy
realizacji remontoéw nieruchomosci bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczeristwu
mieszkaficéw iich mienia jak réwniez prace zwiazane z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpozarowego,
likwidacja nieszczelnosci przewodéw kominowych 1 instalacji gazowych, prace zabezpieczajace konstrukcje
budynkéw, szczelnosé pokry¢ dachowych oraz zapewniajgce prawidlowe dzialanie instalacji elektrycznych,
odgromowych, kanaléw wentylacyjnych, instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania. W
dalszej kolejnosci sa wykonywane prace zmierzajace do obnizenia kosztéw eksploatacii budynkéw i lokali
takie jak: kompleksowa wymiana stolarki okiennej idrzwiowej, naprawa lub wymiana podtég, naprawa
tynkow.

Plan remontéw i modernizacji

Plan remontéw imodernizacji jest sporzadzany w oparciu o roczne i pigcioletnie przeglady techniczne
budynkow i lokali z uwzglednieniem mozliwosci finansowych Gminy. Pierwszefistwo maja prace remontowe
zmierzajgce do usunigcia istniejacego lub przewidywanego stanu zagrozenia oraz zapewniajace bezpieczenstwo
lokatoréw. Szczegolowy plan izakres remontéw Jest ustalany w okresach rocznych zuwzglednieniem
wysokosci srodkéw  finansowych mozliwych do przeznaczenia na ten cel. Biezace prace remontowe
i modernizacyjnesa finansowane gtéwnie ze $rodkéw uzyskanych z optat czynszowych oraz $rodkéw wilasnych

Gminy.

Plan remontéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata 2019-2023* przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 5.

Rodzaj prac w tys. zl 2019 2020 2021 2022 2023

Remont dachu; wymiana lub malowanie pokrycia - 140 000 70 000 70 000 70 000
Remont kominéw 5000 40 000 10 000 20 000 -
Remont elewac;ji - 50 000 50 000 90 000 90 000
Wymiana, remont stolarki okienna i drzwiowa - 15 000 10 000 20 000 '20 000
Remont balkon6éw, schodéw zewnetrznych - 20 000 20 000 20 000 -

Id: 6FFB1DA8-4281-4C94-83CF-60AFB7D379F 1. Podpisany Ctmnn 2



Wykoname.odwo'dmema.hmqwe, Firenaz ) 40 000 25000 25 000 )
opaskowy, izolacje przeciwwilgociowe

Wymiana kotta gazowego 25000 - - - -
Instalacja elektryczna 12 000 - 15 000 - -
Instalacja piorunochronna 20 000 - - - 15 000
Instalacge.wodno- kanalizacyjne 40 000 ) ) 40 000 )

z osadnikiem

Uwaga: podane kwoty s3 warto$ciami szacunkowymi, roboty prowadzone beda w oparciu o kosztorysy
inwestorskie- i przedmiar robét.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2023

W roku 2021r. przewiduje sie sprzedaz 4 lokali mieszkalnych i przewidywana sprzedaz obejmie lokale
znajdujace si¢ w jednym budynku mieszkalnym dotyczy budynku nr 77 w Wieszczetach.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu

Celem polityki czynszowej jest pozyskanie $rodkéw na poziomie umozliwiajacym utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy w odpowiednim stanie technicznym oraz pokrycie kosztéw zwigzanych
z biezacym utrzymaniem lokali. Docelowo czynsz najmu lokalu mieszkalnego winien gwarantowaé pokrycie
kosztow jego utrzymania facznie z kosztami utrzymania czgsci wspolnej nieruchomoscei, nie dotyczy to najmu
socjalnego lokalu. W chwili obecnej bazowa stawka czynszu za lokale mieszkalne wynosi 3,25 zt/m?2.
Przychody uzyskiwane z czynszéw sa niewystarczajace na pokrycie kosztéw utrzymania lokali mieszkalnych.
W zwiazku z tym planuje si¢ stopniowe podwyzszanie stawki bazowej czynszu do poziomu umozliwiajacego
wykorzystanie przychodéw z czynszéw, jako gléwnego 7rédia finansowania kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych.

Stawk¢ bazowg czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy
zasob Gminy ustala w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy Jasienica. Stawke czynszu dla danego lokalu ustala sie
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkows lokali w zaleznosci od
potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia lokalu w instalacje lub urzadzenia techniczne.

Zestawienie czynnikéw podwyiszajacych i obnizajacych wartosé stawki czynszu w danym lokalu:

Tabela nr 6.

Podwyzszajace (+) Obnizajace (-)
L.p Czynniki
% stawki bazowej
1. Lazienka w lokalu mieszkalnym 5 5
2. WC w lokalu mieszkalnym 5 5
3. Wyadzielona kuchnia w lokalu mieszkalnym 5 5

Potozenie budynku w centrum (szkota w tej
samej miejscowosci, zaklad opieki zdrowotnej)

3. Stan techniczny budynku dobry S -
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6 Stan techniczny budynku zty - 5
7. | Polozenie lokalu w budynku lokalu na parterze 5 -
8. Potozenie lokalu na pietrze 3 -
9. Potozenie lokalu na poddaszu - 5
10. Brak kanalizacji sanitarnej w budynku - 10
11. Brak biezacej wody w budynku - 10
12. Instalacja elektryczna po remoncie 10 -

Stawke czynszu za najem socjalny lokalu ustala Wéjt Gminy w drodze zarzadzenia, z zastrzezeniem, ze
stawka czynszu za 1m? nie moze przekroczyé polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego
mieszkaniowym zasobie gminnym. Czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych nie stosuje sie w przypadku
ustalania stawki czynszu za najem socjalny lokalu.

W stosunku do najemcéw o niskich dochodach na wniosek najemcy mogg by¢ stosowane okresowe obnizki
stawki czynszu.

Wysoko$¢ obnizek czynszu dla najemcéw o niskich dochodach przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 7.
Dochod w gospodarstwie Dochéd na Jed.nq osobg w gospodarstwie Obnizka czynszu
Jjednoosobowym wieloosobowym
Do 125% najnizszej emerytury Do 75 % najnizszej emerytury 30%
.. o o s
Powyzej 125% do 150% najnizszej Powyzej 75 % do 100 % najnizszej emerytury 20 %
emerytury

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2019-2023

Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wojt Gminy
Jasienica. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuja w szczegdlnosci:

1. zapewnienie bezpieczenstwa i wlasciwej eksploatacji lokali,

2. wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali,

3. prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,

4. planowanie i realizacj¢ remontéw oraz modernizacji budynkéw i lokali mieszkalnych.

W latach 2019-2023 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.
Spoteczng kontrolg prawidlowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Spoteczna
Komisja Mieszkaniowa.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023

Zaklada sig, ze podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w latach 2019-2023
bedg:

1. przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych,
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2. przychody z tytulu czynszu najmu lokali uzytkowych,

3. przychody z tytutu czynszu najmu garazy,

4. przychody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
5. srodki wlasne Gminy.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztéw w latach 2019-2023 z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze
wydatki inwestycyjne

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmujg koszty biezacej eksploatacji oraz koszty
remontow i konserwacji. Zostaly one oszacowane w oparciu o dotychczasowe koszty z uwzglednieniem zmian
w wielko$ci zasobu mieszkaniowego.

Przewiduje sig, ze w latach 2019-2023 koszty biezacej eksploatacji wyniosg ok. 225.000z1. Zaklada sie, ze
w latach 2019-2023 podstawowym zrédlem finansowania kosztéw eksploatacji, biezacych remontéw
i modernizacji bgdzie rosngca warto$é wplywéw ztytulu czynszéw. W dalszym ciagu nie przewiduje sie
kosztow zarzadu w zwigzku z tym, ze mieszkaniowym zasobem Gminy dysponuje Wojt Gminy Jasienica.

Prognozowane koszty biezacych remontéw i eksploatacji mieszkaniowego zasobu Gminy w latach
2019-2023 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 8.
. x Plan na Plan na Plan na
Lp. Tresé Plan na 2019r. | Plan na 2020r. 2021r. 2022r. 2023r.
1. Biezaca eksploatacja 43,000zt 44,000zt 45,000zt 46,000zt 47,000zt
g, | MO ORI 102.000,00 zt. | 305.000,00 zt | 200.000,00 zt | 285.000,00zt | 195.00,00 zt
modernizacji
3. | Wydatki inwestycyjne * 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt
4, | Koszyzaczadu 0,00zt 0,00z 0,00zt 0,00z} 0,002k
nieruchomosciami
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* Wydatki inwestycyjne beda planowane w miare mozliwosci finansowych Gminy, woéwczas Wieloletni
Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2019-2023 bedzie na biezaco zmieniany
1 dostosowywany do aktualnych mozliwosci finansowych.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina bedzie podejmowaé dziatania
zmierzajace do skuteczniejszego odzyskiwania lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione. Ponadto
Gmina bedzie podejmowala kroki w zakresie biezacej i skutecznej windykacji nalezno$ci czynszowych oraz
podejmowanie innych dziatan wcelu zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci
z tytulu czynszu.

Przy istniejacym zasobie mieszkaniowym przeprowadzanie remontéw budynkéw bedzie obejmowaé czesci
wspolne budynkéw ibeda one przeprowadzane bez koniecznosci wyprowadzania lokatoréw do lokali
zamiennych. Natomiast ewentualne prace remontowe w lokalach beda prowadzone z okresowym wylgczeniem
czgsci remontowanego lokalu z uzytkowania, a w razie braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ mozliwosé
wynajmowania przez Gming lokali od innych wtascicieli w celu ich podnajmowania.

Zadania objete Programem beda realizowane w miare mozliwosci finansowych okreslonych w budzecie
Gminy, w poszczegolnych latach obowiazywania niniejszego Programu. Program moze ulec zmianie, jezeli

ulegng zmianie warunki majgce wplyw na jego realizacje.

PRZEWODNICZA?Y
RADY GMINY)

Czesline Muchulicq
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