UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY GMINY JASIENICA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa
Miedzyrzecze Dolne — cz¢$¢ obejmujaca teren nr 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22019 1. poz. 506 ze zm.) iart. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwalag Nr L/698/18
Rady Gminy Jasienica zdnia 19 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Migdzyrzecze Dolne — czg$¢
obejmujaca teren nr 2

Rada Gminy Jasienica

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica”, przyjetego uchwata Rady Gminy
Jasienica Nr XXI1/316/16 z dnia 31 sierpnia 2016 .

i uchwala:

zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Migdzyrzecze Dolne —
czg$¢ obejmujaca teren nr 2.

§1

1. Zmiana planu dotyczy czeSci tekstowej ustalen uchwaty Nr XXXI1/459/2017 Rady Gminy Jasienica z dnia
26 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa
Miegdzyrzecze Dolne — cze$¢ obejmujaca teren nr 2 (Dziennik Urzgdowy Woj. Slaskiego z dnia 11 lipiec 2017 r.
poz. 4212).

2. Na zmiang planu skltadaja si¢ ustalenia zawarte w tre§ci §3 oraz zalacznik nr 2a ,,Rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu”.

§2

Zmiana planu obejmuje obszar, ktorego granice okreslone zostaty w uchwale Nr L/698/18 Rady Gminy Jasienica
zdnia 19 pazdziernika 2018 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Miedzyrzecze Dolne — czg$¢ obejmujaca teren nr
2, przyjetego uchwala Nr XXX1/459/2017 Rady Gminy Jasienica z dnia 26 czerwca 2017 r.

§3

W uchwale Nr XXX1/459/2017 Rady Gminy Jasienica z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne — czg$¢ obejmujaca teren nr
2 (Dziennik Urzedowy Woj. Slaskiego z dnia 11 lipiec 2017 r. poz. 4212) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) §4 ust. 1 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie:

,D) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementdw przyrodniczych
albo $rodowiska jako caloéci, w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia
2014 r. w sprawie rodzajow instalacji mogacych powodowa¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci, za wyjatkiem:

- instalacji do nakladania powlok metalicznych zwsadem przekraczajagcym 2 tony wyrobow
stalowych na godzine,
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- instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub materialtbw ztworzyw sztucznych
z wykorzystaniem procesow elektrolitycznych lub chemicznych, gdzie catkowita pojemno$¢ wanien
procesowych przekracza 30 m3,”;

2) §6 ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,1) dla zabudowy produkcyjnej — 2 miejsca na kazdych
10 zatrudnionych na jednej zmianie, ale nie mniej niz 4 miejsca;”;
3) §9 ust. 4 pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie: ,,a) budynkow — 27,0 m,”;

4) §9 ust. 4 pkt 1 lit. b otrzymuje brzmienie: ,,b) budynkow wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu
budynku — 32,0 m,”;

5) §9 ust. 4 pkt 1 lit. d otrzymuje brzmienie: ,,d) pozostalych obiektow budowlanych nie wymienionych w lit.
adolit. ¢ — 32,0 m;”;

6) w §9 ust. 4 pkt 2 uchyla sig lit. a i lit. b;

7) §9 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) dachy plaskie, tj. okacie nachylenia potaci dachowych do
12 stopni;”;

8)w §9 ust. 4 dodaje si¢ pkt3 w brzmieniu: ,,3) dopuszcza si¢ dachy spadziste o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45 stopni, na budynkach o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m?2.”

9) §9 ust. 5 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do bezposrednio
przylegtej drogi publicznej z tolerancjg 5 stopni.”;

10) §10 ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,2) dachy ptaskie, spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do
45.7;

11) w §10 ust. 4 pkt 2 uchyla si¢ lit. a i lit. b;

12) §10 ust. 5 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3) wydzielanie dzialek prostopadle w stosunku do drogi publicznej
oznaczonej symbolem 01KDL z tolerancja £45 stopni.”.

§4
1. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wéjtowi gminy Jasienica.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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Zatacznik do uchwaty Nr ...

Rady Gminy Jasienica

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany planu

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Jasienica
postanawia:

§1
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Uzasadnienie

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa
Miedzyrzecze Dolne — cze$S¢ obejmujaca teren nr 2, sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr L/698/18
Rady Gminy Jasienica z dnia 19 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne — cze$¢
obejmujaca teren nr 2.

Projekt zmiany planu obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 71,48 ha, potozony w sotectwie Miedzyrzecze
Dolne, w granicach objetych uchwatg Nr XXXI1/459/2017 Rady Gminy Jasienica z dnia 26 czerwca 2017 r.,
zgodnie z uchwatg o przystgpieniu do zmiany planu przyjetego uchwatg Nr L/698/18 Rady Gminy Jasienica z dnia
19 pazdziernika 2018 r.

Celem sporzadzenia niniejszej zmiany planu, zgodnie zuzasadnieniem do uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany planu, jest w szczegdlnosci koniecznosé dostosowania ustalen planu do projektowanych
inwestycji. Ponadto ustalenia zmiany planu majg na celu wyeliminowanie watpliwosci interpretacyjnych
dotyczacych zasad ksztaltowania geometrii dachu na budynkach o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej
200m2, poprzez =zaproponowanie bardziej jednoznacznego zapisu w planie, oraz umocowane prawnie
wyeliminowanie bledu technicznego, zawartego w opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego z dnia 11 lipiec 2017 r. pod pozycja 4212, tekscie uchwaly, polegajacego na pominigciu w dokumencie
uchwalanym symbolu {}, tj. oznaczenia w stopniach kata nachylenia potaci dachowych oraz tolerancji kata
wydzielanych dziatek.

W zwigzku z brakiem zmian na rysunku planu oraz inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy zapisanych w zmianie planu, nie wyst¢puje potrzeba zmiany rysunku planu oraz
rozstrzygnigcia, stanowigcych odpowiednio zatgcznik Nr 1 1 zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/459/2017 Rady
Gminy Jasienica z dnia 26 czerwca 2017 r.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust.2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) zostaly w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Migdzyrzecze Dolne — czg$¢ obejmujgca teren nr 2 uwzglednione
W nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe:

Zaproponowany zakres zmian planu nie ma bezposredniego wplywu na tad przestrzenny, natomiast na urbanistyke
czy architekture oraz na walory architektoniczne wptyw moze by¢ znaczacy. Projekt zmiany planu przewiduje
znaczace zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci budynkow i budowli, odpowiednio z 15m na 27m i z 25m na 32m,
przy czym brak bezposredniego styku zterenami o zabudowie niskiej oraz wyodrebnienie przestrzenne
kilkudziesieciohektarowego obszaru strefy ogranicza niekorzystny wptyw zabudowy s$redniowysokiej i wysokiej
na otoczenie. Niemniej jednak zabudowa, tak odmienna od typowej zabudowy obszaréw chronionych, moze
wprowadzi¢ znaczace negatywne zmiany w krajobrazie, stagd znaczaca moze by¢ rola wilasciciela (gminy)
w doborze potencjalnych inwestoréw, przynajmniej w pierwszym etapie zagospodarowywania terenéw. Kolejna
istotna z punktu widzenia krajobrazu zmiana w planie, tj. zmiana sposobu definiowania wymaganej ilosci miejsc
parkingowych w dziatalno$ci produkcyjnej, z odnoszonej do powierzchni uzytkowej budynkéw, na odnoszong do
ilosci pracownikow, ma na celu wyeliminowanie sytuacji prowadzacej do przerostu powierzchni parkingowych
w stosunku do faktycznych potrzeb w dzialalno$ciach wysoko zautomatyzowanych. Tego rodzaju zmiana winna
mie¢ korzystny wplyw na krajobraz, nalezy tutaj jednak zauwazy¢, ze wskaznik w uchwale zmienianej jest na
stosunkowo niskim poziomie, wiec w przypadku dziatalno$ci gdzie na kazde 100m? powierzchni uzytkowej
budynkow bedzie przypadaé wigcej niz 6 pracownikow na jednej zmianie, zaproponowana zmiana wskaznika
spowoduje faktyczny wzrost ilosci wymaganych planem miejsc parkingowych. Na skutek uwagi Komisji
Architektoniczno-Urbanistycznej rozszerzono dopuszczalny kat nachylenia potaci dachowych na niewielkich
budynkach, z 0-12 albo 35-45 stopni, na 0-45 stopni uznajac, ze zaproponowana zmiana nie ma negatywnego
wplywu na ksztattowanie przestrzeni urbanistycznej, gdyz dotyczy tylko niewielkich budynkéw o powierzchni do
200m?2 albo budynkow infrastruktury techniczne;.

2. wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych 1 lesSnych:

Proponowana zmiana w zakresie dopuszczenia niektorych instalacji mogacych powodowaé znaczne
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zanieczyszczenie poszczegoélnych elementéow przyrodniczych albo Srodowiska jako calosci, tj.: instalacji do
naktadania powlok metalicznych z wsadem przekraczajgcym 2 tony wyrobow stalowych na godzing oraz instalacji
do powierzchniowej obrébki metali lub materialow z tworzyw sztucznych z wykorzystaniem procesOw
elektrolitycznych lub chemicznych, gdzie catkowita pojemno$¢ wanien procesowych przekracza 30 m3, ma
znaczacy wptyw na zwigkszenie potencjalnych zagrozen dla §rodowiska, przy czym potozenie terendw w obszarze
natura 2000 wymusi zachowanie wysokich standardow prowadzonej dziatalnosci co powinno skutkowaé
ograniczeniem faktycznych zagrozen. Zmiana planu nie ma natomiast wplywu na wymagania ochrony srodowiska
z zakresu gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych ze wzgledu na brak zmian dotyczacych
ogodlnie rozumianego przeznaczenia oraz istotnych wskaznikow zagospodarowania. Zmiana wskaznika
parkingowego, o ktérej mowa wyzej, w zaleznosci od rodzaju dzialalnosci moze zmniejszy¢ lub tez zwickszy¢
udziat wymaganych powierzchni parkingowych, wiec usredniony wptyw zmiany moze by¢ lekko pozytywny badz
tez lekko negatywny, jednak nie przewiduje si¢ tu jakich$ znaczacych roznic. Idea zmiany wskaznika, jako taka,
ma na celu obnizy¢ ilos¢ wymaganych powierzchni parkingowych, wigc w zatozeniach wpltyw winien by¢
pozytywny, oczywiscie o ile zrealizowana ilo$¢ miejsc postojowych bedzie wystarczajaca inie spowoduje
,realizacji” potrzeb parkingowych poza terenami parkingdéw i drog wewngtrznych.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspdlczesne;j:

W obszarze zmiany planu brak obszaréw lub obiektow o warto$ciach kulturowych, czy tez mogacych stanowic
dobra kultury wspotczesnej. Plan zmieniany obejmuje ochrong jedynie zewidencjonowane stanowisko
archeologiczne AZP 106-47/14 Migdzyrzecze Dolne st. 4., poprzez wyznaczenie strefy obserwacji archeologicznej
w ktorej obowigzuja wymagania art. 31 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami. Proponowane zmiany nie majg zadnego wptywu na zagrozenia czy zakres ochrony zabytku i jego strefy
ochronne;j.

4. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych:

Wiegkszos¢ zaproponowanych zmian, ze wzgledu na bardzo ograniczony ich zakres, ma pomijalny wptyw na
ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi imienia, atakze potrzeb oséb niepelnosprawnych, jednakze
dopuszczenie niektdrych instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo Srodowiska jako calo$ci, tj.: instalacji do nakladania powlok metalicznych z wsadem
przekraczajacym 2 tony wyrobow stalowych na godzing oraz instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub
materiatdow z tworzyw sztucznych z wykorzystaniem procesow elektrolitycznych lub chemicznych, gdzie catkowita
pojemno$¢ wanien procesowych przekracza 30 m3, niewatpliwie zwieksza zakres prawdopodobnych zagrozen
bezpieczenstwa, nie tylko zwigzanych z produkcjg ale i transportem. Ograniczenie potencjalnych zagrozen
zwigzanych z potencjalnie niebezpiecznymi przedsigwzigciami winno by¢ realizowane poprzez wilasciwy nadzor
nad prowadzong dziatalno$cig, czego juz jednak ustaleniami planu nie sposéb zapewnic.

5. walory ekonomiczne przestrzeni 1 prawo wlasnosci:

Zaproponowane zmiany nie obejmuja ustalen majacych istotny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni,
uwzgledniajg jedynie potrzeby wlascicieli zasygnalizowane w trakcie analizy potrzeb w stosunku do ustalen planu,
a wigc plan nie tylko nie narusza prawa wlasno$ci, ale stara si¢ dopasowaé rozwigzania planu do potrzeb
wilascicieli rozszerzajac zakres mozliwych do realizacji przedsiewzigc.

6. potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa:

Zaproponowane zmiany, ze wzgledu na ograniczony ich zakres, majg neutralny wplyw na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

7. potrzeby interesu publicznego:

Zmiany wprowadzone w planie nie realizuja zadnych potrzeb interesu publicznego, jednakze rozszerzajac
dopuszczalne dziatalnosci i1 korygujac parametry zagospodarowania utrudniajgce lokalizacje dziatalnosci, daja
szanse na przyspieszony rozwoj strefy, dajac tym samym lokalne miejsca pracy.

8. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

Zmiany wprowadzone w planie nie wymagaja w zadnym aspekcie rozwoju infrastruktury techniczne;j,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz nie zmieniajg ustalen planu dotychczas obowiazujacego.

9. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej;
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Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

-ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej). Skierowanie zapytania do wiascicieli terenéw o zakres akceptacji rozwigzan
planu obowiazujgcego. Po zawiadomieniu zlozono 1 pismo indywidualne dotyczace terenu objetego zmiang planu,

-wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko przez
21 dni roboczych, o czym poinformowano ogloszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem, na 7 dni przed
terminem wylozenia, w tym rowniez o mozliwosci sktadania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji  publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

10. zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu zmiany planu zostata przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r.
poz. 1945), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 22018 r. poz.2081), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko. Prowadzone
procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa
oraz organow uzgadniajacych i opiniujacych.

11. potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celdéw zaopatrzenia ludno$ci:

Zakres zmian w planie nie obejmuje jakichkolwiek zmian iloSciowych jak i jakosciowych zabudowy. Ponadto
teren objety planem nie przewiduje funkcji mieszkaniowych w swoich granicach.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych w tym zglaszanych w postaci wnioskow
i uwag:

Zakres zmiany planu nie obejmuje realizacji zadnych potrzeb interesu publicznego a jedynie korekty ustalen planu
na wniosek wlascicieli terenow dotyczace: rodzajow dopuszczonej dziatalnosci, wysokosci obiektoéw budowlanych
oraz sposobu zdefiniowania wymagan parkingowych dla funkcji produkcyjnych. Przedstawienie projektu planu na
etapie konsultacji spotecznych (wytozenia do publicznego wgladu) da odpowiedz w jakim stopniu wprowadzone
zmiany sg akceptowane przez spoteczenstwo.

- art. 1, ust. 4: ksztatltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci  uktadu przestrzennego, lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu, zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow, dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej:

Zakres zmian w planie, nie obejmuje ustalen planu obowigzujacego, w stopniu majagcym wplyw na wyzej
wymienione aspekty, gdyz nie tylko nie zmienia linii rozgraniczajacych tereny oraz ich podstawowych
przeznaczen, ale nie zmienia rowniez zadnych znaczacych parametréw zabudowy i zagospodarowania terendow
majacych wptyw na intensywnos$¢ zabudowy.

Z.godnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata Nr XV/133/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 2011r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy w §1 pkt 2 wskazuje na ,koniecznos¢ aktualizacji
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica”. Plan obowiazujacy realizowal
niniejszy cel, natomiast niniejsza zmiana planu, poza korektami technicznymi utatwiajagcymi interpretacje ustalen
planu, wprowadza jedynie zmiany majace utatwié¢ realizacj¢ inwestycji zapisanych w planie obowigzujacym oraz
rozszerzy¢ rodzaje dopuszczonej dziatalnosci o wnioskowane przez wiascicieli.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ze wzgledu na zakres wprowadzonych zmian ,,zmiana planu miejscowego” jest calkowicie neutralna z punktu
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widzenia wpltywu na finanse publiczne. Zaproponowane rozwigzania nie przyczynig si¢ ani do zwickszenia
wplywow, ani tez nie bedg wymagac zadnych naktadow z Budzetu Gminy.
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