UZASADNIENIE
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Mazancowice,
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty XV/142/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 2011 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica
dla sotectwa Mazancowice.

Uchwata o przystapieniu wskazywata do objgcia planem cate Sotectwo Mazancowice w granicach
administracyjnych, o powierzchni okoto 813,4 ha, jednak ostatecznie planem objeto cze$¢ obszaru sotectwa
0 powierzchni okoto 813,0 ha. Wyltaczenie dwoch obszaréw z planu, o powierzchni 0,39 ha, podyktowane
byto brakiem mozliwosci wprowadzenia terenow o charakterze zgodnym z ustaleniami studium, nie
naruszajac jednoczes$nie praw nabytych, wynikajacych z planu dotychczas obowiazujacego.

Obszar objety planem graniczy od potudnia z gming Bielsko-Biata, od potudniowego zachodu z sotectwem
Miedzyrzecze Gorne, od pétnocnego wschodu z sotectwem Migdzyrzecze Gorne od potnocy i zachodu z gming
Czechowice-Dziedzice.

Przestankg do sporzadzania w/w projektu planu byta potrzeba zaktualizowania obowiazujacego planu zgodnie
z nowymi przepisami, uwarunkowaniami i potrzebami wiascicieli terenéw tj. zapewnienie mozliwosci
podejmowania dzialan inwestycyjnych przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony terenow wartoSciowych
przyrodniczo, poprzez regulacje niniejszego planu miejscowego.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Mazancowice, uwzglednione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i

krajobrazowych ma wptyw catoksztalt ustalen zawartych planie zardéwno w czgsci tekstowej planu jak i na
rysunku planu. Z elementdéw sktadajacych si¢ na catoksztatt mozna wskaza¢ gtéwne elementy takie jak:

— wyksztatcenie lokalnych osrodkow koncentracji ushug, zwlaszcza wzdluz gltéwnych ciagéw
drogowych (drog powiatowych nr 4427 S oraz nr 4426 S),

— zachowanie stosunkowo niskiej intensywno$ci zabudowy z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

— dopasowanie wysokosci zabudowy do charakteru sotectwa,

— ograniczanie potencjalnych ucigzliwosci dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] zwiazanych z
sasiedztwem funkcji przemystowej poprzez lokalizacje zieleni izolacyjnej na styku powyzszych
funkeji,

— ochrona zachowanych terenow zieleni wskazanych w studium, w szczegoélnosci terenow lasow,
doliny rzeki Wapienicy ale i dolin naturalnych ciekow wodnych i rowéw melioracyjnych
zlokalizowanych na obszarach zabudowy, przed zmiang na cele zabudowy,

— plan wyznacza tereny rozwoju dla przemystu w zwartym obszarze wzdtuz ulicy Starobielskiej
koncentrujac potencjalnie ucigzliwg funkcj¢ w jednej lokalizacji,

— ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci dla
wigkszosci terenéw objetych planem, w celu przeciwdziatania nadmiernemu rozdrobnieniu
struktury wtasnosci,

— ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, minimalnej szerokosci frontow dziatek
oraz kata potozenia granicy w stosunku do przylegltego pasa drogowego, uzyskiwanych w
procedurze scalenia i podziatu, na wszystkich terenach zabudowy,



wyksztatcenie czytelnego uktadu drogowego, ktory pozwala na racjonalne dokonywanie
podziatow geodezyjnych pod zabudowg oraz skomunikowanie powstatych nowych dziatek
budowlanych,

zaprojektowanie w planie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny wolne w chwili obecne;j
od zabudowy,

W obszarze opracowania do zalesienia przeznaczono tereny o powierzchni 12,46ha.

ponadto w tekscie planu ustalono:

zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,
zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
Nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako ostonietych od strony przestrzeni
publicznych i drog wewngtrznych.
zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w szczegolnosci:

= zakaz tworzenia ogrodzen uniemozliwiajacych dostgp do przestrzeni publiczne;j,

= zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ oséb w

przestrzeniach publicznych,
= zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, poza okresem
zorganizowanych imprez;

» nakaz zapewnienia dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce budowlanej w iloci dostosowanej do funkcji,
nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzigciem w obrebie
dziatki budowlane;.
ustalenie nakazu lokalizowania sieci infrastruktury t technicznej z wyjatkiem napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w obrgbie linii rozgraniczajacych drég publicznych oraz drog
wewnetrznych;
ustalenie iz konstrukcje wsporcze dla anten, poza terenami 05U, 01PU2 do 07PU2, 01ITW moga
by¢ sytuowane wylacznie na budynkach, z zachowaniem wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych dla poszczegolnych terenow,

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i leSnych

realizowane sa poprzez:

ochrong terenow zieleni wskazanych w studium, w szczegdlnosci doliny rzeki Wapienicy,
Jasienicy, potoku Starobielskiego i terenow lasow,

nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych na terenach zieleni 1 wad,
oraz na odcinkach drog bezposrednio sgsiadujacych z terenami zieleni i wod, o ile nie stanowia
bezposredniego zagrozenia dla ruchu.

wyznaczenie ,,strefy ochrony korytarzy spojnosci obszaré6w chronionych”, w obrebie ktorych
ustalono dodatkowe wymagania majace na celu zachowanie droznosci korytarza:

» zakaz grodzenia terenow zieleni i wod;

= jako dopuszczalne, grodzenie terenow zabudowy wylacznie w sposdb zapewniajacy
mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat, tj. stosowanie wytacznie ogrodzen bez podmuréwek
z prze$witem nie mniejszym niz 15 cm;

»  zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzaczef w obrebie terenow zieleni i wod,

= zagospodarowane zielenia, dostosowang do warunkéw siedliskowych;

» priorytet utrzymania cigglosci powigzan przyrodniczych, oraz wprowadzanie rozwigzan
ulatwiajacych migracje gatunkow, w szczegolnosci w miejscach wystepowania szczegdlnych
zagrozen.

zakaz likwidacji naturalnych ciekow wodnych oraz urzadzen wodnych, w szczegdlnosci rowow
melioracyjnych.
zakaz lokalizowania:

v zakltadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

» instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci poza terenami od 01PU2 do 06PU2;



» dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przeladunkiem lub przetwarzaniem
odpadow z pewnymi wyjatkami

= stacji paliw ptynnych i gazowych poza terenami od 01PU2 do 05PU2;

» nowych dziatalno$ci zwigzanych z obrotem materiatami opatowymi i innymi materiatami
masowymi przechowywanymi w formie sypkiej, poza terenami oznaczonymi symbolem od
01PU2 do 08PU2;

— nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako zabezpieczonych przed infiltracjg
wod opadowych,

— nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod,

W celu uwzglednienia w projekcie planu rozwigzan zapisanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wystgpiono z wnioskami:
= 0 zgod¢ Marszatka Wojewodztwa na zmian¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.
Whioskiem o zgode na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne, w szczegdlnosci na tereny
mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny drog wewngtrznych, objeto uzytki lesne o powierzchni
2,2068 ha. Wniosek zostal rozpatrzony pozytywnie — w calosci.

= 0 zgode Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Whnioskiem o zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nielesne, na potrzeby regulacji szerokosci
pasa drogowego drog publicznych, objeto uzytki lesne o powierzchni 0,2593 ha. Wniosek zostat
rozpatrzony pozytywnie — w catosci.

* 0zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow

rolnych klas I1'i 11 .

Whioskiem o zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, w szczegdlnosci na tereny

mieszkaniowo-ustugowe, objeto uzytki lesne o powierzchni 103,9518 ha.

o uzyskano zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze o powierzchni
57,5833ha,

o nie uzyskano zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze o
powierzchni 46,3685ha

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Plan obejmuje ochrong budynki i obiekty przedstawiajace wartosci historyczng, w tym wpisane do

Rejestru Zabytkow oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, regulujac zakres ich ochrony, w szczegdlno$ci chroniac przed dziataniami
degradujacymi i niepozadanymi zmianami w obrebie obiektow 1 ich otoczenia.
Wyznaczono nastgpujace cztery obszary objete ochrong strefows:
= BIl, w granicach ustalonych na rysunku planu, dla ochrony zatozenia koscielnego kosciota
parafialnego rzymsko-katolickiego p.w. Swietej Marii Magdaleny, objetego ochrong na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow,
» B2, w granicach ustalonych na rysunku planu, dla ochrony otoczenia zespotu cmentarza i
kosciota ewangelicko-augshurskiego Zbawiciela,
» Woyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B3, w granicach ustalonych na rysunku planu,
dla ochrony cmentarza parafialnego
» B4, w granicach ustalonych na rysunku planu, dla ochrony zespotu dworsko-parkowego w
granicach ustalonych na rysunku planu
W celu ochrony 7 wystgpujacych na terenie objetych planem zidentyfikowanych stanowisk
archeologicznych wprowadzono strefy obserwacji archeologicznej obejmujacej obszar zgodny z
rysunkiem planu.

4, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych
uwzgledniono poprzez:




wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji przedsigwzie¢ stwarzajagcych realne zagrozenie
znaczacymi ucigzliwo$ciami, w szczegolnosci:
= zakltadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
= ustug ucigzliwych na terenach gdzie dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa oznaczonych
symbolami MN1, MNU, U;
» instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementéw
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci poza terenami od 01PU2 do 06PU2;
» dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przetadunkiem lub przetwarzaniem
odpadow poza terenami od 01PU2 do 05PU2 na ktorych dopuszcza sig:
o stacji demontazu w rozumieniu ustawy z dnia 20 stycznia 2005r. o recyklingu
pojazdow wycofanych z eksploatacji,
o zakladow przetwarzania w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o zuzytym
sprzgcie elektrycznym i elektronicznym;
= nowych dziatalno$ci z =zakresu obrotu, sktadowania i magazynowania materiatow
budowlanych, opatowych, oraz innych materiatow przechowywanych w formie sypkiej poza
terenami od 01PU2 do 08PU2,
»  stacji paliw ptynnych i gazowych poza terenami od 01PU2 do 05PU2;
ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu zwigzanych z zasi¢giem stref sanitarnych od cmentarza
w sposob adekwatny do zasad, ktorym podlega wyznaczenie terenow pod cmentarze na podstawie
przepiséw odrebnych,
ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu 50-metrowej strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
najwyzszego napigcia 220KV, w tym przeprowadzenie badan pola elektromagnetycznego na
terenach gdzie prawa nabyte nie uzasadniaty wyltaczenia z mozliwosci zabudowy,
wskazanie ograniczen w zagospodarowaniu stref kontrolowanych gazociaggow wysokopreznych
zaré6wno wynikajacych z przepisow odrebnych jak i wynikajacych z rozstrzygnigcia rady gminy,
ustalenie ograniczen w ksztattowaniu zabudowy w odniesieniu do obszaréw zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi Q1% oraz Q10%,
ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu i ksztaltowaniu zabudowy na obszarach osuwania si¢
mas ziemnych,
nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa w ilosci
nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 50 miejsc do parkowania, jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi wigcej niz 5.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych poprzez ustalenia studium,

wyksztalcenie prawidlowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia
przeznaczen, oraz zapewnienie prawidtowej obstugi komunikacyjnej umozliwiajacej lepsze
wykorzystanie potencjatu terenow,

eliminacj¢ mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny
wplyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalnos¢ sgsiedztwa).

6. Prawo wlasnoS$ci poprzez:

uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wiascicieli ujawnianych we wnioskach,
poszanowanie praw nabytych albo wypracowanie odmiennych rozwigzan zachowujacych
dotychczasowa warto$¢ terendw, lub tez przewidzenie w prognozie finansowej stosownych
odszkodowan,

ograniczenie do niezbgdnego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele publiczne
na terenach prywatnych,

szczegOtowa analize i uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terenow
wprowadzenie regulacji dla zabudowy istniejacej niezgodnej z ustaleniami planu, tagodzacych
skutki nowych ustalen.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:




Jedynymi elementami na terenie objetym planem, ktére moga by¢ istotne z punktu widzenia obronnosci i
bezpieczenstwu panstwa sa:

= linia elektroenergetyczna napowietrzna 110kV relacji Bielsko-Skoczow, Komorowice-
Gwiezdna,

= linia elektroenergetyczna napowietrzna 110kV relacji Komorowice-Czechowice,

= linia elektroenergetyczna napowietrzna 220 kV Bierun - Komorowice, Bujakow - Liskovec.

» istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa

» projektowany gazociag wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa

Prawidtowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementéw zostato w pelni uwzglednione w planie.

8. Potrzeby interesu publiczneqo: poprzez:

zapewnienie odpowiednich szerokosci drog publicznych oraz ich prawidlowego powigzania z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

zachowanie terenow ushug uzytecznosci publicznej w dotychczasowym przeznaczeniu,
zachowanie znaczacej ilosci terenow lasow i zieleni w dotychczasowym przeznaczeniu, albo
poprzez wydzielenie liniami rozgraniczajacymi,

zachowanie i ochrona istniejgcych terendow zieleni w dolinie rzeki Wapienica, Jasienica i innych
ciekow wodnych albo wskazanie stref koncentracji zieleni,

zapewnienie ochrony konserwatorskiej warto§ciowym historycznie strefom i obiektom.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:

poprzez:

dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu, z zastrzezeniem iz sieci infrastruktury
technicznej z wyjatkiem napowietrznych sieci elektroenergetycznych nalezy realizowa¢ w obrebie
linii rozgraniczajgcych drég publicznych oraz droég wewnetrznych,

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow zaopatrzenia w energie elektryczng
pozyskiwang ze stonca i wiatru o mocy nie przekraczajacej 100kW,

dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjne;j
oznaczonych symbolem: od 01U do 08U, od 01UP do 03UP, od 01PU1 do 18PU1, od 01PU2 do
09PU2, 01US, 02US, 01RU fotowoltaicznych systemow zaopatrzenia w energie elektryczng o
mocy przekraczajacej 100 kW,

dopuszczenie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw rolnych, lokalizowana Zrodet
energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz 1kV,

dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze konstrukcje wsporcze dla anten, poza
terenami 05U, 01PU2 do 07PU2, 01ITW moga by¢ sytuowane wyltacznie na budynkach z
zachowaniem maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych okreslonych dla terenu.

10. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy
uzyciu $rodkdow komunikacji elektronicznej),

11. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 503), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373), przeprowadzono strategiczng oceng



oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spoleczenstwa oraz organéw uzgadniajacych i
opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci 1 jakos$ci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci:

-art. 1,

Projekt planu zwigksza bardzo znaczgco ilo$¢ terenéw przeznaczonych do zabudowy, szczegolnie
mieszkaniowej jednorodzinnej, w stosunku do stanu istniejacego i plandw obowigzujacych w zwigzku
z czym zapotrzebowanie na wode znaczaco wzro$nie. Analiza demograficzna przeprowadzona na
potrzeby zmiany studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica (uchwata
Rady Gminy Jasienica Nr X11/159/10 z dnia 14 listopada 2019 r.) wskazuje wzrost liczby ludnos$ci
gminy do roku 2045 o 28 416 osoby tj. 0 115 % w stosunku do roku 2020, w ktorym liczba
mieszkancow gminy wyniosta 24 681 osoby.

W zwigzku z przewidywanym dynamicznym wzrostem ludno$ci, konieczna bedzie rozbudowa
infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej co zostalo uwzglgdnione w analizie ekonomicznej
wykonanej do zmiany studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica,
gdzie zostato wykazane, ze potrzeby w zakresie inwestycji w sie¢ wodociggowa wyniosa 202,2 km w
skali catej gminy przy naktadach inwestycyjnych wynoszacych 81 mln zt. Srodki finansowe potrzebne
na realizacj¢ niezbgdnej sieci wodociggowej, wedlug wyzej wymienionej analizy ekonomicznej sa
mozliwe do wyasygnowania przez gming biorac pod uwage znaczy horyzont czasowy.

Dodatkowo Kkierunkowym rozwigzaniem, uniezalezniajgcym gming od ,.transportowania" wody z
odlegtych uje¢ bedzie budowa zbiornika wodnego ,,Miedzyrzecze" na cieku Jasienica.

ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie W Wyznaczaniu i ustalaniu
rozgraniczania terenow celu publicznego, ze szczegdlnym uwzglednieniem stanu istniejacego
zagospodarowania nieruchomosci oraz praw nabytych. Pozostale elementy planu uwzgledniajg stan
istniejacy zagospodarowania nieruchomosci oraz ztozone wnioski, o ile nie naruszaja ustalen studium
lub nie koliduja z przeznaczeniem istniejgcym.

Bioragc pod uwage, ze najwigksze niezadowolenie spoteczne w gminie dotyczy jakosci uktadu
drogowego, zwlaszcza najnizszej kategorii, przyjeto stanowisko, iz poszerzenie planem pasow
drogowych do parametréow, zapewniajacych w przysztosci mozliwos¢ wlasciwego ksztattowania
jezdni, ewentualnych chodnikéw i odwodnien, niezbednych dla zapewnieniem bezpieczenstwa lezy w
interesie uzytkownikow tych drog, ktorymi sg zwlaszcza lokalni mieszkancy. Efektem jest wyznaczenie
w planie pasow drogowych nie w istniejagcych granicach ewidencyjnych, a o parametrach
odpowiadajacych nieobowigzujacej od 2020 roku czesci rozporzadzenia w sprawie warunkow jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie okreslajagcej minimalng szeroko$¢ pasow
drogowych na poziomie: 10m dla drog klasy dojazdowej i 12m dla drog klasy lokalnej, za$ dla drog
wewngtrznych przyjeto minimum na poziomie 6,0m.

Plan ogranicza w wysokim stopniu realizacj¢ celow publicznych na terenach prywatnych, oraz
dopuszczajac do zabudowy w zasadzie wszystkie tereny, w tym tereny rolnicze, dla ktérych w studium
dopuszczono takie przeznaczenie, a jednoczesnie Minister Rolnictwa i Rozwoju WSsi nie
zakwestionowat takiego przeznaczenia.

W planie przywiazuje si¢ duza wage do zasady rownego traktowania réznych podmiotow przy ustalaniu
sposobow zagospodarowania podobnych terenow. Ma to odzwierciedlenie w szczegdlnosci w sposobie
ustalania parametrow zabudowy i zagospodarowania terendw, ktore plan miejscowy stara si¢
przyjmowac na poziomie jak najkorzystniejszym, o ile jest merytorycznie uzasadniony.

Réwniez przy wyznaczaniu pasa drogowego drog publicznych, a wigc rozgraniczeniu wigkszosci
terendw przeznaczonych na cele publiczne od terenow prywatnych, dazy si¢ do obciagzenia
nieruchomosci po obu stronach w rowny sposob, przy czym bierze si¢ rowniez pod uwage faktyczny
sposob zagospodarowania nieruchomosci, wydane decyzje, uwarunkowania terenowe, przebieg
istniejacej jezdni o ile jest juz wykonana jako asfaltowa, mozliwosci zabudowy dziatek przylegtych do



drogi, oraz zawsze nastepuje proba uzyskania linii rozgraniczajacej jak najbardziej regularnej, zblizonej
do linii prostej, co powoduje pewne odstepstwa od glownej zasady.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wysokim stopniu
uwzglednienia wnioskéw do planu mieszczacych si¢ w ustaleniach studium.

Dalszy przebieg procedury, w szczegolnosci wytozenie do publicznego wgladu wykaze, na ile wstgpne
rozstrzygnigcia zostang przyjete przez wiascicieli nieruchomosci.

- art. 1, ust. 4: uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

Z uwagi na postepujaca urbanizacje¢ i zanik funkcji rolniczych, zabudowa istniejaca oraz projektowana
w planie obowigzujacym ulega w ustaleniach projektu planu uzupetnieniu, dagzac do réwnomiernego
wypehnienia catego sotectwa z enklawami terenéw rolnych. Gtéwny uktad drogowy obszaru objetego
planem opiera si¢ na dwoch glownych drogach powiatowych (nr 4427 S relacji Migdzyrzecze -
Mazancowice - Komorowie - klasy technicznej ,L" oraz nr 4426 S relacji Landek - Ligota -
Mazancowice - Stare Bielsko do granicy gminy Czechowice - Dziedzice- klasy technicznej ,,L") wokot,
ktorych plan ksztattuje lokalny uktad drogowy. W zwiazku z przeznaczeniem nowych terenéw do
zabudowy, w szczeg6lnosci mieszkaniowej, zaistniala potrzeba dogeszczenia uktadu lokalnego drog
zapewniajacego optymalng obstuge nowych terenéw poprzez wyksztatcenie potaczen zmniejszajacych
transportochtonnos¢ catego uktadu. Dzigki wprowadzeniu nowych terenow zabudowy na catym
obszarze sotectwa realizacja nowych, korzystnych potgczen nabrata ekonomicznego uzasadnienia,
dzigki czemu obstuga istniejacych terenow zabudowy rowniez bedzie mniej transportochtonna.

Coraz bardziej zwarta struktura zabudowy sotectwa, docelowo réwnomierne rozmieszczenie
zabudowy, oraz postgpujacy proces dogeszczania zabudowy na terenach dotychczas wykorzystanych
W mniejszym stopniu, powoduje optymalizacje wykorzystania uktadu drogowego, co jednak generuje
potrzebe poprawy przepustowosci catego uktadu co majg zapewni¢ projektowane poszerzenia drog
publicznych oraz projektowane nowe drogi wewngtrzne.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Dzigki rozwojowi terendw dotychczas niewykorzystanych i wskazaniu znacznej ilosci nowych terenow
przeznaczonych do zabudowy, szybko rosnacej populacji oraz wyksztalceniu uktadu drogowego
sktadajacego si¢ z drog o normatywnych szerokos$ciach pasa drogowego, czego brakuje w stanie
obecnym, rozwdj transportu publicznego bedzie znacznie bardziej ekonomicznie uzasadniony a jego
rozwoj stanie si¢ nieodzowny dla szybko rosngcej populacji sotectwa.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Projekt planu nie wprowadza dodatkowych ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej, gdyz
projektowane szerokosci pasow drog publicznych umozliwiaja wyksztatcenie poprawnych chodnikow
czy Sciezek rowerowych tam gdzie dzi§ szerokosci pasow drogowych sa niewystarczajgce dla ich
realizacji.

Plan dopuszczajac rozwoj terendw zabudowy nie zapomina o potrzebie zapewnienia dostepu do
terenow zieleni, zapewniajac dostep do tych terenow poprzez regularnie rozmieszczane potaczenia
komunikacyjne przecinajace doliny lub dochodzace bezposrednio do terenow zieleni.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Objecie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego calego sotectwa, pozwoli $wiadomie
planowa¢ rozw¢j zabudowy na terenach solectwa 1 zapewni¢ tej zabudowie prawidlowe
funkcjonowanie poprzez wtasciwe uksztattowanie uktadu komunikacyjnego. Plan pozwoli precyzyjnie



wyznaczy¢ granice rozwoju zabudowy chronigc tereny zielone, zwtlaszcza doliny ciekéw i obszary
lesne, ktorych prawidlowe funkcjonowanie jest wazne nie tylko dla srodowiska i przyrody ale i dla
jakosci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkancow.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata Nr XV/133/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 201 1r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy w §1 pkt 2 wskazuje na ,,konieczno$¢
aktualizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica”. Realizujac cel
wskazany w tejze uchwale i jednoczesnie biorac pod uwagg zamierzenia inwestycyjne wiasciciela
zgodne z strategicznymi kierunkami rozwoju gminy, Rada Gminy, na wniosek Wdjta, podjeta uchwate
o0 sporzadzeniu planu dla niniejszego terenu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



