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UCHWAtA NR
RADY GMINY JASIENICA

z dnia .................... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica dla sotectwa Mi^dzyrzecze Dolne - cz^sc obejmujqca teren nr

1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorz^dzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.),
oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz^ 503), w zwjq.zku
z uchwa^ nr XXIII/318/16 Rady Gminy Jasienica z dnia 20 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przyst^pienia do sporz^dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Mi^dzyrzecze Dolne

Rada Gminy Jasienica

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustaleh ,,Studium uwarunkowan j kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica", przyjQtego uchwatq. Rady Gminy Jasienica Nr
XII/159/10 z dnia 14 listopada 2019 r.

i uchwala, co nast^puje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla
sotectwa Mi^dzyrzecze Dolne - cz^sc obejmuj^ca teren nr 1 obejmuje cz^sc
obszaru so^ectwa w granicach okreslonych na rysunku planu w zat^czniku nr
1 do niniejszej uchwaty o powierzchni okoto 694,4 ha.

§ 2. 1. Ustalenjami planu s^.:

1) tekst planu, stanowi^cy tresc niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000, ktory obowi^zuje w zakresie okreslonym
ninjejsz^. uchwat^. i jest jej integraln^ czQSciq., stanowi^c za^cznik Nr 1.
2. Integralnymi cz^sciami niniejszej uchwafy ponadto s^.:

1) zat^cznik Nr 2 - rozstrzygni^cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglQdnionych
uwag do projektu planu;
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2) za^cznik Nr 3 - rozstrzygni^cie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalez^ do zadan
w^asnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zat^cznik Nr 4 - Dane przestrzenne o obiekcie.

3. Rysunek planu zawiera nast^puj^ce ustalenia planu:

1) granica obszaru obj^tego planem miejscowym;

2) linie rozg ran iczajq.ee tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zieleh izolacyjna;

5) granice stref sanitarnych od cmentarza - 50m;

6) granice stref sanitarnych od cmentarza - 150m;

7) granice stref sanitarnych od cmentarza - 500m;

8) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV;
9) ustalenia konserwatorskie:

a) budynki obj^te ochron^ konserwatorskq. w planie,

b) obiekty matej architektury objQte ochron^ konserwatorsk^ w planie,
c) strefa ochrony konserwatorskiej,

d) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;

10) symbole identyfi kujq.ee tereny zabudowy wydzielone liniami
rozgraniczaj^cymi i oznaczaj^ce ich przeznaczenia podstawowe:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
c) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

zagrodowej,

d) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej,

e) U - tereny zabudowy ustugowej,

f) UKS - tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji
samochodowej,

g) PU1 - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

h) PU2 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej,

i) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
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j) US - tereny sportu i rekreacji;

11) symbole identyfikuj^ce tereny infra struktury technicznej i komunikacyjnej
wydzielone liniami rozgraniczaj^cymi i oznaczajye ich przeznaczenia
podstawowe:

a) ITT - tereny infrastruktury technicznej z zakresu telekomunikacji - stacja
bazowa telefonii komorkowej,

b) KDZ - tereny drag publicznych klasy zbiorczej,

c) KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,

d) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej/
e) KDW - tereny drag wewn^trznych;

12) symbole identyfikuj^ce tereny zieleni i wod wydzielone liniami
rozgraniczaj^cymi i oznaczaj^ce ich przeznaczenia podstawowe:
a) ZL - tereny lasow,

b) ZLz - tereny zalesieh,

c) Z - tereny zieleni,

d) ZE - tereny zadrzewien i zieleni pozostatej,

e) Rl - tereny rolnicze,

f) R2 - tereny rolnicze z zakazem zabudowy, ,

g) WSR - tereny stawow,

h) WSZ - tereny wod powierzchniowych srodl^dowych wraz z otulin^
biologiczn^.

4. Rysunek planu zawiera elementy przyj^te na podstawie przepisow
odr^bnych:

1) granica gminy;

2) granice sotectw;

3) budynki obj^te ochron^ na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
4) granice obszaru obj^tego ochronq. na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
5) stanowiska archeologiczne;

6) granice obszaru Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty" PLB240001;
7) osuwiska nieaktywne;

8) obszary szczegolnego zagrozenia powodzi^:

a) obszary oddziatywania wody Qi% rzeki Wapienicy i jej doptywow (2017),
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b) obszary oddziatywania wody Qi% rzeki Jasienicy i jej doptywow,
o gt^bokoscj do 0,5 m (2020),

c) obszary oddziafywania wody Qi% rzeki Jasienicy i jej doptywow,
o gt^bokoscj przekraczaj^cej 0,5 m (2020),

d) obszary oddziatywania wody Qio% rzeki Jasienicy i jej doptywow (2020).

5. Rysunek planu zawiera elementy informacyjne, nie b^d^ce ustaleniami
planu:

1) istniej^ce, gtowne sieci i urz^dzenia infrastruktury technicznej:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 220kV.

§ 3. 1. Ilekroc w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o k^cie nachylenia potaci
dachowych nieprzekraczaj^cym 12 stopni;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci przesytowe
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urz^dzenia i zwi^zane z nimi obiekty
sfuz^ce w szczegolnosci do obstugi obszaru obj^tego planem w zakresie
zaopatrzenia w wodQ, ciep+o, energi^ elektryczn^ i paliwa gazowe,
odprowadzania i podczyszczania sciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urz^dzenia stuz^ce zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) elementach systemu informacji gminnej - nalezy przez to rozumiec
tablice i urz^dzenia wraz z konstrukcj^ nosn^ podaj^ce: lokalizacj^ na planie
gminy- budynkow, obiektow, ulic itp.; podaj^ce informacje o wartosciach
i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektow, miejsc i ich patronow itp.;
obiekty matej architektury (np. tablice i stupy informacyjno-ogtoszeniowe)
wykorzystywane do promocji gminy i informowania mieszkahcow o waznych
dla gminy wydarzeniach lub biez^cej dziatalnosci obiektow uzytecznosci
publicznej; przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatow drogowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec liniQ
wyznaczonq.na rysunku planu ograniczaj^c^ dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkow oraz innych obiektow kubaturowych,
z dopuszczeniem wysuni^cia przed wyznaczon^ lini^ (na odlegtosc nie wi^ksz^
niz 1,5 m) schodow i pochylni zewn^trznych, daszkow nad wejsciami do
budynkow, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow i wykuszy, loggi;

5) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumiec mur lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadfym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 80% na kazdy metr kwadratowy
ogrodzenia;
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6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec sum^
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynkow znajduj^cych SJQ
na dziatce budowlanej;

7) przeznaczeniu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumiec dominuj^cy sposob
uzytkowania dziatki budowlanej lub dzia+ki nie przeznaczonej do zabudowy,
ktoremu powinny bye podporz^dkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako przeznaczenie uzupetniaj^ce,

b) uzupetniajqcym - nalezy przez to rozumiec inny niz przeznaczenie
podstawowe, uzupetniajq.cy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego linjami rozgraniczaj^cymi;

8) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczaj^cymi i oznaczony symbolem stuz^cym identyfikacji
ustaleh w tekscie planu;

9) terenie zabudowy - nalezy przez to rozumiec tereny, na ktorych
dopuszczono lokalizowanie budynkow, o ktorych mowa w rozdziale 3 oraz
teren infrastruktury technicznej oznaczony symbolem 01ITT;

10) urzqdzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumiec
obiekty budowlane o wysokosci nie przekraczaj^cej 6,0 m na terenie
zabudowy oraz 4,0 m na terenach pozostatych, nie b^d^ce budynkami,
stuzq.ee uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegolnosci boiska i place zabaw
wraz z wyposazeniem;

11) wysokosci obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumiec wysokosc
obiektow budowlanych nie b^d^cych budynkami, mierzon^od sredniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej CZQSCI stanowi^cej
element tego obiektu;

12) ustugach lub zabudowie ustugowej, obejmuj^cej ustugi:
a) nieuci^zliwe - nalezy przez to rozumiec ustugi niepowoduj^ce

przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych
poza terenem do ktorego wtasciciel posiada tytut prawny, w szczegolnosci
ustugi: spoteczne, biurowe, handlu detalicznego, turystyczne,
gastronomiczne, fotograficzne, artystow plastykow, dziatalnosc
rzemieslnicz^. prowadzon^ na powierzchni uzytkowej nie wi^kszej niz
150m2, ustugi obstugi komunikacji samochodowej o nie wi^cej niz dwoch
stanowiskach, oraz inne ustugi, niezaliczone do ustug transportowych,
pogrzebowych, handlu hurtowego, magazynowania, stacji paliw oraz
rozrywki o charakterze domow weselnych czy sal tanecznych
przeznaczonych dla wi^cej niz 50 uzytkownikow;
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b) handlu detalicznego - nalezy przez to rozumiec ustugi handlu
o powierzchni catkowitej zabudowy do 2000 m2, z wyt^czeniem handlu
hurtowego, sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym
samochodow osobowych,

c) obstugi komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumiec
dzia^alnosc z zakresu obs+ugi i naprawy pojazdow mechanicznych, za
wyj^tkiem stacji paliw,

d) rekreacji - nalezy przez to rozumiec ustugi takie jak: fitness, salony
masazu i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze inne ustugi o podobnym
charakterze i podobnej skali oddziatywania na otoczenie, nienalez^ce do
innej kategorii ustug,

e) rozrywki - nalezy przez to rozumiec us^-ugi takie jak: prowadzenie
dziatalnosci kawiarni internetowych, klubow muzycznych, kasyn i salonow
gier, kr^gielni, pubow, sal bilardowych, sal tanecznych, a takze inne ustugi
o podobnym charakterze,

f) spoteczne - nalezy przez to rozumiec ustugi: oswiaty, opieki nad dziecmi
do lat 3, nauki, sportu i rekreacji, medyczne, opieki zdrowotnej, spotecznej
lub socjalnej, kultu religijnego, ubezpieczen spotecznych, us^ugi: pocztowe
lub telekomunikacyjne, administracji publicznej, porz^dku publicznego,
stuzb ratowniczych, wtadzy, wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszen
i organizacji, ustugi kultury w tym: muzea, wystawy, galerie, teatry, kina,

g) transportowe - nalezy przez to rozumiec ustugi wspomagaj^ce proces
przepfywu dobr mi^dzy ogniwami tahcucha dostaw w szczegolnosci: us^ugi
spedycji i logistyki, bazy transportowe i przetadunkowe, przy czym do ustug
transportowych nie zalicza si^ dziatalnosci prowadzonych przy uzyciu
nie wi^cej niz 4 samochodow o masie catkowitej do 3,5 tony,

h) turystyczne - nalezy przez to rozumiec usl'ugi zwi^zane
z zakwaterowaniem takie jak hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne
itp.;

13) zabudow'e istniej^cej - nale7y przez to rozumiec:

a) zabudowQ o przeznaczeniu i gabarytach istniej^cych na obszarze planu na
dzieh wejscia w zycie planu, za wyj^tkiem obiektow powstatych niezgodnie
z przepisami prawa,

b) zabudow^ dopuszczonq. ostateczn^ decyzj^ o pozwoleniu na budow^
obowi^zuj^c^ na obszarze planu na dzieh wejscia w zycie planu,
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c) zabudow^ dopuszczon^ przed dniem wejscia w zycie planu na podstawie
zgtoszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych, tj. po upfywie,
terminu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5, albo na podstawie zaswiadczenia,
o ktorym mowa w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane,

d) zabudowQ dopuszczon^ ostateczn^ decyzj^. o pozwoleniu wodno-prawnym,
obowi^zuj^cym na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas roslinnosci, w sktad
ktorego wchodz^ co najmniej dwa rz^dy drzew wysoko lub srednio rosn^cych
oraz zywoptot lub pasmo krzewow, a udziat roslin zimozielonych stanowi
wi^cej niz 70%;

15) zieleni nieurzqdzonej - nalezy przez to rozumiec zagospodarowanie
zieleni^dziko rosn^c^ takie jak: ^ki, pastwiska, zakrzaczenia, zadrzewienia,
z wyt^czeniem zalesieh;

16) zieleni urz^dzonej - nalezy przez to rozumiec urz^dzone i utrzymywane
zespoty drzew, krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow wraz z obiektami
matej architektury oraz urz^dzeniami sportowymi i rekreacyjnymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumiec zgodnie z definicjami
okreslonymi przepisami odr^bnymi, w tym:

1) dziatce budowlanej - zgodnie z ustaw^z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) gospodarstwie rolnym - zgodnie z ustaw^. z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego;

3) intensywnosci zabudowy - zgodnie z ustaw^ z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren
biologicznie czynny, o ktorym mowa w rozporz^dzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

5) reklamie - zgodnie z ustaw^. z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumiec drogi, obiekty budowlane,
urz^dzenia i przewody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce niemchomosciami;

7) wysokosci budynku - zgodnie z rozporz^dzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;
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8) zabudowie zagrodowej - zgodnie z rozporz^dzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 2.

Ustalenia obowi^zujq.ce dla catego obszaru obj^tego planem

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, a takze
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wraz
z przepisami niniejszego rozdziatu okreslaj^ przepisy rozdziatow 3, 4 i 5.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, okreslone w ustaleniach
szczegotowych rozdzia}6w 3, 4 i 5 odnoszq. SJQ do dziatek budowlanych, o lie
jednoznacznie nie okreslono inaczej.

3. Ustalenia zawarte w§ 5do § 14s^ obowi^zuj^ce, o ile ustalenia
szczegotowe rozdziatow 3, 4 i 5 nie stanowi^ inaczej.

4. Cytowane w uchwale nazwy ulic maj^. charakter zwyczajowo przyj^ty i nie
stanowi^ nazw urz^dowych.

§ 5. 1. Ustala si^ zasady ochrony i ksztaftowania }adu przestrzennego
w ust. 2 do ust. 11.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza SJQ realizacj^ zieleni urz^dzonej, ci^gow
pieszych, pieszo-rowerowych, drag rowerowych, infrastruktury technicznej,
urz^dzen sportowych i rekreacyjnych, urz^dzen wodnych, budowli
przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych szczegotowych, przy zachowaniu
pozostafych ustaleh planu oraz przepisow prawa powszechnie obowi^zuj^cego.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza si^ lokalizowanie uzbrojenia terenu przy
zachowaniu pozostatych ustaleh planu.

4. t^czny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupel-niaj^cego
nie maze stanowic wiQcej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow w granicach
dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegofowe nie stanowi^ inaczej.

5. Na catym obszarze planu ustala si^ zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

6. Ustala si^ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem ust. 7 i ust. 8.

7. W obr^bie terenow, na ktorych nie okreslono na rysunku planu
nieprzekraczalnych lub obowi^zuj^cych linii zabudowy od strony drog
publicznych, lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych.
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8. Na terenach od 01PU2 do 09PU2 i 01US, w strefie pomi^dzy
nieprzekraczalnq. lini^zabudowy a lini^ rozgraniczaj^c^tereny drag, dopuszcza
SJQ lokalizowanie 1-kondygnacyjnych budynkow strefy wjazdu, tj.: portierni lub
wagi samochodowej.

9. Maksymalna wysokosc:

1) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi rozdziatow 3, 4 i 5;

2) budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku: nie moze
przekroczyc wysokosci tego budynku:

a) o wi^cej niz 3,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) o wiQcej niz 5,0 m na terenach: od 01PU2 do 08PU2;

3) obiektow matej architektury: 5,0 m;

4) stupow wysokiego napiQcia, oraz budowli telekomunikacyjnych na terenach
01ITT, 03PU2 i 07PU2: 50,0 m;

5) s+upow najwyzszego napiQcia: 60,0 m;

6) urz^dzen do produkcji energii z wiatru okreslon^jako: maksymalna
wysokosc budynkow na terenie lokalizacji urz^dzenia zwi^kszona o 3,0 m;

7) budowli wolnostoj^cych nie wymienionych w pkt 4 do pkt 6: 20,0 m.

10. Nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako
ostoniQtych od strony przestrzeni publicznych i drog wewn^trznych.

11. W zakresie zabudowy istniej^cej:

1) dopuszcza SJQ przebudow^ i nadbudow^ cz^sci istniej^cych obiektow
budowlanych zawieraj^cych si^ w obszarze pomi^dzy nieprzekraczalnq. lini^
zabudowy a lini^ rozgraniczaj^c^ drogi publiczne lub drogi wewn^trzne;

2) dopuszcza SJQ roboty termomodernizacyjne wykraczajq.ee poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszcza si^ przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow
i wskaznikow zabudowy lub zagospodarowania terenu wyt^cznie w przypadku
rozbudowy zabudowy istniej^cej o wejscia do budynku w tym dostosowanie
wejsc dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

4) dopuszcza si^ rozbudow^ i nadbudow^ istniej^cej zabudowy o przeznaczeniu
innym niz ustalone w niniejszym planie, o nie wi^cej niz 10% powierzchni
ca+kowitej zabudowy, przy zachowaniu parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach planu;

5) dla istniej^cej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym
planie, dopuszcza si^ roboty budowlane polegaj^ce na przebudowie wn^trz
budynkow z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego przeznaczenia;
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6) w przypadku zabudowy istniej^cej o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w niniejszym planie, lecz o przekroczonych parametrach i wskaznikach
zabudowy lub zagospodarowania terenu, ustala si^ jako dopuszczalne
zwiQkszenie istniej^cej powierzchni zabudowy o nie wiQcej niz 10%, nie wiQcej
jednak niz 50 m2;

7) dopuszcza si^ odbudowQ budynkow istniej^cych, zniszczonych w wyniku
klQski zywiotowej lub nieszcz^sliwego zdarzenia, o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie - odbudowQ nalezy w tym przypadku rozumiec
jako odtworzenie kubatury o przeznaczeniu dotychczasowym przy zachowaniu
gabarytow w zakresie: wysokosci z zachowaniem geometrii dachu, ilosci
kondygnacji, szerokosci elewacji frontowej oraz powierzchni zabudowy
budynku, zwi^kszonych o nie wi^cej niz 10% w stosunku do zabudowy
istniej^cej;

8) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w §16, §18, §19 i §20 dopuszcza SJQ
nadbudow^ budynkow istniej^cych do maksymalnej wysokosci 12 m.

§ 6. 1. Ustala si^ wymagania wynikajq.ee z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych w ust. 2 i ust. 3.

2. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala SJQ:

1) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 01US;

2) tereny drag publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem od 01KDZ
i 02KDZ;

3) tereny drag publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem od 01KDL do
04KDL;

4) tereny drag publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem od 01KDD do
46KDD.

3. Ustala si^ nast^puj^ce zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w ust. 2:

1) zakaz:

a) tworzenia barier przestrzennych utrudniaj^cych swobodne poruszanie SJQ
osob (w tym osob niepetnosprawnych) w przestrzeniach publicznych, takich
jak progi, schody, krawQzniki, bez urz^dzeh umozliwiaj^cych pokonanie tych
barier,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem,
ze dopuszcza si^ lokalizowanie tych obiektow wy^cznie w zwi^zku ze
zorganizowanymi imprezami, na czas trwania tych imprez wraz z dniem
poprzedzaj^cym imprez^ oraz nastQpuj^cym po imprezie;

2) nakaz zapewnienia dost^pnosci dla osob ze szczegolnymi potrzebami;
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3) pozostate zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, odpowiednio do
terenu, zgodnie z ustaleniami rozdziatow 3 i 4.

§ 7. 1. Ustala si^ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
w ust. 2 do ust. 8.

2. Zakaz likwidacji naturalnych ciekow wodnych oraz urz^dzeh wodnych,
w szczegolnosci rowow melioracyjnych.

3. Zakaz podwyzszania lub obnizania terenu dziatki powyzej lub ponizej
poziomu dziatek s^siednich, powoduj^cego zmiany stanu wody na gruncie,
w tym jej odptywu na dziatki s^siednie.

4. Zakaz lokalizowania:

1) zaktadow o duzym lub zwi^kszonym ryzyku wyst^pienia powaznej awarii
przemystowej;

2) instalacji mog^cych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

3) dziatalnosci gospodarczej zwi^zanej ze zbieraniem, przetadunkiem,
przetwarzaniem oraz magazynowaniem odpadow wytworzonych poza dziatk^.
budowlan^;

4) stacji paliw ptynnych i gazowych poza terenami 01U, 03PU2, 04PU2 i10PU2;

5) nowych dziatalnosci zwi^zanych z obrotem materiatami opatowymi j innymi
materiatami masowymi przechowywanymi w formie sypkiej.

5. Dopuszcza si^ rozbudow^ istniej^cych instalacji i zaktadow, naruszaj^cych
ustalenia ust. 4 wy^cznie w celu:

1) zmniejszenia zagrozenia i uci^zliwosci dla srodowiska;

2) poprawy bezpieczehstwa ludzi i mienia;

3) wprowadzenia nowoczesniejszych technologii/ nie powoduj^cych zwi^kszenia
zagrozenia srodowiska w stosunku do dziatalnosci dotychczasowej.

6. W zakresie post^powania z odpadami ustala si^ nakaz realizacji miejsc do
magazynowania odpadow stafych jako zabezpieczonych przed infiltracj^wod
opadowych.

7. W zakresie post^powania ze sciekami oraz wodami opadowymi
i roztopowymi ustala si^ nakaz stosowania rozwi^zah technicznych w zakresie
gospodarki wodno-sciekowej, zapobiegaj^cych przenikaniu nieoczyszczonych
sciekow oraz wod opadowych i roztopowych do gruntu i wod.

8. CZQSC zachodnia obszaru obj^tego planem, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, znajduje si^ w obszarze Natura 2000 PLB240001 ,,Dolina Gornej
Wisty" - ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenow zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu.
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§ 8. 1. Ustala si^ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
zasady ksztattowania krajobrazu w ust. 2 do ust. 9.

2. Wyznacza si^ obiekty obj^te ochron^w planie, zgodnie z numeracj^.
zamieszczon^ na rysunku planu:

1) Dom o konstrukcji murowanej nr 2 z kohca XIX w. (przy ul. Bronowskiej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 36/3;

2) Dom o konstrukcji murowanej nr 4 z pocz^tku XX w. (przy ul. Wolehskiej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 32/3;

3) Dom o konstrukcji murowano-drewnianej nr 5 z lat 20-tych XX w. ( przy ul.
Wolenskiej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem
85;

4) Dom o konstrukcji murowanej nr 63 z ok. 1880 r. (przy ul. Ztocieniowej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 252/1;

5) Dom o konstrukcji murowanej nr 67 z lat 20-tych XX w. (przy ul. Sw.
Floriana), zlokalizowany na dzia^ce oznaczonej na rysunku planu numerem
245;

6) Dom o konstrukcji murowanej nr 68 z ok. 1860 r. (przy ul. Wodnej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 244;

7) Dom o konstrukcji murowanej nr 75 z ok. 1920 r. (przy ul. Ligockiej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 260/4;

8) Dom z cz^sci^ gospodarcz^ o konstrukcji murowano-drewnianej nr
109 z pocz^tku XX w. (przy ul. Zagrodowej), zlokalizowany na dziake
oznaczonej na rysunku planu numerem 333/2;

9) Dom o konstrukcji murowanej nr 111 z pocz^tku XX w. (przy ul.
Mazahcowickiej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu
numerem 336/6;

10) Zagroda mieszkalno-gospodarcza: dom, obora, stodota nr 110 z ok. 1900 r.
(przy ul. Mazahcowickiej), zlokalizowany na dzia+ce oznaczonej na rysunku
planu numerem 335/2;

11) Dom o konstrukcji murowanej nr 115 z ok.1890 r. (przy ul. Ligockiej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 261/3;

12) Krzyz kamienny (marmur) z 1917 r. (przy zbiegu ulic Wolehskiej
i Bronowskiej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu
numerem 91/5;

13) Krzyz kamienny z 1937 r. (przy ul. Mazahcowickiej) ), zlokalizowany
w pasie drogowym w rejonie dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem
338.
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3. Dla budynkow wymienionych w ust. 2 pkt 1 do 11 ustala si^:

1) ochron^ gabarytow budynkow j ich kszta+tu, ze szczegolnym uwzgl^dnieniem
zachowania bryty i formy w zakresie:

a) k^ta spadku dachow,

b) wysokosci kalenicy,

c) podziatow architektonicznych,

d) ilosci i wysokosci kondygnacji,

e) utrzymania historycznej kompozycji elewacji,

f) skali otworow okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz podziatow,
g) detalu architektonicznego;

2) utrzymanie stolarki okiennej i drzwiowej, o ile zachowane jest tradycyjne,
z mozliwosci^ wymiany na analogiczn^ wykonan^ z materiatu tradycyjnego
(drewna);

3) utrzymanie pokrycia dachowego o ile zachowane jest tradycyjne;

4) w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materiatow
tradycyjnych dla zabudowy regionalnej;

5) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow,
takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe
i wentylacyjne, panele fotowoltaiczne, na elewacjach i potaciach dachowych
od strony przestrzeni publicznych;

6) zakaz docieplania elewacji drewnianych oraz elewacji posiadaj^cych detal
architektoniczny w postaci gzymsow, pilastrow, boniowania, opasek okiennych
i drzwiowych, muru pruskiego, cokotow kamiennych i ceglanych;

7) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z metalu lub tworzyw sztucznych;

8) nakaz zachowania i pielQgnacji zabytkowego starodrzewu w granicach
dziatek, na ktorych zlokalizowane s^. obiekty zabytkowe obj^te ochron^
w planie.

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 12 i 13 ustala si^:

1) nakaz zachowania, konserwacji, restauracji i rewaloryzacji obiektu;

2) nakaz zachowania ekspozycji od strony przylegtej drogi publicznej;

3) ochronie podlega obiekt zabytkowy wraz z zabytkowym starodrzewem
wkomponowanym w otoczenie obiektu;

4) nakaz zachowania starodrzewu i jego piel^gnacji oraz odtwarzania
historycznych nasadzeh z uwzgl^dnieniem tradycyjnego doboru gatunkowego.
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5. Wyznacza SJQ stref^ ochrony konserwatorskiej Bl otoczenia obiektow
zabytkowych w granicach oznaczonych na rysunku planu i ustala SJQ:

1) nakaz zachowania:

a) obszaru wolnego od zabudowy pomi^dzy budynkami, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) starodrzewu;

2) zakaz lokalizowania:

a) reklam,

b) tymczasowych obiektow budowlanych w obszarze, o ktorym mowa
w pkt 1 lit. a.

6. Obszary i obiekty obj^te ochron^ na podstawie wpisu do rejestru zabytkow,
oznaczone na rysunku planu: dom nr 59 o konstrukcji murowanej z 1842 r. wraz
z otoczeniem, zlokalizowany przy ul. Ligockiej na dziatce oznaczonej na rysunku
planu numerem 262/10 - wpis do rejestru zabytkow z dnia 8 wrzesnia 1976 r. nr
A-170/76.

7. Wszelkie prace inwestycyjne w obr^bie obiektu obj^tego ochron^, o ktorym
mowa w ust. 6, nalezy prowadzic w oparciu o przepisy odrQbne tj. ustaw^ z dnia
23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opjece nad zabytkami.

8. Dla obszaru (otoczenia), o ktorym mowa w ust. 6, objQtego ochron^ na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow, obowi^zuje:

1) zachowanie, utrzymanie i rewaloryzacja istniej^cej zabudowy oraz
zachowanie i piel^gnacja starodrzewu;

2) zakaz lokalizowania nowych budynkow;

3) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkow istniej^cych oraz zmiany geometrii
dachow.

9. Dla budynku, o ktorym mowa w ust. 6, obj^tego ochron^ na podstawie
wpisu do rejestru zabytkow, obowi^zuje:

1) zachowanie, utrzymanie i rewaloryzacja zabytkowych budynkow;

2) niezaleznie od ustaleh dla terenu 05PU1, nakaz zachowania dotychczasowego
przeznaczenia podstawowego istniej^cego budynku, o ktorym mowa w ust. 6,
tj. funkcji mieszkalnej, z dopuszczeniem us^ug jako przeznaczenia
uzupetniaj^cego.

§ 9. 1. W obr^bie obszaru obj^tego planem zlokalizowane sq.
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

1) st. 1 (AZP 107-47/2) - slad osadnictwa z epoki kamienia;

2) st. 2 (AZP 107-47/24) - slad osadnictwa z epoki kamienia;
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3) st. 3 (AZP 106-47/12) - slad osadnictwa z epoki kamienia i epoki br^zu;

4) st. 5 (AZP 106-47/15) - obozowisko/osada z epoki br^zu i poznego
sredniowiecza;

5) st. 6 (AZP 106-47/16) - slad osadnictwa/osada z epoki kamienia, epoki
br^zu i poznego sredniowiecza;

6) st. 7 (AZP 106-47/19) - slad osadnictwa z epoki kamienia i epoki br^zu;

7) st. 8 (AZP 106-47/20) - slad osadnictwa z epoki kamienia;

8) st. 9 (AZP 106-47/24) - osada z epoki poznego sredniowiecza i okresu
nowozytnego;

9) st. 10 (AZP 106-47/25) - slad osadnictwa z epoki kamienia i sredniowiecza;

10) st. 11 (AZP 106-47/26) - slad osadnictwa z epoki kamienia i epoki br^zu;

11) st. 12 (AZP 106-47/27) - slad osadnictwa z epoki kamienia i epoki br^zu;
12) st. 13 (AZP 106-47/28) - obozowisko/osada z epoki br^zu i poznego

sredniowiecza;

13) st. 14 (AZP 106-47/29) - slad osadnictwa z epoki kamienia i epoki brq.zu;

14) st. 15 (AZP 106-47/13) - slad osadnictwa z epoki sredniowiecza.

2. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala SIQ stref^
ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego obowi^zuje priorytet
ochrony zabytkow archeotogicznych.

4. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych okreslaj^ przepisy szczegotowe
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego roboty ziemne mog^
podlegac ograniczeniom/ zwi^zanym z koniecznosci^ przeprowadzenia badah
archeologicznych zgodnie z przepisami odr^bnymi dotycz^cymi ochrony
zabytkow archeologicznych.

6. Przy realizacji prac ziemnych w procesach inwestycyjnych, w strefie
ochrony stanowiska archeologicznego obowi^zuje nakaz post^powania
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustalenia dotycz^ce granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajq.cych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odr^bnych, zawiera si^ w ust. 2 i ust. 3.

2. W zakresie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzi^ ustala si^:

1) na terenach zieleni, o ktorych mowa w rozdziale 5, zakaz lokalizowania
zabudowy;
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2) na terenach zabudowy w obr^bie dziatki budowlanej, o ile jest to mozliwe,
nakaz realizacji budynkow poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzi^;

3) w obr^bie dziatki budowlanej, na ktorej spetnienie warunku pkt 2 nie jest
mozliwe, w celu ograniczania szkod spowodowanych powodzi^ ustala si^
nakaz stosowania rozwi^zah technicznych ograniczaj^cych negatywne skutki
wyst^pienia powodzi, w tym w szczegolnosci:

a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) zakaz lokalizowania budynkow na obszarze oddziatywania wody Qi%
o g^bokosci przekraczaj^cej 0,5 m,

c) w przypadku lokalizacji budynku na obszarze oddziatywania wody Qio/o
o gtQbokosci do 0,5 m nakaz:

- sytuowania poziomu parteru nowych budynkow z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniaj^cego co najmniej 0,3 m powyzej poziomu
wod powodziowych Ql%,

- zabezpieczenia pod+oza budynku przed rozmyciem,

- stosowania materia^ow odpornych na dziatanie wody,

- dostosowania konstrukcji budynku do wyporu w czasie zalania oraz
naporu wody i kry,

- stosowania izolacji przeciwwodnej ptyty posadzkowej/fundamentowej
oraz scian do poziomu parapetu okien parteru,

- zabezpieczenia otworow drzwiowych przed napfywem wody powodziowej
Qi%,

- zabezpieczenia przed przepfywem zwrotnym sciekow z sieci
kanalizacyjnej;

4) nakaz lokalizowania i realizacji miejsc do zbierania odpadow oraz miejsc
sktadowania materia+ow stuz^cych prowadzonej dzia+alnosci w sposob
zabezpieczony przed wodami powodziowymi;

5) post^powanie ze sciekami oraz materiatami i substancjami, ktore mog^.
zanieczyscic wody powodziowe zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku Prawo wodne;

6) zakaz wprowadzania ogrodzen petnych uniemozliwiaj^cych przeptyw wod
powodziowych.

3. W zakresie obszarow osuwania si^ mas ziemnych:

1) zgodnie z ,/map^ osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi"
opracowan^w ramach ,,Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej" SOPO,
wskazuje si^ na rysunku planu: osuwiska nieaktywne;

2) na obszarze osuwisk, o ktorych mowa w pkt 1 ustala SJQ:

Id: 6C449DB5-304D-4356-9174-7DE82B321D2E. Projekt Strona 16



a) obnizenie parametru ,,maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej", o ktorej mowa
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3, do nie wi^cej niz 15% - ustalenie
obowi^zuje wytyznie dla dziatki budowlanej, na ktorej budynek
lokalizowany jest na obszarze osuwiska lub obszaru zagrozonego ruchami
masowymi ziemi,

b) jako dopuszczalne lokalizowanie nowych budynkow w zgodzie
z pozostafymi ustaleniami planu, wyt^cznie o lekkiej konstrukcji
szkieletowej, tj.: drewnianej lub stalowej,

c) zakaz podpiwniczania budynkow,

d) nakaz stosowania fundamentowania punktowego,

e) zakaz zmian stosunkow wodnych prowadz^cych do zwi^kszenia
nawodnienia gruntu lub zwi^kszania przeptywu w warstwach gruntu, w tym
w szczegolnosci poprzez odprowadzanie wod opadowych - dopuszcza si^
prace melioracyjne prowadzone w sposob nie prowadz^cy do podcinania
zboczy,

f) zakaz zestramiania zboczy oraz doci^zania stoku poprzez budowQ nasypow,
tarasow ziemnych itp.,

g) nakaz prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury technicznej w sposob
ograniczaj^cy podcinanie zboczy,

h) nakaz wzmacniania i zabezpieczania gruntow poprzez wprowadzanie
zadrzewieh lub ogrodow i sadow przydomowych.

§ 11. 1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
obj^tych planem zawiera SJQ w ust. 2 i ust. 3.

2. Nie wyznacza si^ obszarow, dla ktorych istnieje obowi^zek
przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Dla dziatek wydzielanych w procedurze scalania i podzia+u nieruchomosci,
ustala SJQ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m2;

2) minimalna szerokosc frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m;

3) k^t potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przyleg+ego
pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczaln^tolerancj^ ±40 stopni.

§ 12. 1. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zawiera si^ w ust. 2 do ust. 5.

2. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 50m" ustala si^ zakaz:

1) lokalizacji budynkow mieszkalnych;
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2) rozbudowy i nadbudowy budynkow mieszkalnych lub ich CZQSCJ w obrQbie
strefy;

3) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji
zywnosci;

4) lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego;

5) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnosci.

3. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 150m" ustala si^ zakaz
lokalizacji:

1) studni dla celow konsumpcyjnych i gospodarczych;

2) budynkow i dziatalnosci o ktorych mowa w ust. 2 nie posiadaj^cych
zaopatrzenia w wod^ z sieci wodoci^gowej.

4. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 500m" ustala s\q zakaz
lokalizowania UJQC wody ze zbiornikow wodnych, stuz^cych jako zrod+o
zaopatrzenia sieci wodoci^gowej w wod^ do picia i potrzeb gospodarczych.

5. W granicach strefy ochronnej napowjetrznej linii elektroenergetycznej
220 kV, wyznaczonej jako pas o szerokosci 50 m (25 m od osi linii w kazdq.
strong), ustala SJQ:

1) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych oraz przeznaczonych na staty
pobyt osob;

2) zakaz wprowadzania, w odlegtesci mniejszej niz 10 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii, zmian w uksztattowaniu terenu powoduj^cych jego
wyniesienie, tj. lokalizowanie nasypow, hatd, itp.;

3) zakaz wprowadzania zalesieh;

4) zakaz sadzenia drzew i lokalizacji zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz
10 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu;

5) nakaz uwzgl^dnienia w zagospodarowaniu nieruchomosci, potrzeby dostQpu
do infrastruktury technicznej, w celu jej utrzymania i remontow.

§ 13. 1. Ustala si^ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji w ust. 2 do ust. 8.

2. Parametry oraz klasyfikacja drag publicznych okreslone zostaty
w ustaleniach rozdziatu 4.

3. Minimalna szerokosc drog wewn^trznych oraz dojazdow: 6,0 m.

4. Na obszarze planu dopuszcza si^ lokalizowanie niewyznaczonych na
rysunku planu dojazdow, ci^gow pieszych, drog rowerowych, ci^gow pieszo-
jezdnych, przy uwzglQdnieniu pozostatych ustaleh planu.
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5. Obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych lub drog
wewn^trznych.

6. Ustala si^ dla obszaru obj^tego planem nast^pujye zasady obs+ugi
parkingowej:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci dostosowanej do rodzaju
i skali prowadzonej dziatalnosci, przy czym ustala si^ jako wskazniki
minimalne:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej
i wielorodzinnej,

b) 1 miejsce na kazde rozpocz^te 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego,

c) 1 miejsce na kazde rozpocz^te 65 m2 powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
i opieki nad dziecmi do lat 3,

d) 1 miejsce na kazde rozpocz^te 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug zdrowia,

e) 1 miejsce na kazde rozpocz^te 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug
nie wymienionych w lit. b do lit. d,

f) 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce na kazdych
6 zatrudnionych na jednej zmianie, dla obiektow produkcyjnych,

g) 1 miejsce na kazde 500 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
magazynowych,

h) 3 miejsca na kazdy: sktad lub teren sportu i rekreacji bez zabudowy, przy
czym zapewnienie miejsc postojowych dla terenu sportu i rekreacji
dopuszcza si^ rowniez poprzez miejsca wyznaczone na terenach
s^siaduj^cych, o ile wtasciciel lub zarz^dzaj^cy posiada prawo do
dysponowania nieruchomosci^ stuzy^ do parkowania;

2) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktorej mowa w pkt 1,
stuzyej do obliczenia wymaganej ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si^
powierzchni parkingow wbudowanych w budynki;

3) miejsce w garazu w zabudowie mieszkaniowej nalezy traktowac jako miejsce
do parkowania.

7. W ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt. 1, obowi^zuje nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kart^ parkingow^. w ilosci nie mniejszej niz
1 stanowisko na kazde 50 miejsc do parkowania, jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi wi^cej niz 5.
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8. Nakaz reatizacji potrzeb parkingowych zwi^zanych z realizowanym
przedsiQwzi^ciem w obr^bie dziatki budowlanej z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy ustug spotecznych dopuszcza si^ bilansowanie w ramach przylegtych
przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. Ustala si^ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w ust. 2 do ust. 10.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej z wyj^tkiem napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, nalezy realizowac na terenach drag publicznych oraz
drog wewn^trznych, z zastrzezeniem ust. 3, przy zachowaniu pozostafych
przepisow planu.

3. Dopuszcza SJQ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz
okreslono w ust. 2, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje
znacz^cego ograniczenia mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego
terenu, przez ktory siec przebiega.

4. W zakresie zaopatrzenia w wod^ ustala SJQ:

1) obstug^ z sieci wodoci^gowej, z dopuszczeniem indywidualnych uj^c wod,
z zastrzezeniem §12 ust. 3 i ust. 4;

2) rozbudowQ i przebudow^ systemu zaopatrzenia w wodQ dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych oraz przeciwpozarowych, w tym sieci wodoci^gowych
dla realizacji hydrantow do intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych;

3) dopuszcza SJQ budowQ urz^dzeh do retencjonowania wody:

a) naziemnych o g^bokosci do 1,0 m i powierzchni lustra wody do 20m2,

b) podziemnych o pojemnosci do 20m3.

5. W zakresie odprowadzania sciekow ustala SJQ:

1) nakaz odprowadzania sciekow do systemu kanalizacji, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przy^czenia przedsiQwzi^cia do
kanalizacji, dopuszcza SJQ odprowadzanie sciekow do innych odbiornikow,
zgodnie z przepisami odrQbnymi, tj. w szczegolnosci ustawq. o utrzymaniu
czystosci j porz^dku w gminach oraz rozporz^dzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt 3;

3) na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzi^:

a) nalezy zastosowac zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym sciekow
z sieci kanalizacyjnej,

b) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalnie sciekow.
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6. W zakresie zaopatrzenia w ciepl-o ustala si^ stosowanie systemow
grzewczych opartych o indywidualne lub grupowe systemy grzewcze zgodne
z przepisami odr^bnymi, w tym systemy wykorzystujq.ee odnawialne zrodta
energii nie naruszaj^ce pozostatych ustalen planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si^ dostawy gazu w oparciu
o istniej^c^ i rozbudowywan^siec gazownicz^.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi^ elektryczn^ ustala si^:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o siec etektroenergetyczn^ niskiego
i sredniego napi^cia;

2) jako dopuszczalne:

a) stosowanie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw rolnych
indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi^ elektryczn^
z odnawialnych zrodet energii opartych o energi^ stohca i wiatru, o mocy
nie przekraczaj^cej lOOkW, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie na terenach 01US, od 01U do 03U, od 01PU1 do 08PU1, od
01PU2 do 11PU2 fotowoltaicznych systemow zaopatrzenia w energi^
etektryczn^ o mocy przekraczaj^cej lOOkW,

c) lokalizowanie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw rolnych
zr6de+ energii elektrycznej o napi^ciu znamionowym wyzszym niz IkV;

3) na catym obszarze obj^tym planem, na stupach oswietleniowych
i elementach systemu informacji gminnej dopuszcza si^ stosowanie instalacji
wykorzystuj^cych energi^ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich
bezposredniego zasilania.

9. Ustala SJQ nast^puj^ce zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si^ rozbudow^ lub budowQ nowych urz^dzeh i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie;

2) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu t^cznosci
bezprzewodowej, konstrukcje wsporcze dla anten poza terenami 01ITT,
03PU2, 07PU2 mog^ bye sytuowane wyt^cznie na budynkach, z zachowaniem
wysokosci okreslonej w §5 ust. 9 I przepisach rozdziatow 3, 4 i 5.

10. Post^powanie z odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania porz^dku
i czystosci w gminie, rozporz^dzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§ 15. W obszarze obj^tym planem ustala SJQ stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala si^ optat^, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%
(dwadziescia procent) dla wszystkich terenow obj^tych planem.

T/^. eir' ;^1 C'4-.-^n-. ")1



Rozdziat 3.

Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy

§ 16. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MN1do 79MN1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzu petniajq.ee: zabudowa us+ugowa obejmuj^ca ustugi
nieuci^zliwe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 3 pkt 2 lit. a: 30%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu po+aci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dzia+ki budowlanej: 800 m2;

4. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz
lokalizowania zabudowy szeregowej.

§ 17. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MN2do07MN2:

1) przeznaczenie podstawowe: istniej^ca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,50,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia+ki budowlanej: 25%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:

- 800 m2 na terenach 03MN2, 04MN2 i 07MN2,

- 1600 m2 na terenach 01MN2,02MN2, 05MN2 i 06MN2;
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3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz
lokalizowania nowych budynkow mieszkalnych.

§ 18. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01MM:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: zabudowa ustugowa obejmuj^ca ustugi
nieuci^zliwe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 12 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkaniowego
wielorodzinnego: 400m2.

§ 19. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OlMNRdo 10MNR:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupe^niaj^ce: zabudowa ustugowa obejmuj^ca ustugi
nieuci^zliwe;

3) parametry i wskazniki kszta+towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,80,
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c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia+ki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 3 pkt 2 lit. a: 30%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2;

4) zasady ksztartowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku w zabudowie zagrodowej,
stuz^cego produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu:
450m2.

§ 20. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MNU do15MNU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa obejmuj^ca ustugi nieuciq.zliwe;

2) parametry i wskazniki kszta+towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 60% na terenach od 01MNU do 12MNU,

- 40% na terenach 13MNU do 15MNU,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia+ki budowlanej:

- 30% na terenach od 01MNU do 12MNU,

- 50% na terenach 13MNU do 15MNU,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziafki budowlanej: 800 m2;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku ustugowego lub mieszkalno-us+ugowego: 400m2,
z zastrzezeniem tiret drugie,

Id: 6C449DB5-304D-4356-9174-7DE82B321D2E. Projekt Strona 24



- budynku ustugowego z zakresu ustug spotecznych: 600m2.

§ 21. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
01U i 02U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) parking!;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: lokale mieszkalne wbudowane w budynki
ustugowe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,00 do 1,20,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 12 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 22. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
03U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa obejmuj^ca ustugi nieuci^zliwe,

b) zabudowa ustugowa obejmuj^ca ustugi obstugi komunikacji samochodowej
wyt^cznie w zakresie myjni samochodowych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,00 do 1,20,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 23. Ustalenia dta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01UKS

1) przeznaczenie: podstawowe: zabudowa ustugowa obejmuj^ca ustugi obstugi
komunikacji samochodowej,

2) uzupetniaj^ce: zabudowa ustugowa obejmuj^ca ustugi: ustugi nieuci^zliwe;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,8,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 24. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01PUI do 08PU1:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3 oraz z zastrzezeniem §7
ust. 4, ust. 5 i §8 ust. 10 pkt 2:

a) zabudowa us+ugowa,

b) obiekty produkcyjne,

c) rzemios+o^

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 15% na terenach od 01PU1 do 04PU1, 08PU1,

- 25% na.terenach 05PU1 do 07PU1,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 1,0,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 65%,

d) maksymalna wysokosc budynkow:

- 15 m na terenach od 01PU1 do 03PU1,

- 12 m na terenach od 04PU1 do 08PU1,

e) dachy ptaskie albo dwu- tub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;

3) w zakresie zasad kszta+towania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania przedsi^wzi^c mog^cych znacz^co oddziatywac na
srodowisko na terenach: 03PU1, 05PU1 do 07PU1,

b) zakaz lokalizowania ustug spofecznych oraz budynkow zamieszkania
zbiorowego na terenach od 01PU1 do 04PU1,
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c) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu - ustalenie
obowi^zuje wyt^cznie w przypadku realizacji na dziatce budowlanej obiektow
produkcyjnych.

§ 25. Ustalenia ptanu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01PU2 do 11PU2:

1) przeznaczenie podstawowe z zastrzezeniem §7 ust. 4 i ust. 5:

a) obiekty produkcyjne,

b) sktady,

c) magazyny,

d) zabudowa ustugowa z wy^czeniem:

- ustug spotecznych i turystycznych,

- budynkow zamieszkania zbiorowego,

e) infrastruktura techniczna;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: urz^dzenia do produkcji energii
z promieniowania stonecznego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 1,5,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 75%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 15 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01RM do 03RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa wchodzya w sktad
gospodarstw rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 1/00,
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c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 27. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01US:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa us+ugowa obejmujq.ca us^ugi sportu
i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: zabudowa ustugowa obejmuj^ca us+ugi:

a) spoteczne,

b) turystyczne,

c) gastronomii,

d) rozrywki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia} powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,8,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 12 m,

e) dachy p+askie albo dwu- tub wielospadowe o nachyleniu po+aci do 45 stopni,
przy czym na budynkach halowych oraz zadaszeniach powierzchni
rekreacyjnych dopuszcza SIQ dachy tukowe, tupinowe itp.;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
nie obowi^zuje ustalenie §5 ust. 4.

Rozdziat 4.

Ustalenia szczegotowe dla terenow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej

§ 28. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01ITT:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu
telekomunikacji - stacja bazowa telefonii komorkowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
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b) intensywnosc zabudowy: do 0,2,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%,

d) maksymalna wysokosc obiektow budowlanych z zastrzezeniem lit. e: 50,0
m,

e) maksymalna wysokosc budynkow: 5 m,

f) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 29. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
01KDZ i 02KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczaj^cych, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 30. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OlKDLdo 04KDL:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokosc pasa drogowego lub cz^sci pasa drogowego w obszarze obj^tym
planem, w liniach rozgraniczaj^cych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01KDD do 47KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szerokosc pasa drogowego lub cz^sci pasa drogowego w obszarze objQtym
planem, w liniach rozgraniczaj^cych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01KDW do 21KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewn^trzna;

2) przeznaczenie uzupe^niaj^ce: stanowiska postojowe;

3) szerokosc w liniach rozgraniczaj^cych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 5.

Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni i wod

§ 33. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZL do 40ZL:

1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) sposob zagospodarowania terenow okreslaj^ przepisy ustawy o lasach.

§ 34. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OlZLz do 03ZLz:
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1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 35. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OlZdo 31Z:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh nieurz^dzona;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: wody powierzchniowe;

3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz wprowadzania zadrzewieh na terenach 11Z i 17Z;

c) zakaz zmiany ukszta^towania terenu, o ile nie s^uzy to realizacji urz^dzen
wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych
szczegotowych lub prac zwi^zanych z ich utrzymaniem i remontem,

d) realizacja ci^gow pieszych, pieszo-rowerowych, sciezek rowerowych oraz
nawierzchni urz^dzeh sportowych i rekreacyjnych w ramach zieleni
urz^dzonej, wyt^cznie jako gruntowych lub utwardzonych,
przepuszczalnych.

§ 36. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZE do 21ZE

1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia;

2) warunki i zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:

a) nakaz zachowania zadrzewieh i zakrzaczeh,

b) zakaz lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 37. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01R1 do 29R1:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) parametry i wskazniki oraz warunki i zasady ksztattowania zabudowy
j zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si^ lokalizowanie zabudowy gospodarstw rolnych w ramach
nieruchomosci rolnych, zgodnie z przepisami ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

c) intensywnosc zabudowy: do 0,1,

d) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej: 10%,

e) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,
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f) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 38. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01R2 do 06R2:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) warunki i zasady ksztattowania zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji
budynkow.

§ 39. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OlWSRdo 11WSR:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) stawy rybne,

b) wody powierzchniowe srodl^dowe;

2) przeznaczenie uzupetniajye poza terenami 10WSR i 11WSR: uprawy rolne;

3) zakaz lokatizowania budynkow, z zastrzezeniem pkt 4;

4) parametry i wskazniki oraz warunki i zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow 01WSR i 02WSR:

a) dopuszcza si^ tokalizowanie zabudowy gospodarstw rolnych (rybackich)
w ramach nieruchomosci rolnych, zgodnie z przepisami ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego, wy^cznie w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami rozgraniczaj^cymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 98%,

c) intensywnosc zabudowy: do 0,01,

d) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
, dziatki budowlanej: 0,75%,

e) maksymalna wysokosc budynkow: 8,0 m,

f) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni;

5) parametry i wskazniki oraz warunki i zasady ksztal'towania zabudowy
i zagospodarowania terenow od 03WSR do 11WSR:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 98%.

b) ze wzgl^du na potozenie terenow 01WSR, 03WSR i 05WSR na obszarze
Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty" oraz plan zadah ochronnych dla obszaru,

albo potozenie terenow 02WSR i 04WSR na obszarze korytarza migracji
ptakow ,,Dolina Gornej Wisty" obowi^zuje:

- nakaz utrzymywania roslinnosci szuwarowej (trzcinowisk) na nie mniej
niz 1,5% terenu,

- nakaz ochrony zadrzewieh i zakrzewieh,
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- nakaz tworzenia na zbiornikach wodnych w obr^bie terenow 01WSR
i 02WSR wysp, przy czym powierzchnia wyspy lub suma powierzchni wysp
nie powinna bye mniejsza niz 0,5% powierzchni stawow,

- zakaz likwidacji wysp.

§ 40. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01WSZ do 19WSZ:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe srodl^dowe,

b) zieleh stanowi^ca biologiczn^ obudow^ wod powierzchniowych;

2) warunki i zasady ksztattowania zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz zmian uksztartowania terenu, o ile nic stuzy to realizacji urz^dzeh
wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych
szczegotowych lub prac zwi^zanych z ich utrzymaniem i remontem,

c) dopuszcza si^ lokalizacj^ obiektow mostowych i przepustow,

d) poza obiektami mostowymi realizacja ci^gow pieszych, pieszo-rowerowych,
sciezek rowerowych, wyt^czniejako gruntowych lub utwardzonych,
przepuszczalnych.

Rozdziat 6.

Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaty powierzyc Wojtowi Gminy Jasienica.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej og+oszenia
w Dzienniku Urz^dowym Wojewodztwa Sl^skiego.

ADCAVRAWNY

itagdale^ Maria Kubica
'K|B 414
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Zatqcznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Jasienica
zdnia....................2022 r.

Rozstrzygni^cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalez^ do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dziataj^c w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Jasienica
postanawia:

§ 1. Gmina Jasienica b^dzie inwestorem zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury, nalez^cej do zadah wtasnych gminy.

§ 2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1, b^d^:
1) srodki wtasne Gminy;

2) srodki zewn^trzne z uwzgl^dnieniem funduszy pomocowych;

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§ 3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorych mowa w § 1,
przyjmuje si^ sukcesywnie, w miar^ pozyskiwania srodkow finansowych oraz
rozwoju inwestycji na obszarze obj^tym planem

Id: 6C449DB5-304D-4356-9174-7DE82B321D2E. Proiekt c;l-rnna 1





UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica dla sotectwa Mi^dzyrzecze Dolne - cz^sc obejmujqca teren nr 1,
sporzqdzony zostat na podstawie uchwaty XXIII/318/16 Rady Gminy
Jasienica z dnia 20 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyst^pienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jasienica dla sotectwa Mi^dzyrzecze Dolne.

Cz^sc sotectwa Mi^dzyrzecze Dolne obejmujqca teren nr 1 zgodnie z
uchwatq o przystqpieniu ma powierzchni? okoto 709,3 ha jednak
ostatecznie planem obj^to cz^sc obszaru sotectwa Mi^dzyrzecze Dolne, o
powierzchni okoto 694,4 ha, graniczqcq od potudnia z sotectwem
Mi^dzyrzecze Gorne, od potnocnego zachodu z sotectwem Rudzica, od
wschodu z sotectwem Mazancowice od potnocy z gmin^ Czechowice-
Dziedzice. Wytqczenie cz^sci terenow z planu podyktowane byto brakiem
mozliwosci wprowadzenia terenow zgodnych z ustaleniami studium, ale
lezqcych w obszarach zagrozenia wodami powodziowymi o g^bokosci
przekraczajqcej 0,5 m. Zgody nie wyrazit organ uzgadniaj^cy dziatajqcw
oparciu o mapy zagrozenia powodziowego opracowane w 2020 roku dla
rzeki Jasienicy i jej doptywow. Problem dotyczyt rowniez terenow
przeznaczonych do zabudowy w planach obowiqzujqcych, ale dotychczas
niezabudowanych, gdzie problematyczne dla gminy bytoby obnizenie
wartosci nieruchomosci na skutek ustalen sporzqdzonego nowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przestankq do sporzqdzania w/w projektu planu byta potrzeba
zaktualizowania obowiqzuj^cego planu zgodnie z nowymi przepisami,
uwarunkowaniami I potrzebami wtascicieli terenow tj. zapewnienie
mozliwosci podejmowania dziatan inwestycyjnych przy jednoczesnym
zapewnieniu ochrony terenow wartosciowych przyrodniczo, poprzez
regulacje niniejszego planu miejscowego.

Wymogi wynikajqce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
503) zostaty w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Mi^dzyrzecze Dolne,
uwzgl^dnione w nast^pujqcy sposob:

-art. 1, ust.2:
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1. wvmagania tady przestrzennego, wtym urban jstyki i architektury oraz

walorv architektoniczne

i krajobrazowe.

Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych ma wpfyw catoksztatt
ustalen zawartych planie zarowno w cz^sci tekstowej planu jak i na
rysunku planu. Z elementow sktadajqcych si^ na catoksztatt mozna
wskazac gtowne elementy takie jak:

- wyksztatcenie zgodnie z ustaleniami studium zwartego, lokalnego
osrodka koncentracji ustug i przemystu, po zachodniej stronie ulicy
Ligockiej (droga powiatowa nr 4425 S), jako rozwini^cie obszaru
Jasienickiej Niskoemisyjnej Strefy Ekonomicznej", koncentrujqc
potencjalnie uciqzliwq funkcj? wjednej lokalizacji,

- zachowanie stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy z duzym
udziatem powierzchni biologicznie czynnych dla zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

- dopasowanie wysokosci zabudowy do charakteru sotectwa,
- ograniczanie potencjalnych uciqzliwosci dla terenow zabudowy

mieszkaniowej zwi^zanych z sqsiedztwem funkcji przemystowej
poprzez lokalizacj^ zieleni izolacyjnej na styku powyzszych funkcji,

- ochrona zachowanych terenow zieleni wskazanych w studium, w
szczegolnosci terenow lasow, doliny rzeki Wapienicy, ale i dolin
naturalnych ciekow wodnych i rowow melioracyjnych,

- zachowanie w planie znacznej ilosci terenow otwartych w tym
terenow stawow b^d^cych siedliskami ptakow,

- ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w
procedurze podziatu nieruchomosci dla wi^kszosci terenow
obj^tych planem, w celu przeciwdziatania nadmiernemu
rozdrobnieniu struktury wtasnosci, oraz zachowaniu
ekstensywnego charakteru zabudowy,

- ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, minimalnej
szerokosci frontow dziatek oraz kqta potozenia granicy w stosunku
do przylegtego pasa drogowego, uzyskiwanych w procedurze
scalenia i podziatu, na wszystkich terenach zabudowy,

- wyksztateenie tarn gdzie to mozliwe, czytelnego uktadu
drogowego, ktory pozwala na racjonalne dokonywanie podziatow
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geodezyjnych pod zabudow^ oraz skomunikowanie powstafych
nowych dziatek budowlanych,

- W obszarze opracowania do zalesienia przeznaczono tereny o
powierzchni 8,5 ha.

ponadto w tekscie planu ustalono:
- zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,
- zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m2
- nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako

ostoni^tych od strony przestrzeni publicznych i drog
wewn^trznych.

- zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w
szczegolnosci:
• zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajqcych

swobodne poruszanie si? osob w przestrzeniach publicznych,
• zakaz lokatizacji tymczasowych obiektow ustugowo-

handlowych, poza okresem zorganizowanych imprez;
nakaz zapewnienia dost^pnosci dla osob ze szczegolnymi
potrzebami,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatoe budowlanej w
ilosci dostosowanej do funkcji,

- nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwiqzanych z realizowanym
przedsi^wzi^ciem w obr^bie dziatki budowlanej.

- ustalenie nakazu lokalizowania sieci infrastruktury technicznej z
wyjqtkiem napowietrznych sieci elektroenergetycznych w obr^bie
linii rozgraniczajqcych drog publicznych oraz drog wewn^trznych;

- ustalenie iz konstrukcje wsporcze dla anten, poza terenami 01ITT,
03PU2, 07PU2 mogq bye sytuowane wytqcznie na budynkach, z
zachowaniem wysokosci obiektow budowlanych okreslonych dla
poszczegolnych terenow,

2. wymagania ochrony srodowiska^w tYm_qospodarowania wodami i
ochrony flruntow rolnych i lesnych realizowane sa poprzez:

- ograniczenie niekorzystnych zmian w granicach obszaru Natura
2000 ,,Dolina Gornej Wisty" oraz w granicach korytarza migracji
ptakow ,,Dolina Gornej Wisty", w stosunku do ustaleh studium,
poprzez rezygnacj? z nowych terenow zabudowy, ktorych
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oddziatywanie uznano za najbardziej niekorzystne (9,4 ha terenow
przemystowo-ustugowych i 2,3 ha terenow zabudowy
mieszkaniowej),

- ochron^ i szczegotowe ustalenia reguluj^ce sposob
zagospodarowania dla terenow stawow (WSR) jako elementow
kluczowych dla prawidtowego funkcjonowania obszaru Natura
2000 ,,Dolina Gornej Wisty",

- ochron^ terenow zieleni wskazanych w studium,
- zakaz likwidacji naturalnych ciekow wodnych oraz urzqdzeh

wodnych, w szczegolnosci rowow melioracyjnych.
- zakaz lokalizowania:

• zaktadow o duzym tub zwi^kszonym ryzyku wystqpienia
powaznej awarii przemystowej;
instalacji mogqcych powodowac znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska
jako catosci;
dziatalnosci gospodarczej zwiqzanej ze zbieraniem,
przetadunkiem lub przetwarzaniem odpadow;
stacji paliw ptynnych i gazowych poza terenami 01 U, 03PU2,
04PU2J10PU2,
nowych dziatalnosci zwi^zanych z obrotem materiatami
opatowymi i innymi materiatami masowymi przechowywanymi
w formie sypkiej;

- nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako
zabezpieczonych przed infiltracj^ wod opadowych,

- nakaz stosowania rozwiqzah technicznych w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej, zapobiegajqcych przenikaniu nieoczyszczonych
sciekow do gruntu i wod,

W celu uwzgl^dnienia w projekcie planu rozwiqzah zapisanych w
studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
wyst^piono z wnioskami:

- 0 zgod^ Marszatka Wojewodztwa na zmian^ przeznaczenia
gruntow lesnych na cele nielesne.
Wnioskami o zgod^ na zmian^ przeznaczenia na cele nielesne
(przede wszystkim tereny drag), obj^to uzytki lesne o powierzchni
0,6853 ha. Wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie - w catosci.
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- 0 zgod^ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian?
przeznaczenia na cele nierolnicze gruntow rolnych klasy III .

Wnioskiem o zgod? na zmian? przeznaczenia na cele nierolnicze,
w szczegolnosci na tereny mieszkaniowo-ustugowe, obj^to uzytki
lesne o powierzchni 6,5766 ha.
• uzyskano zgod? na zmian^ przeznaczenia gruntow rolnych na

cele nierolnicze o powierzchni 5,4705 ha,
nie uzyskano zgody na zmian^ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze o powierzchni 1,1061 ha

3. wvmaaania ochronv dziedzictwa kulturoweqo i zabvtkow:
Plan obejmuje ochronq budynki i obiekty przedstawiajqce wartosci
historycznq, w tym wpisane do Rejestru Zabytkow oraz Gminnej
Ewidencji Zabytkow, zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, regulujqc zakres ich ochrony, w
szczegolnosci chroniqc przed dziataniami degradujqcymi i
niepozqdanymi zmianami w obr^bie obiektow i ich otoczenia.
Wyznaczono rowniez obszar obj^ty ochronq strefowq ,,B1", w
granicach ustalonych na rysunku planu, dla ochrony otoczenia
obiektow zabytkowych.
W celu ochrony 14 wyst^pujqcych na terenie obj^tych planem
zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych wprowadzono strefy
ochrony stanowisk archeologicznych.

4. wymagania ochronv zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb ludzi niepetnosprawnych uwzgl^dniono poprzez:

- wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji przedsi^wzi^c
stwarzajqcych realne zagrozenie znaczqcymi uciqzliwosciami, w
szczegolnosci:

• zaktadow o duzym lub zwi^kszonym ryzyku wystqpienia
powaznej awarii przemystowej;
ustug uciqzliwych na terenach gdzie dopuszczona jest
zabudowa mieszkaniowa oznaczonych symbolami MN1, MNU,
MNR, MM;
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instalacji mog^cych powodowac znaczne zanieczyszczenie
poszczegolnych elementow przyrodniczych albo srodowiska
jako catosci;
dziatalnosci gospodarczej zwiqzanej ze zbieraniem,
przetadunkiem lub przetwarzaniem odpadow,
nowych dziatalnosci zwiqzanych z obrotem materiatami
opatowymi i innymi materiatami masowymi przechowywanymi
w formie sypkiej,
stacji paliw ptynnych i gazowych poza terenami 01 U, 03PU2,
04PU2i10PU2,

- ustalenie ograniczeh w zagospodarowaniu zwiqzanych z
zasi^giem stref sanitarnych od cmentarza w sposob adekwatny do
zasad, ktorym podlega wyznaczenie terenow pod cmentarze na
podstawie przepisow odr^bnych,

- ustalenie ograniczeh w zagospodarowaniu pi^cdziesi^cio-
metrowej strefy ponadnormatywnego oddziatywania pol
elektromagnetycznych zwiqzanych z przebiegiem linii
najwyzszego napi^cia 220kV,

- ustalenie ograniczeh w ksztattowaniu zabudowy w odniesieniu do
obszarow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi Q1%
orazQ10%,

- ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu i ksztattowaniu
zabudowy na obszarach osuwania si? mas ziemnych,

- nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart? parkingow^ w ilosci nie mniejszej niz 1
stanowisko na kazde 50 miejsc do parkowania, jezeli liczba miejsc
do parkowania wynosi wi^cej niz 5.

5. Walorv ekonomiczne przestrzeni poprzez:

- poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych poprzez
ustalenia studium, w tym poprzez rezygnacj^ ze zmian planu
obowi^zujqcego w sytuacji wymuszonego ograniczenia praw
nabytych,

- wyksztatcenie prawidtowej struktury przestrzennej w zakresie
wzajemnego rozmieszczenia przeznaczeh, oraz zapewnienie

prawidtowej obstugi komunikacyjnej umozliwiajqcej lepsze
wykorzystanie potencjatu terenow,
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- eliminacj^ mozliwosci lokalizowania przeznaczeh degradujqcych
przestrzeh, co ma korzystny wptyw na nieruchomosci pozostate
(przewidywalnosc sqsiedztwa).

6. Prawo wtasnosci poprzez:

- uwzgl^dnienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wtascicieli
ujawnianych we wnioskach,

- poszanowanie praw nabytych albo wypracowanie odmiennych
rozwiqzari zachowujqcych dotychczasowq wartosc terenow albo
wytqcznie z planu terenow gdzie zachowanie praw nabytych w
nowo sporzqdzanym planie miejscowym nie jest mozliwe, w
swietle obecnie obowiqzujqcych przepisow (brak mozliwosci
uzyskania pozytywnego uzgodnienia organu uzgadniajqcego), lub
tez przewidzenie w prognozie finansowej stosownych
odszkodowah,

- ograniczenie do niezb^dnego minimum wprowadzania
przeznaczeh stanowiqcych cele publiczne na terenach
prywatnych,

- szczegotowq analiz? i uwzgl^dnienie stanu istniejqcego
zagospodarowania terenow,

- wprowadzenie regulacji dla zabudowy istniejqcej niezgodnej z
ustaleniami planu, tagodzqcych skutki nowych ustaleh.

7. Potrzeby obro n n osci j bezpieczehstwa panstwa:

Jedynymi elementami na terenie obj^tym planem, ktore mogq bye
istotne z punktu widzenia obronnosci i bezpieczehstwu panstwajest,
linia elektroenergetyczna napowietrzna 220 kV Bieruh - Komorowice,
Bujakow - Liskovec.

Prawidtowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementow
zostato w petni uwzgl^dnione w planie.

8. Potrzeby interesu publicznecio: poprzez:
- zapewnienie odpowiednich szerokosci drag publicznych oraz ich

prawidtowego powiqzania z zewn^trznym uktadem
komunikacyjnym,

- zachowanie terenow ustug uzytecznosci publicznej w
dotychczasowym przeznaczeniu,
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- zachowanie znacz^cej ilosci terenow lasow, zieleni i wod w
dotychczasowym przeznaczeniu,

- zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowym historycznie
strefom i obiektom.

9. Potrzeby w zakresie rozwoiu infrastrukturv technicznei, w szczeaolnosci

sieci szerokopasmowych: poprzez:

- dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji budowli,
urzqdzen i sieci infrastruktury technicznej, przy zachowaniu
pozostafych ustaleh planu, z zastrzezeniem iz sieci infrastruktury
technicznej z wyjqtkiem napowietrznych sieci
elektroenergetycznych nalezy realizowacw obr^bie linii
rozgraniczajqcych drag publicznych oraz drog wewn^trznych,

- dopuszczenie stosowania na terenach zabudowy oraz w ramach
gospodarstw rolnych indywidualnych systemow zaopatrzenia w
energi^ elektrycznq z odnawialnych zrodet energii opartych o
energi^ stohca i wiatru, o mocy nie przekraczajqcej 100kW, z
zastrzezeniem, ze na terenach 01 US, od 01 U do 03U, od 01PU1

do 08PU1, od 01 PU2 do 11 PU2 dopuszcza si? fotowoltaiczne
systemy zaopatrzenia w energi^ elektrycznq o mocy
przekraczajqcej 100kW,

- dopuszczenie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw
rolnych, lokalizowana zrodet energii elektrycznej o napi^ciu
znamionowym wyzszym niz 1kV,

- dopuszczenie rozbudowy tub budowy nowych urzqdzeh i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie,
z zastrzezeniem, ze konstrukcje wsporcze dla anten, poza
terenami 01 ITT, 03PU2 i 07PU2 mog^ bye sytuowane wyt^cznie
na budynkach z zachowaniem maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych okreslonych dla terenu.

10. zapewnienie udziatu spoteczehstwa w pracach nad miejscowvm

planem zaaospodarowania przestrzennego, w tym przv uzvciu srodkow

komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczehstwa w pracach nad planem zostat zapewniony
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez:
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- ogtoszenie o przyst^pieniu do sporzqdzenia planu i mozliwosci
skfadania wnioskow (w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej),

- wytozenie do publicznego wglqdu projektu planu wraz z prognozq
oddziatywania na srodowisko na okres 21 dni, o czym
poinformowano ogtoszeniem w prasie lokalnej i obwieszczeniem,
na 7 dni przed terminem wytozenia, w tym rowniez o mozliwosci
sktadania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym
ustawq o planowaniu I zagospodarowaniu przestrzennym, oraz
przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwiqzaniami przyj^tymi
w projekcie planu.

11. zachowanie jawnosci i przejrzvstosci procedur planistvcznvch:
Procedura formalno-prawna sporzqdzenia w/w projektu planu zostafa
przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udost^pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.),
przeprowadzono strategicznq ocen? oddziatywania na srodowisko.
Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa
terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczehstwa oraz
organow uzgadniaj^cych i opiniujqcych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i iakosci wodv, do celow
zaopatrzenia ludnosci:

Projekt planu zwi^ksza bardzo znaczqco ilosc terenow
przeznaczonych do zabudowy, szczegolnie mieszkaniowej
jednorodzinnej, w stosunku do stanu istniejqcego i planow
obowiqzuj^cych w zwiqzku z czym zapotrzebowanie na wod^
znacz^co wzrosnie. Analiza demograficzna przeprowadzona na
potrzeby zmiany studium uwarunkowah i zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica (uchwata Rady Gminy Jasienica Nr
Xll/159/10 z dnia 14 listopada 2019 r.) wskazuje wzrost liczby
ludnosci gminy do roku 2045 o 28 628 osoby tj. o 117 % w stosunku
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do roku 2019, w ktorym liczba mieszkancow gminy wyniosta 24 419
osoby.
W zwi^zku z przewidywanym dynamicznym wzrostem ludnosci,
konieczna b^dzie rozbudowa infrastruktury wodociqgowej i
kanalizacyjnej co zostato uwzgl^dnione w analizie ekonomicznej
wykonanej do zmiany studium uwarunkowah i zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica, gdzie zostato wykazane,ze
potrzeby w zakresie inwestycji w siec wodociqgowq wyniosq 202,2
km w skali catej gminy przy naktadach inwestycyjnych wynoszqcych
81 mln zt. Srodki finansowe potrzebne na realizacj? niezb^dnej sieci
wodociqgowej, wedtug wyzej wymienionej analizy ekonomicznej sq
mozliwe do wyasygnowania przez gmin^ biorqc pod uwag^ znaczy
horyzont czasowy.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje
odzwierciedlenie w wyznaczaniu i ustalaniu rozgraniczania terenow
celu publicznego, ze szczegolnym uwzgl^dnieniem stanu istniejqcego
zagospodarowania nieruchomosci oraz praw nabytych. Pozostate
elementy planu uwzgl^dniajq stan istniejqcy zagospodarowania
nieruchomosci oraz ztozone wnioski, o ile nie naruszajq ustaleh
studium lub nie kolidujq z przeznaczeniem istniejqcym.
Biorqc pod uwag?, ze najwi^ksze niezadowolenie spoteczne w
gminie dotyczy jakosci uktadu drogowego, zwtaszcza najnizszej
kategorii, przyj^to stanowisko, iz poszerzenie planem pasow
drogowych do parametrow, zapewniajqcych w przysztosci mozliwosc
wtasciwego ksztattowaniajezdni, ewentualnych chodnikow i
odwodnien, niezb^dnych dla zapewnieniem bezpieczehstwa lezy w
interesie uzytkownikow tych drog, ktorymi s^ zwtaszcza lokalni
mieszkahcy. Efektem jest wyznaczenie w planie pasow drogowych
nie w istniejqcych granicach ewidencyjnych, a o parametrach
odpowiadajqcych nieobowiqzujqcej od 2020 roku cz^sci
rozporzqdzenia w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie okreslajqcej minimalnq szerokosc
pasow drogowych na poziomie: 10m dla drog klasy dojazdowej i 12m
dla drag klasy lokalnej, zas dla drog wewn^trznych przyj^to minimum
na poziomie6,0m.
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Plan ogranicza w wysokim stopniu realizacj^ celow publicznych na
terenach prywatnych, oraz dopuszczajqc do zabudowy zdecydowanq
wi^kszosc terenow dopuszczonych studium, z pewnymi wyjqtkami
wynikajqcymi z braku pozytywnego uzgodnienia rozwiqzah przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Wody Polskie, oraz
braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian^ niektorych
obszarow gruntow rolnych klasy III.
W planie przywiqzuje si^ duzq wag^ do zasady rownego traktowania
roznych podmiotow przy ustalaniu sposobow zagospodarowania
podobnych terenow. Ma to odzwierciedlenie w szczegolnosci w
sposobie ustalania parametrow zabudowy i zagospodarowania
terenow, ktore plan miejscowy stara si^ przyjmowac na poziomie jak
najkorzystniejszym, o ile jest merytorycznie uzasadniony.
Rowniez przy wyznaczaniu pasa drogowego drag publicznych, a wi^c
rozgraniczeniu wi^kszosci terenow przeznaczonych na cele
publiczne od terenow prywatnych, dqzy si? do obciqzenia
nieruchomosci po obu stronach w rowny sposob, przy czym bierze
si? rowniez pod uwag? faktyczny sposob zagospodarowania
nieruchomosci, wydane decyzje, uwarunkowania terenowe, przebieg
istniejqcej jezdni o ile jest juz wykonana jako asfaltowa, mozliwosci
zabudowy dziatek przylegfych do drogi, oraz zawsze nast^puje proba
uzyskania linii rozgraniczajqcej jak najbardziej regularnej, zblizonej
do linii prostej, co powoduje pewne odst^pstwa od gtownej zasady.
Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje
odzwierciedlenie w wysokim stopniu uwzgl^dnienia wnioskow do
planu oraz w stosunkowo wysokim wskazniku uwzgl^dnionych uwag
do planu ztozonych na etapie wytozenia planu do publicznego
wglqdu, mieszczqcych si^ w ustaleniach studium
Wytozenie do publicznego wglqdu wskazato na potrzeb? zmian
niektorych rozwiqzan projektu planu, jednak skala i charakter zmian
mozna uznac za nieznaczqcy.

- art. 1, ust. 4: uwzgl^dnienie wymagah tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztattowanie struktur przestrzennych przv uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
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Z uwagi na post^pujqcq urbanizacj^ i zanik funkcji rolniczych,
zabudowa istniejqca oraz projektowana w planie obowiqzujqcym
ulega w ustaleniach projektu planu uzupetnieniu, dqzqc do
utrzymania rownowagi pomi^dzy funkcjami ekologicznymi a
rozwijaniem terenow przeznaczonych pod zabudow^. Gtowny uktad
drogowy obszaru obj^tego planem opiera si^ na dwoch gtownych
drogach powiatowych (nr 4427 S relacji Mi^dzyrzecze - Mazahcowice
- Komorowie - klasy technicznej ,,Z", oraz nr 4425 S relacji
Czechowice - Zabrzeg-Mi^dzyrzecze - Wapienica - klasy technicznej
,,Z") wokot, ktorych plan ksztattuje lokalny ukted drogowy. W zwiqzku
z przeznaczeniem nowych terenow do zabudowy, w szczegolnosci
mieszkaniowej, zaistniata potrzeba dog^szczenia uktadu lokalnego
drog zapewniajqcego optymaln^ obs+ug? nowych terenow poprzez
wyksztatcenie po^czeh zmniejszajqcych transportochtonnosc catego
uktedu. Dzi^ki wprowadzeniu nowych terenow zabudowy na catym
obszarze sotectwa realizacja nowych, korzystnych potqczeh nabrata
ekonomicznego uzasadnienia, dzi^ki czemu obstuga istniejqcych
terenow zabudowy rowniez b^dzie mniej transportochtonna.
Coraz bardziej zwarta struktura zabudowy sotectwa, docelowo
rownomierne rozmieszczenie zabudowy, oraz post^pujqcy proces
dog^szczania zabudowy na terenach dotychczas wykorzystanych w
mniejszym stopniu, powoduje optymalizacj^ wykorzystania uktadu
drogowego, co jednak generuje potrzeb? poprawy przepustowosci
catego uktadu co majq zapewnic projektowane poszerzenia drog
publicznych oraz projektowane nowe drogi wewn^trzne.

2. lokalizowanie nowej zabudowv mieszkaniowej w sposob

umozliwiaiacv mieszkancom maksymalne wykorzvstanie publicznego

transportu zbiorowego iako Dodstawoweao srodka transportu;

Dzi^ki rozwojowi terenow dotychczas niewykorzystanych i wskazaniu
znacznej ilosci nowych terenow przeznaczonych do zabudowy,
szybko rosnqcej populacji oraz wyksztatceniu uktadu drogowego
sktadaj^cego si^ z drog o normatywnych szerokosciach pasa
drogowego, czego brakuje w stanie obecnym, rozwoj transportu
publicznego b^dzie znacznie bardziej ekonomicznie uzasadniony a
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jego rozwoj stanie si^ nieodzowny dla szybko rosnqcej populacji
sotectwa.

3. zapewnianie rozwiazah przestrzennvch, ujatwiaigcych
przemieszczanie sie pieszvch i rowerzvstow.

Projekt planu nie wprowadza dodatkowych ciqgow komunikacji
pieszej i rowerowej, gdyz projektowane szerokosci pasow drag
publicznych umozliwiajq wyksztatcenie poprawnych chodnikow czy
sciezek rowerowych tarn gdzie dzis szerokosci pasow drogowych s^
niewystarczajqce dla ich realizacji.
Plan dopuszczajqc rozwoj terenow zabudowy nie zapomina o
potrzebie zapewnienia dost^pu do terenow zieleni, zapewniajqc
dost^p do tych terenow poprzez regularnie rozmieszczane
potqczenia komunikacyjne przecinajqce doliny lub dochodz^ce
bezposrednio do terenow zieleni.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowei zabudowv.

Obj^cie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
catego sotectwa, pozwoli swiadomie planowac rozwoj zabudowy na
terenach sotectwa i zapewnic tej zabudowie prawidtowe
funkcjonowanie poprzez wtasciwe uksztattowanie uktadu
komunikacyjnego. Plan pozwoli precyzyjnie wyznaczyc granice
rozwoju zabudowy chroniqc tereny zielone, zwteszcza doliny ciekow i
lasow, ktorych prawidtowe funkcjonowanie jest wazne nie tylko dla
srodowiska i przyrody ale i dla jakosci zycia oraz bezpieczehstwa
mieszkaricow.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwata Nr XV/133/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia
2011r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
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Jasienicy w §1 pkt 2 wskazuje na ,,koniecznosc aktualizacji
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica". Realizujqc eel wskazany w tejze uchwale i jednoczesnie
biorqc pod uwag? zamierzenia inwestycyjne wtasciciela zgodne z
strategicznymi kierunkami rozwoju gminy, Rada Gminy, na wniosek
Wojta, podj^ta uchwat? o sporz^dzeniu planu dla niniejszego terenu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych, ze wzgl^du na duzy udziat
rozwojowych terenow produkcyjnych i ustugowych w sotectwie
wskazata zbilansowany udziatwpfywow i wydatkow, jednakze
proporcje te mogq ulegac znacz^cym zmianom gtownie ze wzgl^du
na wysokq nieprzewidywalnosc otoczenia ekonomicznego. Procesy
zachodzqce obecnie w gospodarce i jej otoczeniu wskazuj^ na
bardzo duze prawdopodobiehstwo znaczqcego spowolnienia
gospodarczego lub nawet wystqpienia ogolnoswiatowego kryzysu
gospodarczego, co maze znaczqco opoznic potencjalny rozwoj
terenow przemystowych b^dqcych najbardziej znaczqcym zrodtem
finansowania wydatkow gminy na zadania wynikajqce z prognozy.
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