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UCHWAtA NR
RADY GMINY 3ASIENICA

z dnia .................... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica dla sotectwa Mazancowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorz^dzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.),
oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), XV/142/11
Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie przyst^pienia do
sporz^dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica dla so^ectwa Mazancowice

Rada Gminy Jasienica

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowah j kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica", przyj^tego uchwatq. Rady Gminy Jasienica Nr
XII/159/10 z dnia 14 listopada 2019 r.

i uchwala, co nastQpuje:

Rozdziat 1.

Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla
sotectwa Mazahcowice obejmuje obszar cz^sci so^ectwa w granicach okreslonych
na rysunku planu w zat^czniku nr 1 do niniejszej uchwaty, o powierzchni oko^o
807,8 ha.

§ 2. 1. Ustaleniami planu s^:

1) tekst planu, stanowi^cy tresc niniejszej uchwa^y;

2) rysunek planu w skali 1:2000, ktory obowiqzuje w zakresie okreslonym
niniejszq. uchwa^ i jest jej integraln^ cz^sci^, stanowi^c zat^cznik Nr 1.

2. Integralnymi cz^sciami niniejszej uchwaty ponadto s^:

1) zat^cznik Nr 2 - rozstrzygni^cie o sposobie rozpatrzenia nieuwzgl^dnionych
uwag do projektu planu;
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2) za^cznik Nr 3 - rozstrzygni^cie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalez^do zadan
w^asnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) za^cznik Nr 4 - Dane przestrzenne o obiekcie.

3. Rysunek planu zawiera nast^pujye ustalenia planu:

1) granica obszaru obj^tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczaj^ce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ochrony korytarzy spojnosci obszarow chronionych;

5) strefy koncentracji zieleni;

6) zieleh izolacyjna;

7) granice stref sanitarnych od cmentarza - 50m;

8) granice stref sanitarnych od cmentarza - 150m;

9) granice stref sanitarnych od cmentarza - 500m;

10) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV;

11) ustalenia konserwatorskie:

a) budynki obj^te ochron^ konserwatorsk^ w planie,

b) obiekty ma^ej architektury obj^te ochron^ konserwatorsk^ w planie,

c) obszary obj^te ochron^ konserwatorsk^ w planie,

d) granice stref ochrony konserwatorskiej,

e) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;

12) symbole identyfikuj^ce tereny zabudowy wydzielone liniami
rozgraniczaj^cymi i oznaczaj^ce ich przeznaczenia podstawowe:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej,

c) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
us^ugowej,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) UP - tereny zabudowy us^ug publicznych,

f) UKR - tereny zabudowy us^ugowej kultu religijnego,

g) PU1 - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
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h) PU2 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy us^ugowej,

i) US - tereny sportu i rekreacji,

j) RU - tereny obs}ugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,

k) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

13) symbole identyfikuj^ce tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
wydzielone liniami rozgraniczajyymi i oznaczaj^ce ich przeznaczenia
podstawowe:

a) ITW - tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wod^,

b) ITK - tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji,

c) KDS - tereny drag publicznych klasy ekspresowej,

d) KDZ - tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

e) KDL - tereny drag publicznych klasy lokalnej,

f) KDD - tereny drag publicznych klasy dojazdowej,

g) KD - tereny komunikacji publicznej,

h) KDW - tereny drag wewn^trznych,

i) KP - tereny parkingow;

14) symbole identyfikuj^ce tereny zieleni i wod wydzielone liniami
rozgraniczaj^cymi i oznaczaj^ce ich przeznaczenia podstawowe:

a) ZL - tereny lasow,

b) ZLz - tereny zalesieh,

c) Z - tereny zieleni,

d) ZC - tereny cmentarzy,

e) ZE - tereny zadrzewieh i zieleni pozostatej,

f) Rl - tereny rolnicze,

g) R2 - tereny rolnicze z zakazem zabudowy,

h) WSZ - tereny wod powierzchniowych srodl^dowych wraz z otulin^
biologiczn^.

4. Rysunek planu zawiera elementy przyj^te na podstawie przepisow
odr^bnych:

1) granice gmin;

2) granice so^ectw;

3) budynki obj^te ochron^ na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;
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4) obiekty ma^ej architektury obj^te ochron^ na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow;

5) granice obszaru obj^tego ochron^ na podstawie wpisu do rejestru zabytkow;

6) stanowiska archeologiczne;

7) granice strefy kontrolowanej gazoci^gu wysokoprQznego;

8) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;

9) osuwiska:

a) aktywne,

b) aktywne okresowo,

c) nieaktywne;

10) obszary szczegolnego zagrozenia powodzi^:

a) obszary oddziatywania wody Qio/,, rzeki Wapienicy i jej dop^ywow (2017),

b) obszary oddzia^ywania wody Qio/o rzeki Jasienicy i jej dop^ywow,
o g^bokosci do 0,5 m (2020),

c) obszary oddziatywania wody Qio/o rzeki Jasienicy j jej dop^ywow,
o gf^bokosci przekraczaj^cej 0,5 m (2020),

d) obszary oddziatywania wody Qio% rzeki Jasienicy i jej doptywow (2020).

5. Rysunek planu zawiera elementy informacyjne, nie b^d^ce ustaleniami
planu:

1) projektowane przebiegi gazoci^gow wysokiego cisnienia;

2) istniej^ce, g^owne sieci i urz^dzenia infrastruktury technicznej:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne llOkV i 220kV,

b) gazoci^gi wysokiego cisnienia.

§ 3. 1. Ilekroc w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o k^cie nachylenia potaci
dachowych nieprzekraczaj^cym 12 stopni;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci przesytowe
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urz^dzenia j zwi^zane z nimi obiekty
s^-uz^ce w szczegolnosci do obs^ugi obszaru obj^tego planem w zakresie
zaopatrzenia w wod^, ciepto, energi^ elektryczn^. i paliwa gazowe,
odprowadzania i podczyszczania sciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urz^dzenia s+uz^ce zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

3) elementach systemu informacji gminnej - nalezy przez to rozumiec
tablice I urz^dzenia wraz z konstrukcjc^ nosn^ podaj^ce: lokalizacj^ na planie
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gminy- budynkow, obiektow, ulic itp.; podaj^ce informacje o wartosciach
i znaczeniu kulturowym budynkow, obiektow, miejsc i ich patronow itp.;
obiekty matej architektury (np. tablice i stupy informacyjno-ogtoszeniowe)
wykorzystywane do promocji gminy i informowania mieszkahcow o waznych
dla gminy wydarzeniach lub biez^cej dziatalnosci obiektow uzytecznosci
publicznej; przy czym zapis ten nie dotyczy znakow i sygna^ow drogowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec liniQ
wyznaczon^ na rysunku planu ograniczaj^c^ dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkow oraz innych obiektow kubaturowych,
z dopuszczeniem wysuni^cia przed wyznaczon^ lini^ (na odleg+osc nie wi^ksz^
niz 1,5 m) schodow i pochylni zewn^trznych, daszkow nad wejsciami do
budynkow, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow i wykuszy, loggi;

5) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumiec mur lub takie ogrodzenie,
w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 80% na kazdy metr kwadratowy
ogrodzenia;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumiec sum^
powierzchni ca^kowitych wszystkich kondygnacji budynkow znajdujyych si^
na dziatce budowlanej;

7) przeznaczeniu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumiec dominuj^cy sposob
uzytkowania dzia^ki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy,
ktoremu powinny bye podporz^dkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako przeznaczenie uzupetniaj^ce,

b) uzupetniajqcym - nalezy przez to rozumiec inny niz przeznaczenie
podstawowe, uzupetniaj^cy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczaj^cymi;

8) strefie koncentracji zieleni - nalezy przez to rozumiec obszar wskazany
do zagospodarowania zieleni^ w ramach dzia^ki budowlanej, zaliczany
jednoczesnie do wymaganej ustaleniami planu, powierzchni biologicznie
czynnej;

9) terenie - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu I zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajq.cymi i oznaczony symbolem stuz^cym identyfikacji
ustaleh w tekscie planu;

10) terenie zabudowy - nalezy przez to rozumiec tereny, o ktorych mowa
w rozdziale 3, na ktorych dopuszczono lokalizowanie budynkow, oraz tereny
infrastruktury technicznej oznaczone symbolem 01ITW i 01ITK;
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11) urzqdzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumiec
obiekty budowlane o wysokosci nie przekraczaj^cej 6,0 m na terenie
zabudowy oraz 4,0 m na terenach pozostatych, nie b^d^ce budynkami,
stuz^ce uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegolnosci boiska i place zabaw
wraz z wyposazeniem;

12) wysokosci obiektow budowlanych - nalezy przez to rozumiec wysokosc
obiektow budowlanych nie b^d^cych budynkami, mierzon^ od sredniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej po+ozonej cz^sci stanowiyej
element tego obiektu ;

13) ustugach lub zabudowie ustugowej, obejmujqcej ustugi:

a) nieuciqzliwe - nalezy przez to rozumiec us^ugi niepowoduj^ce
przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych
poza terenem do ktorego w^asciciel posiada tytut prawny, w szczegolnosci
ustugi: spoteczne, biurowe, handlu detalicznego, turystyczne,
gastronomiczne, fotograficzne, artystow plastykow, dziatalnosc
rzemieslniczq. prowadzon^ na powierzchni uzytkowej nie wi^kszej niz
150m2, ustugi obs^ugi komunikacji samochodowej o nie wi^cej niz dwoch
stanowiskach, oraz inne us^ugi, niezaliczone do us^ug transportowych,
pogrzebowych, handlu hurtowego, magazynowania, stacji paliw oraz
rozrywki o charakterze domow weselnych czy sal tanecznych
przeznaczonych dla wi^cej niz 50 uzytkownikow,

b) handlu detalicznego - nalezy przez to rozumiec us+ugi handlu
o powierzchni ca^kowitej zabudowy do 2000 m2, z wy^czeniem handlu
hurtowego, sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym
samochodow osobowych,

c) obstugi komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumiec
dziatalnosc z zakresu obs^ugi i naprawy pojazdow mechanicznych, za
wyj^tkiem stacji paliw,

d) rekreacji - nalezy przez to rozumiec us^ugi takie jak: fitness, salony
masazu i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze jnne ustugi o podobnym
charakterze i podobnej skali oddziatywania na otoczenie, nienalez^ce do
innej kategorii us^ug,

e) rozrywki - nalezy przez to rozumiec ustugi takie jak: prowadzenie
dzia^alnosci kawiarni internetowych, klubow muzycznych, kasyn j salonow
gier, kr^gielni, pubow, sal bilardowych, sal tanecznych, a takze inne ustugi
o podobnym charakterze,
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f) spoteczne - nalezy przez to rozumiec ustugi: oswiaty, opieki nad dziecmi
do lat 3, nauki, sportu i rekreacji, medyczne, opieki zdrowotnej, spotecznej
lub socjalnej, kultu religijnego, ubezpieczeh spotecznych, us+ugi: pocztowe
lub telekomunikacyjne, administracji publicznej, porz^dku publicznego,
stuzb ratowniczych, wtadzy, wymiaru sprawiedliwosci, siedziby stowarzyszeh
i organizacji, ustugi kultury w tym: muzea, wystawy, galerie, teatry, kina,

g) transportowe - nalezy przez to rozumiec ustugi wspomagaj^ce proces
przeptywu dobr mi^dzy ogniwami tancucha dostaw w szczegolnosci: us}ugi
spedycji i logistyki, bazy transportowe i przetadunkowe, przy czym do ustug
transportowych nie zalicza si^ dziatalnosci prowadzonych przy uzyciu
nie wi^cej niz 4 samochodow o masie catkowitej do 3,5 tony,

h) turystyczne - nalezy przez to rozumiec ustugi zwi^zane
z zakwaterowaniem, takie jak: hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne
itp.;

14) zabudowie istniejqcej - nalezy przez to rozumiec:

a) zabudow^ o przeznaczeniu i gabarytach istniej^cych na obszarze planu na
dzieh wejscia w zycie planu, za wyj^tkiem obiektow powsta^ych niezgodnie
z przepisami prawa,

b) zabudow^ dopuszczon^ ostateczn^ decyzj^ o pozwoleniu na budow^
obowi^zuj^c^ na obszarze planu na dzieh wejscia w zycie planu,

c) zabudow^ dopuszczonq. przed dniem wejscia w zycie planu na podstawie
zg^oszenia budowy lub wykonywania robot budowlanych, tj. po upfywie,
terminu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5, albo na podstawie zaswiadczenia,
o ktorym mowa w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane,

d) zabudow^ dopuszczon^ ostatecznq. decyzjq. o pozwoleniu wodno-prawnym,
obowi^zuj^cym na obszarze planu na dzieh wejscia w zycie planu;

15) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec pas roslinnosci, w sktad
ktorego wchodz^. co najmniej dwa rz^dy drzew wysoko lub srednio rosnyych
oraz zywop^ot lub pasmo krzewow, a udziat roslin zimozielonych stanowi
wi^cej niz 70%;

16) zieleni nieurzqdzonej - nalezy przez to rozumiec zagospodarowanie
zieleni^ dziko rosn^c^, takiejak: ^ki, pastwiska, zakrzaczenia, zadrzewienia,
z wy^czeniem zalesieh;

17) zieleni urzqdzonej - nalezy przez to rozumiec urz^dzone i utrzymywane
zespo^y drzew, krzewow, rabat, trawnikow, kwietnikow wraz z obiektami
ma^ej architektury oraz urz^dzeniami sportowymi i rekreacyjnymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumiec zgodnie z definicjami
okreslonymi przepisami odr^bnymi, wtym:
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1) dziatce budowlanej - zgodnie z ustaw^z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) gospodarstwie rolnym - zgodnie z ustaw^ z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztatowaniu ustroju rolnego;

3) intensywnosci zabudowy - zgodnie z ustawq^ z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren
biologicznie czynny, o ktorym mowa w rozporz^dzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

5) reklamie - zgodnie z ustaw^ z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumiec drogi, obiekty budowlane,
urzq^dzenia i przewody, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami;

7) wysokosci budynku - zgodnie z rozporz^dzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki I ich usytuowanie;

8) zabudowie zagrodowej - zgodnie z rozporz^dzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 2.

Ustalenia obowi^zujqce dla catego obszaru objQtego planem

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, a takze
zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
okreslaj^ wraz z przepisami niniejszego rozdziatu przepisy rozdzia^ow 3, 4 i 5.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow, okreslone w ustaleniach
szczegotowych rozdzia^ow 3, 4 i 5 odnosz^ si^ do dziatek budowlanych, o ile
jednoznacznie nie okreslono inaczej.

3. Ustalenia zawarte w§ 5do § 14s^ obowi^zuj^ce, o lie ustalenia
szczego^owe rozdziatow 3, 4 i 5 nie stanowi^ inaczej.

4. Cytowane w uchwale nazwy ulic majq. charakter zwyczajowo przyj^ty i nie
stanowi^ nazw urz^dowych.

§ 5. 1. Ustala si^ zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego
w ust. 2 do ust. 11.
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2. Na wszystkich terenach dopuszcza si^ realizacj^ zieleni urz^dzonej, ciq.g6w
pieszych, pieszo-rowerowych, drag rowerowych, infrastruktury technicznej,
obiektow matej architektury, urz^dzeh sportowych i rekreacyjnych, urz^dzeh
wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych szczegotewych,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepisow prawa powszechnie
obowi^zuj^cego.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza si^ lokalizowanie uzbrojenia terenu przy
zachowaniu pozostatych ustaleh planu.

4. -L^czny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniaj^cego
nie maze stanowic wi^cej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkow w granicach
dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowi^ inaczej.

5. Na catym obszarze planu ustala si^ zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

6. Ustala si^ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem ust. 7 i ust. 8.

7. W obr^bie terenow, na ktorych nie okreslono na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drag publicznych, ustala si^
lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

8. Na terenach od 01PU2 do 08PU2, 01US, 02US, w strefie pomi^dzy
nieprzekraczaln^ lini^ zabudowy a lini^ rozgraniczaj^c^tereny drag, dopuszcza
si^ lokalizowanie 1-kondygnacyjnych budynkow strefy wjazdu, tj.: portierni lub
wagi samochodowej.

9. Maksymalna wysokosc:

1) budynkow: zgodnie z ustaleniami szczegotowymi rozdziatow 3, 4 i 5;

2) budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku: nie maze
przekroczyc wysokosci tego budynku:

a) o wi^cej niz 3,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) o wi^cej niz 5,0 m na terenach: od 01UP do 03UP,01UKR, 02UKR, od
01PU2 do 08PU2, 10PU2;

3) obiektow ma+ej architektury: 5,0 m;

4) s^upow wysokiego napi^cia: 50,0 m;

5) stupow najwyzszego napi^cia: 60,0 m;

6) urz^dzeh do produkcji energii z wiatru okreslon^jako: maksymalna
wysokosc budynkow na terenie lokalizacji urz^dzenia zwi^kszona o 3,0 m;

7) budowli wolnostoj^cych nie wymienionych w pkt 4 do pkt 6: 20,0 m.
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10. Nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow sta^ych jako
os^oni^tych od strony przestrzeni publicznych i drag wewn^trznych.

11. W zakresie zabudowy istniej^cej:

1) dopuszcza s\q przebudow^ i nadbudow^ cz^sci istniej^cych obiektow
budowlanych zawieraj^cych si^ w obszarze pomi^dzy nieprzekraczaln^ lini^
zabudowy a lini^ rozgraniczaj^c^ drogi publiczne lub drogi wewn^trzne;

2) dopuszcza si^ roboty termomodernizacyjne wykraczaj^ce poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszcza s\q przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow
i wskaznikow zabudowy lub zagospodarowania terenu wy^cznie w przypadku
rozbudowy zabudowy istniej^cej o wejscia do budynku w tym dostosowanie
wejsc dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

4) dopuszcza s\q rozbudow^ i nadbudow^ istniej^cej zabudowy o przeznaczeniu
innym niz ustalone w niniejszym planie, o nie wi^cej niz 10% powierzchni
ca^kowitej zabudowy, przy zachowaniu parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach planu;

5) dla istniejyej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym
planie, dopuszcza s\q roboty budowlane polegaj^ce na przebudowie wn^trz
budynkow z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego przeznaczenia;

6) w przypadku zabudowy istniej^cej o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w niniejszym planie, lecz o przekroczonych parametrach i wskaznikach
zabudowy lub zagospodarowania terenu, ustala si^ jako dopuszczalne
zwi^kszenie istniej^cej powierzchni zabudowy o nie wi^cej niz 10%, nie wi^cej
jednak niz 50 m2;

7) dopuszcza s\q odbudow^ budynkow istniej^cych, zniszczonych w wyniku
kl^ski zywiotowej lub nieszcz^sliwego zdarzenia, o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie - odbudow^ nalezy w tym przypadku rozumiec
jako odtworzenie kubatury o przeznaczeniu dotychczasowym przy zachowaniu
gabarytow w zakresie: wysokosci z zachowaniem geometrii dachu, ilosci
kondygnacji, szerokosci elewacji frontowej oraz powierzchni zabudowy
budynku, zwiQkszonych o nie wi^cej niz 10% w stosunku do zabudowy
istniej^cej;

8) na terenach zabudowy, o ktorych mowa w §16, §19 i §20, dopuszcza si^
nadbudow^ budynkow do maksymalnej wysokosci 12 m.

§ 6. 1. Ustala si^ wymagania wynikaj^ce z potrzeb ksztaftowania przestrzeni
publicznych w ust. 2 i ust. 3.

2. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala si^:

1) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem od 01UP do 03UP;
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2) tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego oznaczone symbolem 01UKR
i 02UKR;

3) teren sportu i rekreacji oznaczony symbolem 01US;

4) tereny drag publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolem od 01KDZ do
03KDZ;

5) tereny drag publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem 01KDL i 02KDL;

6) tereny drag publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem 01KDD do
54KDD;

7) teren komunikacji publicznej oznaczony symbolem 01KD;

8) teren parkingu oznaczony symbolem 01KP.

3. Ustala SIQ nastQpuj^ce zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w ust. 2:

1) zakaz:

a) tworzenia ogrodzeh uniemozliwiaj^cych dost^p do przestrzeni publicznej,
przy czym nie uwaza si^ za ogrodzenie elementow matej architektury takich
jak: pachotki, stopki, pojemniki z zieleni^, o ile umozliwiaj^ dost^p do
przestrzeni publicznej - na terenach zabudowy za dost^p do przestrzeni
publicznej uznaje si^ co najmniej dost^p do przedpola budynku z zakresu
przeznaczenia podstawowego,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniaj^cych swobodne poruszanie SJQ
osob (w tym osob niepetnosprawnych) w przestrzeniach publicznych, takich
jak progi/ schody, kraw^zniki, bez urz^dzeh umozliwiaj^cych pokonanie tych
barier,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem,
ze dopuszcza si^ lokalizowanie tych obiektow wy^cznie w zwi^zku ze
zorganizowanymi imprezami, na czas trwania tych imprez wraz z dniem
poprzedzaj^cym imprez^ oraz nastQpuj^cym po imprezie;

2) nakaz zapewnienia dost^pnosci dla osob ze szczegolnymi potrzebami;

3) pozosta^e zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, odpowiednio do
terenu, zgodnie z ustaleniami rozdziatow 3 i 4.

§ 7. 1. Ustala si^ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
w ust. 2 do ust. 8.

2. Nakaz zachowania istniej^cych zadrzewieh i zakrzewieh srodpolnych na
terenach zieleni i wod, oraz na odcinkach drag bezposrednio s^siaduj^cych
z terenami zieleni i wod, o ile nie stanowiq bezposredniego zagrozenia
bezpieczehstwa.

Id: 5386AE9D-0356-4D84-9496-557B60365AA9. Projekt Strona 11



3. Wyznacza si^, zgodnie z rysunkiem planu strefy ochrony korytarzy
spojnosci obszarow chronionych, w obr^bie ktorych ustala SJQ:
1) zakaz grodzenia terenow zieleni i wod;

2) jako dopuszczalne, grodzenie terenow zabudowy wyt^cznie w sposob
zapewniajyy mozliwosc migracji drobnych zwierz^t, tj. stosowanie wy^cznie
ogrodzeh bez podmurowek z przeswitem nie mniejszym niz 15 cm;

3) zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzaczen w obr^bie terenow zieleni i wod;

4) zagospodarowane zieleni^, dostosowan^ do warunkow siedliskowych;

5) priorytet utrzymania ci^g^osci powi^zah przyrodniczych, oraz wprowadzanie
rozwi^zah u^atwiaj^cych migracj^ gatunkow, w szczegolnosci w miejscach
wyst^powania szczegolnych zagrozeh.

4. Zakaz podwyzszania lub obnizania terenu dzia^ki powyzej lub ponizej
poziomu dzjatek s^siednich, powoduj^cego zmiany stanu wody na gruncie,
w tym jej odptywu na dziatki s^siednie.

5. Zakaz lokalizowania:

1) zak^adow o duzym lub zwi^kszonym ryzyku wyst^pienia powaznej awarii
przemys'l'owej;

2) instalacji mog^cych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych
elementow przyrodniczych albo srodowiska jako ca^osci poza terenami od
01PU2 do 06PU2 i 10PU2;

3) dziatalnoscj gospodarczej zwi^zanej ze zbieraniem, przetadunkiem,
przetwarzaniem oraz magazynowaniem odpadow wytworzonych poza dzia+k^
budowlan^, z dopuszczeniem, o ktorym mowa w §25 pkt 1 lit. f;

4) stacji paliw p^ynnych I gazowych poza terenami od 01PU2 do 05PU2;

5) nowych dziatalnosci zwi^zanych z obrotem materiatami opa+owymi i innymi
materiatami masowymi przechowywanymi w formie sypkiej, poza terenami
oznaczonymi symbolem od 01PU2 do 08PU2 i 10PU2.

6. Dopuszcza si^ rozbudow^ istniej^cych instalacji i zak^adow, naruszaj^cych
ustalenia ust. 5 wy^cznie w celu:

1) zmnjejszenia zagrozenia i uci^zliwosci dla srodowiska;

2) poprawy bezpieczehstwa ludzi i mienia;

3) wprowadzenia nowoczesniejszych technologii, nie powoduj^cych zwi^kszenia
zagrozenia srodowiska w stosunku do dzia+alnosci dotychczasowej.

7. W zakresie post^powania z odpadami ustala si^ nakaz realizacji miejsc do
magazynowania odpadow sta^ych jako zabezpieczonych przed infiltracj^ wod
opadowych.
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8. W zakresie post^powania ze sciekami ustala si^ nakaz stosowania
rozwiq.zah technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
zapobjegajyych przenikaniu nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod.

§ 8. 1. Ustala si^ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
zasady ksztattowania krajobrazu w ust. 2 do ust. 11.

2. Wyznacza si^ obiekty obj^te ochron^ konserwatorsk^ w planie, zgodnie
z numeracj^zamieszczon^ na rysunku planu:

1) dom murowany nr 13 z 1920 r. (przy ul. Komorowickiej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 938/7;

2) dom murowany nr 16 (obecnie budynek ujezdzalni koni) z 1890r. (przy ul.
Komorowickiej), zlokalizowany na dzia^kach oznaczonych na rysunku planu
numerem 2791 i 28;

3) dom murowany nr 19 z 1890 r. (przy ul. Ligockiej), zlokalizowany na dziatce
oznaczonej na rysunku planu numerem 2972/4;

4) dom murowany nr 42 z 1910 r. (przy ul. Kopiec), zlokalizowany na dziatce
oznaczonej na rysunku planu numerem 2175/25;

5) dom murowany nr 56 z 1890 r. (przy ul. Starobielskiej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 2403/17;

6) dom murowany nr 64 z 1889 r. (przy ul. Kopiec), zlokalizowany na dzia^kach
oznaczonych na rysunku planu numerem 2369/41;

7) dom murowany nr 73 z ok 1890 r. (przy ul. Nad Potokiem), zlokalizowany na
dziake oznaczonej na rysunku planu numerem 2876 i 2040;

8) dwor murowany w zespole dworsko-parkowym z 1 po^owy XIX w. (przy ul.
Komorowickiej), zlokalizowany na dzia^ce oznaczonej na rysunku planu
numerem 24/1;

9) budynek mieszkalny (dawna gorzelnia) w zespole dworsko-parkowym z 2
potowy XIX w. (przy ul. Komorowickiej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej
na rysunku planu numerem 24/1;

10) budynek mieszkalny (dawna wozownia) w zespole dworsko-parkowym
z pocz^tku XX w. (przy ul. Komorowickiej), zlokalizowany na dzia^ce
oznaczonej na rysunku planu numerem 24/1;

11) park z alej^. dojazdow^ w zespole dworsko-parkowym z kohca XVIII w.
(przy ul. Komorowickiej), zlokalizowany na dziatkach oznaczonych na rysunku
planu numerem 24/1 i 1038/1;

12) dom murowany nr 88 z ok 1900 r. (przy ul. Przemys+owej), zlokalizowany
na dzia^ce oznaczonej na rysunku planu numerem 1968/12;
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13) dom murowany nr 90 z 1880 r. (przy ul. Pod K^p^), zlokalizowany na
dzia^kach oznaczonych na rysunku planu numerem 863/16 i 863/25;

14) dawny budynek szkoty, murowany, nr 94 z 1920 r. (przy ul.
Komorowickiej), zlokalizowany na dziake oznaczonej na rysunku planu
numerem 1784/2;

15) dom murowany nr 103 z ok. 1910 r. (przy ul. Komorowickiej),
zlokalizowany na dziake oznaczonej na rysunku planu numerem 1799/1;

16) dom murowany nr 109 z 1880 r. (przy ul. Pogodnej), zlokalizowany na
dziake oznaczonej na rysunku planu numerem 1706/7;

17) dom murowany nr 116 z ok. 1920 r. (przy ul. Piekarskiej), zlokalizowany na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerem 2867, 1761 i 1762;

18) dom murowano-drewniany nr 118 ze stodo^ w przedtuzeniu z ok. 1890 r.
(przy ul. Pustki), zlokalizowany na dzia^ce oznaczonej na rysunku planu
numerem 1324/5;

19) dom murowany nr 132 z 1910 r. (przy ul. Halentowka), zlokalizowany na
dzia^ce oznaczonej na rysunku planu numerem 28/7;

20) dom murowano-drewniany nr 140 ze stodot^ w przed^uzeniu z ok. 1910 r.
(przy ul. Buczyna), zlokalizowany na dzia^kach oznaczonych na rysunku planu
numerem 1535/7 i 1535/6;

21) dom murowany nr 145 z ok. 1930 r. (przy ul. Pustki), zlokalizowany na
dzia^ce oznaczonej na rysunku planu numerem 2965/2;

22) dom murowany nr 169 z 1890 r. (przy ul. Na Grobli), zlokalizowany na
dziake oznaczonej na rysunku planu numerem 2087/8;

23) dom murowany nr 175 z pocz^tku XX w. (przy ul. Komorowickiej),
zlokalizowany na dziake oznaczonej na rysunku planu numerem 954/1;

24) dom nauczyciela nr 178 z 1920 r. (przy ul. Komorowickiej), zlokalizowany
na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 1811/5;

25) dom murowany nr 188 z lat 30-tych XX w. (przy ul. Zielonej), zlokalizowany
na dzia^ce oznaczonej na rysunku planu numerem 1880/20;

26) dom murowany nr 194 z ok. 1920 r. (przy ul. Ligockiej), zlokalizowany na
dziake oznaczonej na rysunku planu numerem 317/14;

27) dom murowany nr 200 z ok. 1910 r. (przy ul. Przemystowej), zlokalizowany
na dzia^kach oznaczonych na rysunku planu numerem 1856/2, 2900 i 2633/2;

28) kosciot ewangelicko-augsburski Zbawiciela (przy ul. Strzelcow
Podhalahskich), zlokalizowany na dzia+kach oznaczonych na rysunku planu
numerem 1700/38 i 1700/42;
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29) cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, koniec XIX w. (przy ut. Pod K^p^),
zlokalizowany na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerem 863/8,
884, 2817,892, 893 2700, 895 i 863/6;

30) cmentarz przy kosciele ewangelicko-augsburskim Zbawiciela (przy ul.
Strzelcow Podhalahskich), zlokalizowany na dzia^kach oznaczonych na
rysunku planu numerem 1701/2 i 2848;

31) krzyz betonowy z 1913r. przy posesji nr 261 (przy ul. Komorowickiej),
zlokalizowany na granicy dziatek oznaczonych na rysunku planu numerem
959/24 i 959/25.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 1 do 10 i pkt 12 do pkt 28 ustala
si^:
1) ochron^ gabarytow budynkow i ich kszta^tu, ze szczegolnym uwzgl^dnieniem

zachowania bryty i formy w zakresie:

a) k^ta spadku dachow,

b) wysokosci kalenicy,

c) podziatow architektonicznych,

d) ilosci i wysokosci kondygnacji,

e) utrzymania historycznej kompozycji elewacji,

f) skali otworow okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz podzia^ow,

g) detalu architektonicznego;

2) utrzymanie stolarki okiennej i drzwiowej, o lie zachowane jest tradycyjne;

3) utrzymanie pokrycia dachowego o ile zachowane jest tradycyjne;

4) w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materiatow
tradycyjnych dla zabudowy regionalnej;

5) zakaz umieszczania elementow technicznego wyposazenia budynkow,
takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe
i wentylacyjne, na elewacjach i po^aciach dachowych od strony przestrzeni
publicznych;

6) zakaz docieplania elewacji posiadaj^cych detat architektoniczny w postaci
gzymsow, pilastrow, boniowania, opasek okiennych i drzwiowych, mum
pruskiego, cokotow kamiennych i ceglanych;

7) zakaz stosowania ok^adzin elewacyjnych z metalu lub tworzyw sztucznych;

8) nakaz zachowania i piel^gnacji zabytkowego starodrzewu w granicach
dzia^ek, na ktorych zlokalizowane s^ obiekty zabytkowe obj^te ochron^
w planie.

4. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 31 ustala si^:
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1) nakaz zachowania, konserwacji, restauracji i rewaloryzacji obiektu;

2) nakaz zachowania ekspozycji od strony przylegtej drogi publicznej;
5. Dla cmentarzy wymienionych w ust. 2 pkt 29 i 30 w granicach

wyznaczonych na rysunku planu ustala s\q:

1) zachowanie uk+adu cmentarza, w szczegolnosci g^ownych alei;
2) nakaz:

a) regularnego rozmieszczenia pochowkow z zachowaniem ortogonalnosci
w stosunku do istniej^cego uk^adu cmentarza, z dopuszczeniem
dostosowania do pochowkow s^siaduj^cych,

b) zachowania starodrzewu na terenie cmentarza oznaczonego numerem 30;
3) zakaz lokalizowania:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) reklam,

c) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

4) ochron^ zabytkowych nagrobkow, w szczegolnosci sprzed 1945 roku.

6. Wyznacza si^ stref^ ochrony konserwatorskiej Bl, w granicach ustalonych
na rysunku planu, dla ochrony za^ozenia koscielnego koscio^a parafialnego
rzymsko-katolickiego p.w. Swi^tej Marii Magdaleny, objQtego ochron^ na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow i ustala si^ zagospodarowanie zgodnie
z §23 oraz:

1) zakaz lokalizowania:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, za wyj^tkiem zwi^zanych
z obchodami swiqt i innymi uroczystosciami na czas ich trwania,

b) reklam,

c) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) urz^dzeh do produkcji energii z wiatru;

2) nakaz zachowania:

a) ekspozycji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow od strony przyleg^ych
drag publicznych,

b) zieleni, w szczegolnosci starodrzewu;

3) ochrona obiektow i obszaru obj^tego wpisem do rejestru zabytkow zgodnie
z ust. 11.
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7. Wyznacza si^ stref^ ochrony konserwatorskiej B2, w granicach ustatonych
na rysunku planu, dla ochrony otoczenia zespotu cmentarza i kosciota
ewangelicko-augsburskiego Zbawiciela oraz ich otoczenia i ustala si^
zagospodarowanie zgodnie z §23 i §41 pkt 3 oraz:

1) zakaz lokalizowania:

a) reklam,

b) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) urz^dzeh do produkcji energii z wiatru;

2) nakaz zachowania ekspozycji obiektow obj^tych ochron^ od strony
przylegtych drag publicznych;

3) ochrona obiektow obj^tych-ochron^ konserwatorsk^ zgodnie z ustaleniami
ust. 3 i ust 5.

8. Wyznacza si^ stref^ ochrony konserwatorskiej B3, w granicach ustalonych
na rysunku planu, dla ochrony cmentarza parafialnego i ustata si^:
zagospodarowanie zgodnie z §41 pkt 2 oraz ustaleniami ust. 5.

9. Wyznacza s\q stref^ ochrony konserwatorskiej B4, w granicach ustalonych
na rysunku planu, dla ochrony zespo+u dworsko-parkowego w granicach
ustatonych na rysunku planu i ustala si^:

1) zagospodarowanie zgodnie z §27, §36 i §43 oraz ustaleniami ust. 3;
2) nakaz utrzymania i piel^gnacji istniej^cej zieleni oraz przywrocenia

i rewaloryzacji zieleni zdegradowanej.

10. Obszary i obiekty obj^te ochron^ na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow, oznaczone na rysunku planu:

1) figura ,,Upadek pod krzyzem" z 1780r., przy ul. Komorowickiej nr171,
zlokalizowana na dzia^ce oznaczonej na rysunku planu numerem 6/2 - wpis
do rejestru zabytkow z dnia 28 grudnia 1970 r. pod numerem B-177/19, Kl.
Ill - 660/38/71;

2) koscio^ parafialny rzymsko-katolicki p.w. Swi^tej Marii Magdaleny,
zlokalizowany na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerem
2888 i 6/2 - wpis do rejestru zabytkow z dnia 18 stycznia 2016 r. pod
numerem A/471/2016;

3) plebania koscio^a parafialnego rzymsko-katolickiego p.w. Swi^tej Marii
Magdaleny, zlokalizowana na dziatkach oznaczonych na rysunku planu
numerem 2893 i 6/4 - wpis do rejestru zabytkow z dnia 18 stycznia 2016 r.
pod numerem A/471/2016;

4) obszar zatozenia koscielnego w granicach oznaczonych na rysunku planu,
obejmuj^cy dzia^ki oznaczone na rysunku ptanu numerem 6/3, 2894, 6/4,
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2893, 6/2, 2888 i 6/10 - wpis do rejestru zabytkow z dnia 18 stycznia 2016 r.
pod numerem A/471/2016;

5) krzyz z wizerunkiem Chrystusa Ukrzyzowanego, usytuowany na osi koscio^a
parafialnego p.w. Swi^tej Marii Magdaleny i plebanii, zlokalizowany na dziake
oznaczonej na rysunku planu numerem 6/2 - wpis do rejestru zabytkow
z dnia 18 stycznia 2016 r. pod numerem B/311/2016.
11. Wszelkie prace inwestycyjne w obrQbie obszarow i obiektow obj^tych

ochron^., o ktorych mowa w ust. 10, nalezy prowadzic w oparciu o przepisy
odr^bne, tj. ustaw^ z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i apiece nad
zabytkamj.

§ 9. 1. W obr^bie obszaru obj^tego planem zlokalizowane sq.
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

1) stanowisko nr 1 AZP 107-47/12 - slad osadnictwa z okresu nowozytnego;
2) stanowisko nr 2 AZP 106-47/1 - slad osadnictwa z epoki kamienia;
3) stanowisko nr 3 AZP 106-47/2 - slad osadnictwa z okresu nowozytnego;
4) stanowisko nr 4 AZP 106-47/23 - slad osadnictwa z epoki kamienia;
5) stanowisko nr 5 AZP 106-47/48 - slad osadnictwa z epoki kamienia;
6) stanowisko nr 6 AZP 106-47/49 - slad osadnictwa z epoki brq^zu;
7) stanowisko nr 8 AZP 106-47/34 - slad osadnictwa z epoki sredniowiecza.

2. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si^ strefq
ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego obowi^zuje priorytet
ochrony zabytkow archeologicznych.

4. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych okreslaj^ przepisy szczego^owe
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego roboty ziemne mog^
podlegac ograniczeniom, zwiqzanym z koniecznosci^ przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odr^bnymi dotyczyymi ochrony
zabytkow archeologicznych.

6. W procesach inwestycyjnych, przy realizacji prac ziemnych w strefie
ochrony stanowiska archeologicznego, obowi^zuje nakaz post^powania,
w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkow I apiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczqce granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegaj^cych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odr^bnych, zawiera si^ w ust. 2 i ust. 3.

2, W zakresie obszarow szczegolnego zagrozenia powodzi^ ustala SJQ:
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1) na terenach zieleni, o ktorych mowa w rozdziale 5, zakaz lokalizowania
zabudowy;

2) na terenach zabudowy w obr^bie dziatki budowlanej, o lie jest to moztiwe,
nakaz realizacji budynkow poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzi^;

3) w obr^bie dziatki budowlanej, na ktorej spetnienie warunku pkt 2 nie jest
mozliwe, w celu ograniczania szkod spowodowanych powodzi^ ustala si^
nakaz stosowania rozwi^zah technicznych ograniczaj^cych negatywne skutki
wyst^pienia powodzi, w tym w szczegolnosci:

a) zakaz podpiwniczania budynkow,

b) w przypadku lokalizacji budynku na obszarze oddzia^ywania wody Qi%
o gt^bokosci do 0,5 m nakaz:

- sytuowania poziomu parteru nowych budynkow z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub uzupe^niaj^cego co najmniej 0,3 m powyzej poziomu
wod powodziowych Ql%,

- zabezpieczenia podtoza budynku przed rozmyciem,

c) w przypadku lokalizacji budynku na obszarze oddziatywania wody Qio/o
o g^bokosci przekraczajyej 0,5 m nakaz:

- ustalenia poziomu parapetow okien parteru nie mniej niz 0,5m powyzej
poziomu wod powodziowych Qi,

- stosowania izolacji przeciwwodnej ptyty posadzkowej'/fundamentowej
oraz scian do poziomu parapetu okien parteru,

- zabezpieczenia podtoza budynku przed rozmyciem,

- stosowania materia^ow odpornych na dziatanie wody,

- dostosowania konstrukcji budynku do wyporu w czasie zalania oraz
naporu wody i kry,

- zabezpieczenia otworow drzwiowych przed naptywem wody,

- zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym sciekow z sieci
kanalizacyjnej,

- dopuszcza SIQ stosowanie rozwi^zania, o ktorym mowa w pkt b, przy
czym w przypadku gdzie poziom wod powodziowych Qio/o przekracza 0,9 m
nalezy wprowadzic dodatkow^ kondygnacJQ nieuzytkow^ przewidzianq. do
okresowego zalania, wyposazon^ w otwory okienne umozliwiajye zalanie
wod^tej kondygnacji oraz odp^yw wody po ust^pieniu zalania;

4) nakaz lokalizowania i realizacji miejsc do zbierania odpadow oraz miejsc
sk^adowania materiatow s^uz^cych prowadzonej dziafalnosci w sposob
zabezpieczony przed wodami powodziowymi;
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5) post^powanie ze sciekami oraz materia^ami i substancjami, ktore mog^
zanieczyscic wody powodziowe zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku Prawo wodne;

6) zakaz wprowadzania ogrodzeh pe^nych uniemozliwiaj^cych przep^yw wod
powodziowych.

3. W zakresie obszarow osuwania SIQ mas ziemnych:

1) zgodnie z ,,map^ osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi"
opracowan^ w ramach ,,Systemu Os^ony Przeciwosuwiskowej" SOPO,
wskazuje SJQ na rysunku planu:

a) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi,

b) obszary osuwania si^ mas ziemnych:

- aktywne,

- aktywne okresowo,

- nieaktywne;

2) na obszarze osuwisk aktywnych i aktywnych okresowo ustala si^ zakaz
lokalizowania nowej zabudowy;

3) na obszarze osuwisk nieaktywnych oraz obszarow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, ustala SJQ:

a) obnizenie parametru ,,maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dzia^ki budowlanej", o ktorej mowa
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3, do nie wi^cej niz 15% - ustalenie
obowi^zuje wy^cznie dla dziatki budowlanej na ktorej budynek lokalizowany
jest na obszarze osuwiska lub obszaru zagrozonego ruchami masowymi
ziemi,

b) jako dopuszczalne lokalizowanie nowych budynkow w zgodzie
z pozostafymi ustaleniami planu, wy^cznie o lekkiej konstrukcji
szkieletowej, tj.: drewnianej lub stalowej,

c) zakaz podpiwniczania budynkow,

d) nakaz stosowania fundamentowania punktowego na obszarze osuwisk
nieaktywnych,

e) zakaz zmian stosunkow wodnych prowadz^cych do zwi^kszenia
nawodnienia gruntu lub zwi^kszania przep+ywu w warstwach gruntu, w tym
w szczegolnosci poprzez odprowadzanie wod opadowych - dopuszcza s\q
prace melioracyjne prowadzone w sposob nie prowadz^cy do podcinania
zboczy,

f) zakaz zestramiania zboczy oraz doci^zania stoku poprzez budow^ nasypow,
tarasow ziemnych itp.,
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g) nakaz prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury technicznej w sposob
ograniczaj^cy podcinanie zboczy,

h) nakaz wzmacniania i zabezpieczania gruntow poprzez wprowadzanie
zadrzewieh lub ogrodow i sadow przydomowych.

§ 11. 1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
obj^tych planem zawiera si^ w ust. 2 i ust. 3.

2. Nie wyznacza s\q obszarow, dla ktorych istnieje obowi^zek
przeprowadzenia scaleh i podziafow nieruchomosci.

3. Dla dziatek wydzielanych w procedurze scalania i podzia^u nieruchomosci,
ustala si^ szczego^owe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m2;

2) minimalna szerokosc frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m;

3) k^t potozenia granicy nowo wydzielanych dzial-ek w stosunku do przyleg^ego
pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczalnq toterancjq. ±40 stopni.

§ 12. 1. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zawiera s\q w ust. 2 do ust. 6.

2. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 50m" ustala si^ zakaz:

1) lokalizacji budynkow mieszkalnych;

2) rozbudowy i nadbudowy budynkow mieszkalnych lub ich cz^sci w obr^bie
strefy;

3) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji
zywnosci;

4) lokalizacji zaktadow zywienia zbiorowego;

5) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnosci.

3. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 150m" ustala si^ zakaz
lokalizacji:

1) studni dla celow konsumpcyjnych i gospodarczych;

2) budynkow i dzia^alnosci o ktorych mowa w ust. 2 nie posiadaj^cych
zaopatrzenia w wodQ z sieci wodoci^gowej.

4. W granicach ,,strefy sanitarnej od cmentarza - 500m" ustala si^ zakaz
lokalizowania uj^c wody ze zbiornikow wodnych, stuz^cych jako zrod^o
zaopatrzenia sieci wodoci^gowej w wod^ do picia i potrzeb gospodarczych.

5. W granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220kV, wyznaczonej jako pas o szerokosci 50m (25m od osi linii w kazdq.
strong), ustala si^:
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1) poza terenem SSMNl^zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych oraz
przeznaczonych na staty pobyt osob;

2) zakaz wprowadzania, w odleg^osci mniejszej niz 10m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii, zmian w uksztartowaniu terenu powoduj^cych jego
wyniesienie, tj. lokalizowanie nasypow, ha^-d, itp.;

3) zakaz wprowadzania zalesieh;

4) zakaz sadzenia drzew i lokalizacji zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz
10m od rzutu poziomego skrajnego przewodu;

5) nakaz uwzgl^dnienia w zagospodarowaniu nieruchomosci, potrzeby dost^pu
do infrastruktury technicznej, w celu jej utrzymania i remontow.

6. Dziataj^c w oparciu o §10 ust. 1 rozporz^dzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie, na rysunku planu wyznacza si^
,,granice strefy kontrolowanej gazoci^gu wysokopr^znego", w ktorej obowiq.zuj^
ograniczenia okreslone §10 ust. 2 do ust. 4 niniejszego rozporz^dzenia oraz
wymog zapewnienia dost^pu w celach, o ktorych mowa w §2 pkt 30 niniejszego
rozporz^dzenia.

§ 13. 1. Ustala si^ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji w ust. 2 do ust. 8.

2. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty
w ustaleniach rozdziatu 4.

3. Minimalna szerokosc drag wewn^trznych oraz dojazdow: 6,0 m.

4. Na obszarze planu dopuszcza si^ lokalizowanie niewyznaczonych na
rysunku planu dojazdow, ci^gow pieszych, drog rowerowych, ci^gow pieszo-
jezdnych, przy uwzgl^dnieniu pozostatych ustalen planu.

5. Obs^uga komunikacyjna terenow z przylegfych drog publicznych lub drog
wewn^trznych.

6. Ustala SJQ dla obszaru obj^tego planem nast^puj^ce zasady obstugi
parkingowej:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci dostosowanej do rodzaju
i skali prowadzonej dziatalnosci, przy czym ustala SJQ jako wskazniki
minimalne:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 miejsce na kazde rozpocz^te 30 m2 powierzchni uzytkowej us+ug handlu
detalicznego,

c) 1 miejsce na kazde rozpocz^te 65 m2 powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
i opieki nad dziecmi do lat 3,

Id: 5386AE9D-0356-4D84-9496-557B60365AA9. Projekt Strona 22



d) 1 miejsce na kazde rozpocz^te 25 m2 powierzchni uzytkowej ustug zdrowia,

e) 1 miejsce na kazde rozpocz^te 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug
nie wymienionych w lit. b do lit. d,

f) 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej I 1 miejsce na kazdych
6 zatrudnionych na jednej zmianie, dla obiektow produkcyjnych,
z zastrzezeniem lit. g,

g) 1 miejsce na kazdych 20 zatrudnionych na jednej zmianie, dla obiektow
produkcyjnych na terenie 10PU2,

h) 1 miejsce na kazde 500 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
magazynowych,

i) 3 miejsca na kazdy: sk^ad, cmentarz lub teren sportu i rekreacji bez
zabudowy, przy czym zapewnienie miejsc postojowych dla cmentarza lub
terenu sportu i rekreacji dopuszcza si^ rowniez poprzez miejsca wyznaczone
na terenach s^siaduj^cych, o lie wtasciciet lub zarz^dzaj^cy posiada prawo
do dysponowania nieruchomosci^ s^uz^cq. do parkowania;

2) do powierzchni uzytkowej obiektow i zabudowy, o ktorej mowa w pkt1,
stuz^cej do obliczenia wymaganej ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza si^
powierzchni parkingow wbudowanych w budynki;

3) miejsce w garazu w zabudowie mieszkaniowej nalezy traktowac jako miejsce
do parkowania.

7. W ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt. 1, obowi^zuje nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w kart^ parkingow^w ilosci nie mniejszej niz
1 stanowisko na kazde 50 miejsc do parkowania, jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi wi^cej niz 5.

8. Nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwi^zanych z realizowanym
przedsi^wzi^ciem w obr^bie dzia^ki budowlanej z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy us^ug spo^ecznych dopuszcza si^ bilansowanie w ramach przylegfych
przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. Ustala si^ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej w ust. 2 do ust. 10.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej z wyj^tkiem napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, nalezy realizowac na terenach drag publicznych oraz
drog wewn^trznych, z zastrzezeniem ust. 3, przy zachowaniu pozostatych
przepisow planu.
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3. Dopuszcza si^ prowadzenie sieci jnfrastruktury technicznej inaczej niz
okreslono w ust. 2, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje
znaczyego ograniczenia mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego
terenu, przez ktory siec przebiega.

4. W zakresie zaopatrzenia w wod^ ustala si^:

1) obs^ug^ z sieci wodoci^gowej, z dopuszczeniem indywidualnych uj^c wod,
z zastrzezeniem §12 ust. 3 i ust. 4;

2) rozbudow^ i przebudow^ systemu zaopatrzenia w wod^ dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych oraz przeciwpozarowych, w tym sieci wodoci^gowych
dla realizacji hydrantow do jntensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych;

3) dopuszcza SJQ budow^ urz^dzeh do retencjonowania wody.

5. W zakresie odprowadzania sciekow ustala si^:

1) nakaz odprowadzania sciekow, do systemu kanalizacji zbiorczej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przyt^czenia przedsi^wzi^cia do
kanalizacji, dopuszcza si^ odprowadzanie sciekow do innych odbiornikow,
zgodnje z przepisami odr^bnymi, tj. w szczegolnosci ustaw^ o utrzymaniu
czystosci i porz^dku w gminach oraz rozporz^dzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciep+o ustala s\q stosowanie systemow
grzewczych opartych o indywidualne lub grupowe systemy grzewcze zgodne
z przepisami odr^bnymi, w tym systemy wykorzystuj^ce odnawialne zrodta
energii nie naruszaj^ce pozostal-ych ustaleh planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si^ dostawy gazu w oparciu
o istniej^c^ i rozbudowywan^ siec gazownicz^.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi^ elektryczn^ ustala si^:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o siec elektroenergetyczn^ niskiego
i sredniego napi^cia;

2) jako dopuszczalne;

a) stosowanie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw rolnych
indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi^ elektryczn^
z odnawialnych zr6de+ energii opartych o energi^ stohca j wiatru, o mocy
nie przekraczajyej lOOkW, z zastrzezeniem lit. b,
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b) stosowanie na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczonych
symbolem: od 01U do 09U, od 01UP do 03UP, od 01PU1 do 17PU1, od
01PU2 do 10PU2, 01US,02US, 01RU fotowottaicznych systemow
zaopatrzenia w energi^ elektryczn^ o mocy przekraczajyej 100 kW,

c) lokalizowanie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw rolnych
zrode^ energii elektrycznej o napi^ciu znamionowym wyzszym niz 1 kV;

3) na ca}ym obszarze obj^tym planem na stupach oswietleniowych i elementach
systemu informacji gminnej dopuszcza si^ stosowanie instalacji
wykorzystuj^cych energi^ promieniowania s^onecznego oraz wiatru, do ich
bezposredniego zasilania.

9. Ustala si^ nast^pujye zasady w zakresie telekomunikacji:

1) dopuszcza si^ rozbudow^ lub budow^ nowych urz^dzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie;

2) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu ^cznosci
bezprzewodowej, konstrukcje wsporcze dla anten, poza terenami 05U, 01PU2
do 07PU2, 10PU2, 01ITW mog^ bye sytuowane wy^cznie na budynkach
z zachowaniem wysokosci okreslonej w §5 ust. 9 i przepisach rozdziatow 3,
4 i 5.

10. Post^powanie z odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania porz^dku
i czystosci w gminie, rozporz^dzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§ 15. W obszarze obj^tym planem ustala si^ stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala s\q optat^, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%
(dwadziescia procent) dla wszystkich terenow obj^tych planem.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczegotowe dla terenow zabudowy

§ 16. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MNIdo145MN1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupe^niaj^ce: zabudowa us^ugowa obejmuj^ca ustugi
nieuci^zliwe;

3) parametry i wskazniki kszta^towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 60% na terenach od 01MN1do 138MN1,
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- 40% na terenach od 139MN1 do 145MN1,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 3 pkt 3 lit. a:

- 30% na terenach od 01MN1 do 138MN1,

- 40% na terenach od 139MN1 do 145MN1,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) maksymalna wysokosc budynkow zlokalizowanych w strefie ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV na terenie 38MN1: 7,5 m,

f) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu po^-aci do 45 stopni,
z zastrzezeniem lit. g,

g) na terenie 38MN1 w budynkach zlokalizowanych w strefie ochronnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV dopuszcza si^ wyt^cznie
dachy dwu- lub wielospadowe usytuowane gtown^ kalenic^ rownolegle do
linii elektroenergetycznej z dopuszczeniem tolerancji do 20 stopni,
wynikaj^cej z usytuowania rownolegle do granicy dzia+ki,

h) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2;

4) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz
lokalizowania zabudowy szeregowej.

§ 17. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
146MN1i147MN1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: zabudowa usfugowa obejmuj^ca us^ugi
nieuci^zliwe;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej: 30%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu po^aci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dzia+ki budowlanej: 800 m2;

4) zasady ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz
lokalizowania zabudowy szeregowej;
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5) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow ustala si^ dojazd zgodnie ze
stanem istniejyym:

a) z drogi wewn^trznej 04KDW dla terenu 146MN1,

b) z drogi publicznej 12KDD dla terenu 147MN1.

§ 18. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MN2do 05MN2:

1) przeznaczenie podstawowe: istniej^ca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia} powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,50,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyteniu potaci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dzia^ki budowlanej:

- 800 m2 na terenach 01MN2, 02MN2 i 03MN2,

- 1500 m2 na terenach 04MN2 i 05MN2;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz
lokalizowania nowych budynkow mieszkalnych.

§ 19. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OlMNRdo 10MNR:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupe^niaj^ce: zabudowa us^ugowa obejmuj^ca ustugi
nieuci^zliwe;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 3 pkt 3 lit. a: 30%,

i
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d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2;

4) zasady ksztartowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku w zabudowie zagrodowej,
stuz^cego produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu:
450m2.

§ 20. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MNU do45MNU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa obejmuj^ca us^ugi nieuci^zliwe;

2) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej:

- 60% na terenach od 01MNU do 40MNU,

- 40% na terenach od 41MNU do 45MNU,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 3 pkt 3 lit. a:

- 30% na terenach od 01MNU do 40MNU,

- 50% na terenach od 41MNU do 45MNU,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu po^aci do 45 stopni,

f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m2;

3) w zakresie zasad kszta^towania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 400m2,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku ustugowego z zakresu ustug spo^ecznych: 600m2.
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§ 21. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01U do 09U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa us+ugowa obejmuj^ca ustugi nieuci^zliwe,

b) parking!;

2) przeznaczenie uzupe^niaj^ce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) parametry j wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej:

- 35% na terenach od 01U do 05U,

- 25% na terenach 06U, 08U i 09U,

- 50% na terenie 07U,

b) intensywnosc zabudowy: do 1,00;

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 3 pkt 3 lit. a:

- 40% na terenach od 01U do 05U,

- 50% na terenach od 06U do 09U,

d) maksymalna wysokosc budynkow:

- 10 m na terenach od 01U do 05U,

- 12 m na terenach od 06U do 09U,

e) dachy pfaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej szeregowej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego na terenach od 01U do 05U: 400m2.

§ 22. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OIUP do 03UP:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmuj^ca ustugi:

a) spo^eczne,

b) sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce:

a) zabudowa us^ugowa obejmuj^ca us^ugi nieuci^zliwe,
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b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia} powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

b) intensywnosc zabudowy:

- od 0,2 do 2,0 na terenie 01UP,

- od 0,2 do 1,6 na terenach 02UP i 03UP,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokosc budynkow:

- 12 m na terenach 01UP i 02UP,

- 10 m na terenie 03UP,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu po+aci do
45 stopni;

4) w zakresie zasad ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
maksymalny udzia^ powierzchni uzytkowych us+ug z zakresu przeznaczenia
uzupe^niajqcego: 20%.

§ 23. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
01UKR i 02UKR:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmuj^ca us+ugi
spoteczne z zakresu kultu religijnego, w szczegolnosci budynki sakralne;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce:

a) budynki towarzysz^ce obiektom sakralnym,

b) wy^cznie na terenie 01UKR zabudowa us^ugowa obejmuj^ca us^ugi:

- oswiaty,

- zdrowia,

- kuttury,

- turystyczne;

3) w zakresie zasad ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy,

b) na terenie 01UKR dopuszcza si^ lokalizacj^ parkingu wy^cznie poza
obszarem obj^tym ochron^ na podstawie wpisu do rejestru zabytkow,
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c) teren 01UKR obejmuje si^ strefq. ochrony konserwatorskiej Bl: zasady
ochrony zgodnie z §8 ust. 6,

d) teren 02UKR obejmuje si^ strefq. ochrony konserwatorskiej B2: zasady
ochrony zgodnie z §8 ust. 7.

4) parametry i wskazniki ksztartowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35%.

§ 24. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01PU1 do 17PU1:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3 oraz z zastrzezeniem §7
ust. 5 i ust. 6:

a) zabudowa us+ugowa,

b) obiekty produkcyjne,

c) rzemiosto,

d) magazyny wy^cznie na terenie 11PU1;

2) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej:

- 15% na terenach 02PU1, 04PU1, od 06PU1 do 08PU1, 10PU1, 11PU1,
15PU1,

- 25% na terenach 01PU1, 03PU1,05PU1,09PU1,od 12PU1 do 14PU1,
16PU1,17PU1,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 1,0,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 65%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 12 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) maksymalna wysokosc budynkow na terenie 06PU1: 15 m,

f) dachy ptaskie albo dwu- tub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizowania przedsi^wzi^c mog^cych znacz^co oddziatywac na
srodowisko na terenach: od 02PU1 do 05PU1,08PU1,10PU1,11PU1,
14PU1,15PU1,17PU1,

b) zakaz lokalizowania ustug spotecznych oraz budynkow zamieszkania
zbiorowego na terenach: 01PU1, 02PU1, 04PU1, 06PU1,07PU1,08PU1,
10PU1,11PU1,od 15PU1 do 17PU1,
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c) na terenie 15PU1, dopuszcza si^ jako przeznaczenie uzupetniaj^ce
realizacj^ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwi^zanej z dziatalnosci^
gospodarcz^ prowadzon^ na terenie,

d) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu - ustalenie
obowi^zuje wy^cznie w przypadku realizacji na dzia^ce budowlanej obiektow
produkcyjnych.

§ 25. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01PU2 do 10PU2:

1) przeznaczenie podstawowe z zastrzezeniem §7 ust. 5 i ust. 6:

a) obiekty produkcyjne,

b) sk^ady na terenach od 01PU2 do 08PU2 i 10PU2,

c) magazyny,

d) zabudowa us^ugowa z wy^czeniem:

- us^ug spo^ecznych i turystycznych,

- budynkow zamieszkania zbiorowego,

e) infrastruktura techniczna,

f) dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadow niebezpiecznych na terenach
od 01PU2 do 05PU2:

- stacje demontazu w rozumieniu ustawy z dnia 20 stycznia 2005r.
o recyklingu pojazdow wycofanych z eksploatacji,

- zaktady przetwarzania w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005r.
o zuzytym sprz^cie elektrycznym i elektronicznym;

2) przeznaczenie uzupe^niaj^ce: urz^dzenia do produkcji energii
z promieniowania s^onecznego;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- 5% na terenach od 01PU2 do 05PU2,

- 15% na terenach od 06PU2 do 10PU2,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 1,5,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 75%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 15 m,

e) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;
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4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) sk+adowanie odpadow stuz^cych dziatalnosci tub b^d^cych skutkiem
dziatalnosci, o ktorej mowa w pkt 1 lit. f, wy+^cznie w budynkach,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
01US i 02US:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa us^ugowa obejmuj^ca ustugi sportu
i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: zabudowa ustugowa obejmuj^ca us^ugi:

a) spo^eczne,

b) turystyczne,

c) gastronomii,

d) rozrywki;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia} powierzchni biologicznie czynnej: 10%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,8,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej: 65%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 12 m,

e) dachy ptaskie atbo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
przy czym na budynkach halowych oraz zadaszeniach powierzchni
rekreacyjnych dopuszcza si^ dachy tukowe, tupinowe itp.;

4) w zakresie zasad ksztartowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
nie obowi^zuje ustalenie §5 ust. 4.

§ 27. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01RU:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa obstugi produkcji w gospodarstwach ogrodniczych,

b) zabudowa zagrodowa wchodz^ca w sktad gospodarstw rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 0,35,

Id: 5386AE9D-0356-4D84-9496-557B60365AA9. Projekt Strona 33



c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia+ki budowlanej: 25%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 12 m,

e) dachy na budynkach nie obj^tych ochron^ konserwatorsk^: spadziste
symetryczne o k^cie nachylenia po^aci dachowych w przedziale 15-45
stopni;

3) w zakresie zasad ksztatowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
teren obejmuje s\q stref^ ochrony konserwatorskiej B4: zasady ochrony
zgodnie z §8 ust. 9.

§ 28. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01RM do 13RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa wchodz^ca w sktad
gospodarstw rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

b) intensywnosc zabudowy: od 0,01 do 1,00,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej: 60%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m,

e) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu po+aci do 45 stopni.

Rozdziat 4.

Ustalenia szczegotowe dla terenow infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej

§ 29. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01ITW:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu zaopatrzenia
w wod^;

2) przeznaczenie uzupe^niaj^ce: infrastruktura techniczna z zakresu:

a) elektroenergetyki,

b) telekomunikacji;

3) parametry i wskazniki kszta+towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) intensywnosc zabudowy: do 0,85,
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c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 85%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 5 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 30. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01ITK:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji;

2) przeznaczenie uzupe^niaj^ce: infrastruktura techniczna z zakresu:

a) elektroenergetyki,

b) telekomunikacji;

3) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

b) intensywnosc zabudowy: do 0,70,

c) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzia^ki budowlanej: 70%,

d) maksymalna wysokosc budynkow: 12 m,

e) dachy p^askie, krzywoliniowe albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
po^aci do 45 stopni.

§ 31. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01KDS:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej;

2) szerokosc cz^sci pasa drogowego w obszarze obj^tym planem, w liniach
rozgraniczaj^cych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01KDZ do 03KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szerokosc pasa drogowego lub cz^sci pasa drogowego w obszarze obj^tym
planem, w liniach rozgraniczaj^cych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
01KDL i 02KDL:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczaj^cych zgodnie z rysunkiem
planu.
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§ 34. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OIKDD do 54KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szerokosc pasa drogowego lub cz^sci pasa drogowego w obszarze obj^tym
planem, w liniach rozgraniczaj^cych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01KD:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji publicznej;

2) minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 5%;

3) dopuszcza s\q lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych z zakresu
handlu detalicznego, tj. kioski uliczne I pawilony sprzedazy ulicznej
o wysokosci nie przekraczaj^cej 4,0 m, przy czym maksymalna ^czna
powierzchnia zabudowy tych obiektow nie maze stanowic wi^cej niz 10%
powierzchni terenu.

§ 36. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01KDW do 61KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewn^trzna;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: stanowiska postojowe;

3) szerokosc w liniach rozgraniczaj^cych zgodnie z rysunkiem planu;

4) teren 36KDW obejmuje si^ ochron^ konserwatorsk^ zgodnie z §8
ust. 2 pkt 11 i ust. 9 i ustala SJQ:

a) nakaz zachowania alei drzew po obu stronach jezdni drogi wewnQtrznej,

b) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych i reklam.

§ 37. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01KP:

1) przeznaczenie podstawowe: parking;

2) ustala si^ minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 35%.

Rozdziat 5.

Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni i wod

§ 38. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZL do 48ZL:

1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) sposob zagospodarowania terenow okreslaj^ przepisy ustawy o lasach.
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§ 39. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OlZLz do OSZLz:

1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 40. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01Z do 48Z:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh nieurz^dzona;

2) przeznaczenie uzupetniaj^ce: wody powierzchniowe;

3) zasady ksztaftowania zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz zmiany uksztatowania terenu, o ile nie s^uzy to realizacji urz^dzeh
wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych
szczego^owych lub prac zwi^zanych z ich utrzymaniem i remontem,

c) realizacja ci^gow pieszych, pieszo-rowerowych, sciezek rowerowych oraz
nawierzchni urz^dzen sportowych I rekreacyjnych w ramach zieleni
urz^dzonej, wyt^cznie jako gruntowych lub utwardzonych,
przepuszczalnych,

d) na terenie 01Z zakaz lokalizowania drzew.

§ 41. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
01ZC i 02ZC:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) warunki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu 01ZC:
a) maksymalna wysokosc:

- domu pogrzebowego lub kostnicy: 8,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku sakralnego - kaplicy, w tym z wbudowan^. funkcjq. domu
pogrzebowego lub kostnicy: 12,0 m,

b) dachy spadziste o k^cie nachylenia potaci dachowych od 25 do 75 stopni,

c) minimalny udzia{ powierzchni biologicznie czynnej vv odniesieniu do
powierzchni terenu: 5%,

d) intensywnosc zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: do 0,02,

e) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu: 2%,

f) cz^sc terenu cmentarza obejmuje si^ ochron^ konserwatorsk^ oraz stref^
ochrony konserwatorskiej B3: zasady ochrony zgodnie z §8 ust. 5;

3) warunki i zasady zagospodarowania terenu 02ZC:
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a) zakaz lokatizowania budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 20%,

c) cmentarza obejmuje si^ ochron^ konserwatorsk^ oraz strefq. ochrony
konserwatorskiej B2: zasady ochrony zgodnie z §8 ust. 5 i ust. 7.

§ 42. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZE do 27ZE:

1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia;

2) warunkj i zasady ksztatowania zagospodarowania terenow:

a) nakaz zachowania zadrzewien i zakrzaczeh,

b) zakaz lokalizacji budynkow oraz tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 43. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od OIR1 do 32R1:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) parametry i wskazniki oraz warunki i zasady ksztatowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si^ lokalizowanie zabudowy gospodarstw rolnych w ramach
nieruchomosci rolnych, zgodnie z przepisami ustawy o ksztaftowaniu ustroju
rolnego,

b) minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej: 30%, z zastrzezeniem
lit. c,

c) minimalny udzia^ powierzchni biologicznie czynnej na terenie 32R1: 70%,

d) intensywnosc zabudowy: do 0,1,

e) maksymalna wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,

f) maksymalna wysokosc budynkow: 10 m, z zastrzezeniem lit. g,

g) maksymalna wysokosc budynkow na terenie 32R1: 12 m,

h) dachy p^askie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;

3) warunki i zasady ksztatowania zagospodarowania: teren 32R.1 obejmuje si^
stref^ ochrony konserwatorskiej B4 i ustala s\q zakaz lokalizowania ogrodzeh
petnych.

§ 44. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01R2 do 28R2:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
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2) warunki i zasady ksztattowania zagospodarowania terenow: zakaz lokalizacji
budynkow.

§ 45. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01WSZ do 20WSZ:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe srodl^dowe,

b) zieleh stanowiq.ca biologiczn^ obudow^ wod powierzchniowych;
2) warunki i zasady ksztartowania zagospodarowania terenow:

a) zakaz lokalizacji budynkow, tymczasowych obiektow budowlanych, oraz
ogrodzeh,

b) zakaz zmian ukszta^towania terenu, o ile nie stuzy to realizacji urz^dzeh
wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych
szczego+owych lub prac zwi^zanych z ich utrzymaniem i remontem,

c) dopuszcza s\q lokalizacj^ obiektow mostowych i przepustow,

d) poza obiektami mostowymi realizacja ci^gow pieszych, pieszo-rowerowych,
sciezek rowerowych, wyt^cznie jako gruntowych lub utwardzonych,
przepuszczalnych.

Rozdziat 6.

Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie uchwaty powierzyc Wojtowi Gminy Jasienica.

§ 47. Uchwa^a wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urz^dowym Wojewodztwa Sl^skiego.

Przewodniczqcy Rady
Gminy

Czestaw Machalica

,^~\

RADCA/^RAWNY
/ /
laM^Kubica

J<|tB41^
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Zat^cznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Gminy Jasienica
zdnia....................2022 r.

RozstrzygniQcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajy w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Gminy Jasienica
postanawia:

§ 1. Gmina Jasienica b^dzie inwestorem zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury, nalez^cej do zadah wfasnych gminy.

§ 2. Zrod^em finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1, b^dsf.

1) srodki wtasne Gminy;

2) srodki zewnQtrzne z uwzglQdnieniem funduszy pomocowych;

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§ 3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktorych mowa w § 1,
przyjmuje si^ sukcesywnie, w miar^ pozyskiwania srodkow finansowych oraz
rozwoju inwestycji na obszarze obj^tym planem

Id: 5386AE9D-0356-4D84-9496-557B60365AA9. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa
Mazancowice, sporz^dzony zostal- na podstawie uchwafy XV/142/11 Rady Gminy Jasienica z dnia
29 grudnia 2011 r. w sprawie przys4pienia do sporz^dzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Mazancowice.

Uchwaia o przystqpieniu wskazywata do obj^cia planem cale Sotectwo Mazancowice w granicach
administracyjnych, o powierzchni okoto 813,4 ha, jednak ostatecznie planem obj^to cz$sc obszaru
solectwa o powierzchni okolo 807,8 ha. Wylqczenie obszarow z planu podyktowane bylo brakiem
mozliwosci wprowadzenia terenow o charakterze zgodnym z ustaleniami studium, nie naruszaj^c
jednoczesnie praw nabytych, wynikajqcych z planow dotychczas obowi^zuj^cych.

Obszar obj?ty planem graniczy od potudnia z gmin^ Bielsko-Biala, od poludniowego zachodu
z solectwem Mi?dzyrzecze Gome, od polnocnego wschodu z solectwem Mi?dzyrzecze Gome od pohocy
i zachodu z gmin^ Czechowice-Dziedzice.

Przestankq do sporzqdzania w/w projektu planu byla potrzeba zaktualizowania obowi^zuj^cego planu
zgodnie z nowymi przepisami, uwarunkowaniami i potrzebami wtascicieli terenow, tj. zapewnienie
mozliwosci podejmowania dzialan inwestycyjnych przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony terenow
wartosciowych przyrodniczo, poprzez regulacje niniejszego planu miejscowego.

Wymogi wynikajqce z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla sol'ectwa Mazancowice, uwzgl^dnione w nast^puj^cy sposob:

- art. 1, ust. 2:

1. wvmagania ladu przestrzenneeo. w tvm urbanistvki i architektury oraz walory architektoniczne
i kraiobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych ma wplyw catoksztaft ustalen zawartych planie zarowno
w cz^sci tekstowej planujak i na rysunku planu. Z elementow sktadaj^cych si$ na caloksztart mozna
wskazac glowne elementy takiejak:

- wyksztalcenie lokalnych osrodkow koncentracji ustug, zwl-aszcza wzdluz g^ownych ci^gow
drogowych (drog powiatowych nr 4427 S oraz nr 4426 S),

- zachowanie stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy z duzym udziatem powierzchni
biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-usl'ugowej,

- dopasowanie wysokosci zabudowy do charakteru solectwa,
- ograniczanie potencjalnych uci^zliwosci dla terenow zabudowy mieszkaniowej zwi^zanych

z s^siedztwem funkcji przemystowej poprzez lokalizacj^ zieleni izolacyjnej na styku
powyzszych funkcji,

- ochrona zachowanych terenow zieleni wskazanych w studium, w szczegolnosci terenow
lasow, doliny rzeki Wapienicy, ale i dolin naturalnych ciekow wodnych i rowow
melioracyjnych zlokalizowanych na obszarach zabudowy, przed zmianq na cele zabudowy,

- wyznaczenie terenow rozwoju dla przemyslu w zwartym obszarze wzdtuz ulicy
Starobielskiej koncentruj^c potencjalnie uciqzliw^ funkcj^ wjednej lokalizacji,

- ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podzial-u
nieruchomosci dla wi^kszosci terenow obj?tych planem, w celu przeciwdziaiania
nadmiernemu rozdrobnieniu struktury wtasnosci,

- ustalenie minimalnej powierzchni dzialek budowlanych, minimalnej szerokosci frontow
dziatek oraz k^ta potozenia granicy w stosunku do przyleglego pasa drogowego,
uzyskiwanych w procedurze scalenia i podziatu, na wszystkich terenach zabudowy,
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- wyksztatcenie czytelnego ukladu drogowego, ktory pozwala na racjonalne dokonywanie
podziatow geodezyjnych pod zabudow? oraz skomunikowanie powstalych nowych dzialek
budowlanych,

- W obszarze opracowania do zalesienia przeznaczono tereny o powierzchni 12,46ha.
Ponadto w tekscie planu ustalono:

- zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,
- zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
- nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow stalych jako osl:oni$tych od strony

przestrzeni publicznych i drog wewn?trznych.
- zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w szczegolnosci:

zakaz tworzenia ogrodzen uniemozliwiaj^cych dost?p do przestrzeni publicznej,
zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniaj^cych swobodne poruszanie si? osob
w przestrzeniach publicznych,
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych, poza okresem
zorganizowanych imprez;
nakaz zapewnienia dost^pnosci dla osob ze szczegolnymi potrzebami,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dzialce budowlanej w ilosci dostosowanej do
funkcji,

- nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwi^zanych z realizowanym przedsi^wzi^ciem
w obr^bie dzialki budowlanej.

- ustalenie nakazu lokalizowania sieci infrastruktury technicznej z wyj^tkiem napowietrznych
sieci elektroenergetycznych w obr^bie linii rozgraniczaj^cych drag publicznych oraz drog
wewn^trznych;

- ustalenie, iz konstrukcje wsporcze dla anten, poza terenami 05U, 01PU2 do 07PU2, 10PU2
i 01ITW mogq bye sytuowane wyl^cznie na budynkach, z zachowaniem wysokosci obiektow
budowlanych okreslonych dla poszczegolnych terenow,

2. wymasania ochronv srodowiska. w tym sospodarowania wodami i ochrony eruntow rolnych i lesnvch
realizowane sa poprzez:

- ochron? terenow zieleni wskazanych w studium, w szczegolnosci doliny rzeki Wapienicy,
Jasienicy, potoku Starobielskiego i terenow lasow,

- nakaz zachowania istniej^cych zadrzewien i zakrzewien srodpolnych na terenach zieleni
i wod, oraz na odcinkach drog bezposrednio s^siaduj^cych z terenami zieleni i wod, o ile nie
stanowi^ bezposredniego zagrozenia dla ruchu.

- wyznaczenie ,,strefy ochrony korytarzy spojnosci obszarow chronionych", w obr?bie ktorych
ustalono dodatkowe wymagania maj^ce na celu zachowanie droznosci korytarza:

zakaz grodzenia terenow zieleni i wod;
jako dopuszczalne, grodzenie terenow zabudowy wytqcznie w sposob zapewniaj^cy
mozliwosc migracji drobnych zwierz^t, tj. stosowanie wytqcznie ogrodzen bez
podmurowek z przeswitem nie mniejszym niz 15 cm;
zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzaczen w obr^bie terenow zieleni i wod;
zagospodarowane zieleni^, dostosowan^ do warunkow siedliskowych;
priorytet utrzymania ci^glosci powiqzan przyrodniczych, oraz wprowadzanie rozwiqzan
utatwiaj^cych migracj^ gatunkow, w szczegolnosci w miejscach wyst$powania
szczegolnych zagrozen.

zakaz lokalizowania:
zakladow o duzym lub zwi?kszonym ryzyku wystqpienia powaznej awarii
przemystowej;
instalacji mog^cych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci poza terenami od 01PU2 do 06PU2
i 10PU2;
dzialalnosci gospodarczej zwi^zanej ze zbieraniem, przeladunkiem lub przetwarzaniem
odpadow z pewnymi wyj^tkami;
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stacji paliw ptynnych i gazowych poza terenami od 01PU2 do 05PU2;
nowych dziatalnosci zwi^zanych z obrotem materialami opatowymi i innymi
materiatami masowymi przechowywanymi w formie sypkiej, poza terenami
oznaczonymi symbolem od 01PU2 do 08PU2 i 10PU2;

- nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako zabezpieczonych przed
infiltracjq wod opadowych,

- nakaz stosowania rozwiqzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
zapobiegajqcych przenikaniu nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod,

W celu uwzgl^dnienia w projekcie planu rozwi^zan zapisanych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wystqpiono z wnioskami:

o zgod$ Marszalka Wojewodztwa na zmian? przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

Wnioskiem o zgod$ na zmian? przeznaczenia na cele nielesne, w szczegolnosci na tereny
mieszkaniowo-ustugowe oraz tereny drag wewn?trznych, obj^to uzytki lesne o powierzchni
2,2068 ha. Wniosek zosta-t rozpatrzony pozytywnie - w catosci.

o zgod? Ministra Srodowiska na zmian$ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
Wnioskiem o zgod? na zmian? przeznaczenia na cele nielesne, na potrzeby regulacji
szerokosci pasa drogowego drog publicznych, obj?to uzytki lesne o powierzchni 0,2593 ha.
Wniosek zostat rozpatrzony pozytywnie - w catosci.

o zgod? Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian$ przeznaczenia na cele nierolnicze
gruntow rolnych klas II i III.
Wnioskiem o zgod? na zmian? przeznaczenia na cele nierolnicze, w szczegolnosci na tereny
mieszkaniowo-usiugowe, obj?to uzytki lesne o powierzchni 103,9518 ha.
o uzyskano zgod? na zmian? przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

o powierzchni 57,5833ha,
o nie uzyskano zgody na zmian? przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

o powierzchni 46,3685ha

3. wymagania ochrony dziedzictwaJ<yl_turQwego i zabytkow:
Plan obejmuje ochron^ budynki i obiekty przedstawiaj^ce wartosci historyczn^, w tym wpisane
do Rejestru Zabytkow oraz Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z wnioskiem Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, reguluj^c zakres ich ochrony, w szczegolnosci chroni^c przed
dziataniami degradujqcymi i niepoz^danymi zmianami w obr$bie obiektow i ich otoczenia.
Wyznaczono nast^puj^ce cztery obszary obj?te ochron^ strefow^:

Bl, w granicach ustalonych na rysunku planu, dla ochrony zatozenia koscielnego
kosciota parafialnego rzymsko-katolickiego p.w. Swi?tej Marii Magdaleny, obj?tego
ochronq na podstawie wpisu do rejestru zabytkow,
B2, w granicach ustalonych na rysunku planu, dla ochrony otoczenia zespolu cmentarza
i kosciote ewangelicko-augsburskiego Zbawiciela,
B3, w granicach ustalonych na rysunku planu, dla ochrony cmentarza parafialnego
B4, w granicach ustalonych na rysunku planu, dla ochrony zespolu dworsko-parkowego
w granicach ustalonych na rysunku planu

W celu ochrony wyst^puj^cych na terenie obj?tych planem zidentyfikowanych stanowisk
archeologicznych wprowadzono strefy ochrony stanowisk obejmujqcej obszar zgodny
z rysunkiem planu.

4. wymagania ochronY zdrowia__ora^_bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi
niepetnosprawnych uwzgl^dniono poprzez:

- wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji przedsi^wzi^c stwarzajqcych realne zagrozenie
znacz^cymi uci^zliwosciami, w szczegolnosci:
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zaktadow o duzym lub zwi^kszonym ryzyku wyst^pienia powaznej awarii
przemyslowej;
ustug uciqzliwych na terenach gdzie dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa
oznaczonych symbolami MN1, MNU, U;
instalacji mog^cych powodowac znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementow
przyrodniczych albo srodowiska jako calosci poza terenami od 01PU2 do 06PU2
i 10PU2;
dziatalnosci gospodarczej zwiqzanej ze zbieraniem, przetadunkiem lub przetwarzaniem
odpadow poza terenami od 01PU2 do 05PU2 na ktorych dopuszcza si$:

o stacji demontazu w rozumieniu ustawy z dnia 20 stycznia 2005r. o recyklingu
pojazdow wycofanych z eksploatacji,

o zaktadow przetwarzania w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o zuzytym
sprz^cie elektrycznym i elektronicznym;

nowych dzialalnosci z zakresu obrotu, skladowania i magazynowania materialow
budowlanych, opalowych, oraz innych materiaiow przechowywanych w formie sypkiej
poza terenami od 01PU2 do 08PU2 i 10PU2,
stacji paliw plynnych i gazowych poza terenami od 01PU2 do 05PU2;

- ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu zwi^zanych z zasi^giem stref sanitarnych od
cmentarza w sposob adekwatny do zasad, ktorym podlega wyznaczenie terenow pod
cmentarze na podstawie przepisow odr^bnych,

- ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu 50-metrowej strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej najwyzszego napi^cia 220kV, w tym przeprowadzenie badan pola
elektromagnetycznego na terenach gdzie prawa nabyte nie uzasadnialy wyt^czenia
z mozliwosci zabudowy,

- wskazanie ograniczen w zagospodarowaniu stref kontrolowanych gazoci^gow
wysokopr^znych zarowno wynikaj^cych z przepisow odr^bnych jak i wynikajqcych
z rozstrzygni^cia rady gminy,

- ustalenie ograniczen w ksztattowaniu zabudowy w odniesieniu do obszarow zagrozonych
wystqpieniem powodzi,

- ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu i ksztaltowaniu zabudowy na obszarach osuwania
si? mas ziemnych,

- nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart$ parkingowq
w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 50 miejsc do parkowania, jezeli liczba
miejsc do parkowania wynosi wi^cej niz 5.

5. Walorv ekonomiczne przestrzeni pQBrzez:
- poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych poprzez ustalenia studium,
- wyksztalcenie prawidtowej struktury przestrzennej w zakresie wzajemnego rozmieszczenia

przeznaczen, oraz zapewnienie prawidtowej obslugi komunikacyjnej umozliwiajqcej lepsze
wykorzystanie potencjalu terenow,

- eliminacj? mozliwosci lokalizowania przeznaczen degraduj^cych przestrzen, co ma korzystny
wptyw na nieruchomosci pozostale (przewidywalnosc sqsiedztwa).

6. Prawo wtasnosci ooorzez:
- uwzgl^dnienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wlascicieli ujawnianych we wnioskach,
- poszanowanie praw nabytych albo wypracowanie odmiennych rozwiqzan zachowujqcych

dotychczasow^ wartosc terenow, lub tez przewidzenie w prognozie finansowej stosownych
odszkodowan,

- ograniczenie do niezb^dnego minimum wprowadzania przeznaczen stanowi^cych cele
publiczne na terenach prywatnych,

- szczeg61:ow4 analiz? i uwzgl^dnienie stanu istniej^cego zagospodarowania terenow
- wprowadzenie regulacji dla zabudowy istniej^cej niezgodnej z ustaleniami planu,

lagodzqcych skutki nowych ustalen.
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7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:
Jedynymi elementami na terenie obj?tym planem, ktore mogq bye istotne z punktu widzenia
obronnosci i bezpieczenstwu panstwa 34:

linia elektroenergetyczna napowietrzna llOkV relacji Bielsko-Skoczow, Komorowice-
Gwiezdna,
linia elektroenergetyczna napowietrzna 1 lOkV relacji Komorowice-Czechowice,
linia elektroenergetyczna napowietrzna 220 kV relacji Bierun - Komorowice, Bujakow -
Liskovec.

istniej^cy gazoci^g wysokiego cisnienia DN 300 PN 6,3 MPa
projektowany gazoci^g wysokiego cisnienia DN 500 MOP 8,4 MPa
fragmenty pasa drogowego drogi ekspresowej S52.

Prawidlowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementow zostato w pe\m uwzgl^dnione w planie.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:
- zapewnienie odpowiednich szerokosci drog publicznych oraz ich prawidlowego powi^zania

z zewn^trznym uktadem komunikacyjnym,
- zachowanie terenow ustug uzytecznosci publicznej w dotychczasowym przeznaczeniu,
- zachowanie znaczqcej ilosci terenow lasow i zieleni w dotychczasowym przeznaczeniu,
- zachowanie i ochrona istniej^cych terenow zieleni w dolinie rzek Wapienicy, Jasienicy

i innych ciekow wodnych, oraz wskazanie strefkoncentracji zieleni,
- zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowym historycznie strefom i obiektom.

9. Potrzeby w zakj-esie rozwoiu_infrastrukturv_technicznei, w szczeeolnosci sieci szerokopasmowych:
poprzez:

- dopuszczenie w calym obszarze planu realizacji budowli, urz^dzen i sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu, z zastrzezeniem iz sieci
infrastruktury technicznej z wyjqtkiem napowietrznych sieci elektroenergetycznych nalezy
realizowac w obr^bie linii rozgraniczajqcych drag publicznych oraz drog wewn^trznych,

- dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi? elektrycznq
pozyskiwan^ ze stonca i wiatru o mocy nie przekraczaj^cej lOOkW,

- dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej na terenach zabudowy ustugowej
i produkcyjnej oznaczonych symbolem: od 01U do 09U, od 01UP do 03UP, od 01PU1 do
17PU1, od 01PU2 do 10PU2, 01US, 02US, 01RU fotowoltaicznych systemow zaopatrzenia
w energi? elektryczn^ o mocy przekraczaj^cej 100 kW,

- dopuszczenie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw rolnych, lokalizowana
zrodet energii elektrycznej o napi^ciu znamionowym wyzszym niz IkV,

- dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzqdzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze konstrukcje wsporcze dla anten,
poza terenami 05U, 01PU2 do 07PU2, 10PU2, 01ITW mogq bye sytuowane wy^cznie na
budynkach z zachowaniem maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych okreslonych dla
terenu.

10. zapewnienie udziatu spoteczenstwa w oracach nad miejscowvm planem zaeospodarowania
przestrzennego. w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznei:

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostat zapewniony zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
- ogtoszenie o przyst^pieniu do sporz^dzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym

przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej),
- wylozenie do publicznego wgl^du projektu planu wraz z prognoz^ oddziafywania na

srodowisko na okres 21 dni, o czym poinformowano ogtoszeniem w prasie lokalnej
i obwieszczeniem, na 7 dni przed terminem wytozenia, w tym rowniez o mozliwosci
sktadania uwag do zmiany planu w terminie przewidzianym ustawq o planowaniu |
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i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad
rozwiqzaniami przyj^tymi w projekcie planu.

11. zachowanie jawnosci i przeirzystosci procedur planist_Ycznych_:
Procedura formalno-prawna sporz^dzenia w/w projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udost^pnieniu informacji o srodowisku i j ego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029),
przeprowadzono strategiczn^ ocen? oddziafywania na srodowisko. Prowadzone procedury
zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze formy informowania
spoleczenstwa oraz organow uzgadniaj^cych i opiniujqcych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniei ilosci i iakosci wodv, do celow zaopatrzenia ludnosci:
Projekt planu zwi^ksza bardzo znacz^co ilosc terenow przeznaczonych do zabudowy, szczegolnie
mieszkaniowej jednorodzinnej, w stosunku do stanu istniejqcego i planow obowi^zuj^cych
w zwiqzku z czym zapotrzebowanie na wod^ znacz^co wzrosnie. Analiza demograficzna
przeprowadzona na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
gminy Jasienica ( uchwala Rady Gminy Jasienica Nr XII/159/10 z dnia 14 listopada 2019 r.)
wskazuje wzrost liczby ludnosci gminy do roku 2045 o 28 416 osoby tj. o 115 % w stosunku do
roku 2020, w ktorym liczba mieszkancow gminy wyniosta 24 681 osoby.
W zwi^zku z przewidywanym dynamicznym wzrostem ludnosci, konieczna b^dzie rozbudowa
infrastruktury wodoci^gowej i kanalizacyjnej co zostato uwzgl?dnione w analizie ekonomicznej
wykonanej do zmiany studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica, gdzie zostato wykazane, ze potrzeby w zakresie inwestycji w siec wodoci^gow^
wynios^ 202,2 km w skali calej gminy przy naktadach inwestycyjnych wynosz^cych 81 mln zl.
Srodki finansowe potrzebne na realizacj? niezb^dnej sieci wodociqgowej, wedlug wyzej
wymienionej analizy ekonomicznej 34 mozliwe do wyasygnowania przez gmin$ bior^c pod
uwag? znaczny horyzont czasowy.

- art. 1, ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wyznaczaniu
i ustalaniu rozgraniczania terenow celu publicznego, ze szczegolnym uwzgl^dnieniem stanu
istniej^cego zagospodarowania nieruchomosci oraz praw nabytych. Pozostate elementy planu
uwzgl^dniaj^ stan istniejqcy zagospodarowania nieruchomosci oraz ztozone wnioski, o ile nie
naruszaj^ ustalen studium lub nie koliduj^ z przeznaczeniem istniej^cym.
Bior^c pod uwag?, ze najwi$ksze niezadowolenie spoteczne w gminie dotyczy jakosci ukladu
drogowego, zwtaszcza najnizszej kategorii, przyj^to stanowisko, iz poszerzenie planem pasow
drogowych do parametrow, zapewniajqcych w przysztosci mozliwosc wlasciwego ksztahowania
jezdni, ewentualnych chodnikow i odwodnien, niezb^dnych dla zapewnieniem bezpieczenstwa
lezy w interesie uzytkownikow tych drag, ktorymi $4 zwhszcza lokalni mieszkancy. Efektemjest
wyznaczenie w planie pasow drogowych nie w istniejqcych granicach ewidencyjnych,
a o parametrach odpowiadaj^cych nieobowiqzuj^cej od 2020 roku cz?sci przepisow
rozporz^dzenia w sprawie warunkow jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie okreslajqcej minimaln^ szerokosc pasow drogowych na poziomie: 10 m dla drog
klasy dojazdowej i 12 m dla drog klasy lokalnej, zas dla drog wewn^trznych przyj^to minimum
na poziomie 6,0 m.
Plan ogranicza w wysokim stopniu realizacj? celow publicznych na terenach prywatnych, oraz
dopuszczajqc do zabudowy w zasadzie wszystkie tereny, w tym tereny rolnicze, dla ktorych
w studium dopuszczono takie przeznaczenie, ajednoczesnie Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nie zakwestionowal takiego przeznaczenia.
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W planie przywi^zuje si? duzq wag? do zasady rownego traktowania roznych podmiotow przy
ustalaniu sposobow zagospodarowania podobnych terenow. Ma to odzwierciedlenie
w szczegolnosci w sposobie ustalania parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow, ktore
plan miejscowy stara si? przyjmowac na poziomie jak najkorzystniejszym, o ile jest
merytorycznie uzasadniony.
Rowniez przy wyznaczaniu pasa drogowego drag publicznych, a wi$c rozgraniczeniu wi^kszosci
terenow przeznaczonych na cele publiczne od terenow prywatnych, d^zy si? do obciqzenia
nieruchomosci po obu stronach w rowny sposob, przy czym bierze si? rowniez pod uwag?
faktyczny sposob zagospodarowania nieruchomosci, wydane decyzje, uwarunkowania terenowe,
przebieg istniej^cej jezdni o ilejestjuz wykonanajako asfaltowa, mozliwosci zabudowy dziatek
przylegtych do drogi, oraz zawsze nast^puje proba uzyskania linii rozgraniczaj^cej jak
najbardziej regularnej, zblizonej do linii prostej, co powoduje pewne odst?pstwa od g^ownej
zasady.
Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wysokim stopniu
uwzgl^dnienia wnioskow do planu mieszczqcych si$ w ustaleniach studium.
Wytozenie do publicznego wgl^du wskazato na potrzeb? zmian niektorych rozwiqzan projektu
planu,jednak skala i charakter zmian mozna uznac za nieznacz^cy.

- art. 1, ust. 4: uwzgl^dnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeni^
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

1. ksztahowanie struktur przestrzennych przy uwzelednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci yktadu przestrzennego;

Z uwagi na post^puj^c^ urbanizacj? i zanik funkcji rolniczych, zabudowa istniejqca oraz
projektowana w planie obowi^zuj^cym ulega w ustaleniach projektu planu uzupetaieniu, d^zqc
do rownomiernego wypelnienia catego sotectwa z enklawami terenow rolnych. Glowny uktad
drogowy obszaru obj^tego planem opiera si^ na dwoch gtownych drogach powiatowych (nr 4427
S relacji Mi^dzyrzecze - Mazancowice - Komorowie - klasy technicznej ,,L" oraz nr 4426 S
relacji Landek - Ligota - Mazancowice - Stare Bielsko do granicy gminy Czechowice -
Dziedzice- klasy technicznej ,,L") wokot, ktorych plan ksztaltuje lokalny uktad drogowy.
W zwiqzku z przeznaczeniem nowych terenow do zabudowy, w szczegolnosci mieszkaniowej,
zaistniata potrzeba dog^szczenia ukladu lokalnego drag zapewniaj^cego optymaln^ obslug?
nowych terenow poprzez wyksztalcenie po^czen zmniejszaj^cych transportochtonnosc calego
uktadu. Dzi^ki wprowadzeniu nowych terenow zabudowy na catym obszarze sotectwa realizacja
nowych, korzystnych potqczen nabrata ekonomicznego uzasadnienia, dzi?ki czemu obstuga
istniej^cych terenow zabudowy rowniez b?dzie mniej transportochtonna.
Coraz bardziej zwarta struktura zabudowy sotectwa, docelowo rownomierne rozmieszczenie
zabudowy, oraz post^puj^cy proces dog^szczania zabudowy na terenach dotychczas
wykorzystanych w mniejszym stopniu, powoduje optymalizacj? wykorzystania uktedu
drogowego, jednak generuje potrzeb? poprawy przepustowosci catego uktadu co maj^ zapewnic
projektowane poszerzenia drog publicznych oraz projektowane nowe drogi wewn^trzne.

2. lokalizowanie nowei zabudowv mieszkaniowei w sposob umozliwiaiacy mieszkancom
maksvmalne wvkorzvstanie publiczneeo transportu zbiorowego iako podstawowego srodka
transportu:

Dzi^ki rozwojowi terenow dotychczas niewykorzystanych i wskazaniu znacznej ilosci nowych
terenow przeznaczonych do zabudowy, szybko rosnqcej populacji oraz wyksztatceniu uktadu
drogowego skl-adaj^cego si? z drag o normatywnych szerokosciach pasa drogowego, czego
brakuje w stanie obecnym, rozwoj transportu publicznego b$dzie znacznie bardziej ekonomicznie
uzasadniony a j ego rozwoj stanie si? nieodzowny dla szybko rosn^cej populacji solectwa.

3. zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ul'atwiaj^cych przemieszczanie si^ pieszych
i rowerzvstow.
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Projekt planu nie wprowadza dodatkowych ciqgow komunikacji pieszej i rowerowej, gdyz
projektowane szerokosci pasow drag publicznych umozliwiajq wyksztateenie poprawnych
chodnikow czy sciezek rowerowych tarn gdzie dzis szerokosci pasow drogowych s^
niewystarczaj^ce dla ich realizacji.
Plan dopuszczaj^c rozwoj terenow zabudowy nie zapomina o potrzebie zapewnienia dost^pu do
terenow zieleni, zapewniaj^c dost^p do tych terenow poprzez regularnie rozmieszczane
potqczenia komunikacyjne przecinajqce doliny lub dochodz^ce bezposrednio do terenow zieleni.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Obj^cie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego catego solectwa, pozwoli
swiadomie planowac rozwoj zabudowy na terenach solectwa i zapewnic tej zabudowie
prawidbwe funkcjonowanie poprzez wtasciwe uksztaltowanie uktadu komunikacyjnego. Plan
pozwoli precyzyjnie wyznaczyc granice rozwoju zabudowy chroni^c tereny zielone, zwtaszcza
doliny ciekow i obszary lesne, ktorych prawidlowe funkcjonowanie jest wazne nie tylko dla
srodowiska i przyrody ale i dlajakosci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkancow.

Zgodnosc z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwa^a Nr XV/133/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 201 Ir. w sprawie aktualnosci
Stadium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy w §1 pkt 2 wskazuje na
,,koniecznosc aktualizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jasienica". Realizujqc eel wskazany w tejze uchwale i jednoczesnie bior^c pod uwag?
zamierzenia inwestycyjne wtasciciela zgodne z strategicznymi kierunkami rozwoju gminy, Rada
Gminy, na wniosek Wojta, podj^Ia uchwait? o sporzqdzeniu planu dla niniejszego terenu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych wskazala niekorzystny bilans wplywow i wydatkow, gtownie ze
wzgl^du na znaczny udziat nowych terenow mieszkaniowych, wymagaj^cych wyposazenia w
infrastruktur? techniczn^, przy niewielkim udziale nowych terenow produkcyjnych i uslugowych
b^d^cych glownym zrodtem wptywow do budzetu.
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