UCHWALA NR XLV/590/22
RADY GMINY JASIENICA

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica dla solectwa Miedzyrzecze Gérne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 559 ze zm.),
oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg nr XV/144/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia
2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Miedzyrzecze

Gorne.
Rada Gminy Jasienica

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica”, przyjetego uchwata Rady Gminy Jasienica Nr
XII/159/10 z dnia 14 listopada 2019 r.
i uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla
sotectwa Miedzyrzecze Goérne obejmuje obszar czesci sotectwa w granicach
okreslonych na rysunku planu w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,

o powierzchni okoto 1213,6 ha.
§ 2. 1. Ustaleniami planu sa:
1) tekst planu, stanowigcy tresc niniejszej uchwaty;
2) rysunek planu w skali 1:2000, ktéry obowigzuje w zakresie okreslonym

niniejszg uchwata i jest jej integralng czescig, stanowiac zatgcznik Nr 1.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty ponadto sa:

1) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

2) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 4 - Dane przestrzenne o obiekcie.
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3. Rysunek planu zawiera nastepujace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zielen izolacyjna;
5) granice stref sanitarnych od cmentarza - 50m;
6) granice stref sanitarnych od cmentarza - 150m;
7) granice stref sanitarnych od cmentarza - 500m;
8) granice strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220kV;
9) ustalenia konserwatorskie:
a) budynki objete ochrong konserwatorska w planie,
b) obiekty matej architektury objete ochrong konserwatorskga w planie,
c) granice stref ochrony konserwatorskiej,
d) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;

10) symbole identyfikujace tereny zabudowy wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczajace ich przeznaczenia podstawowe:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

b) MNR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej,

c) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej,

d) U - tereny zabudowy ustugowej,

e) UT - tereny zabudowy ustugowej turystyki,

f) UP - tereny zabudowy ustug publicznych,

g) UKR - tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego,
h) PU1 - tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej,

i) PU2 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej,

j) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

k) OZE - tereny infrastruktury z zakresu produkcji energii z odnawialnych
zrodet energii;

Id: 3070B80B-8C50-478B-8966-880EA8D28FBB. Podpisany Strona 2



11) symbole identyfikujace tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
wydzielone liniami rozgraniczajacymi i oznaczajace ich przeznaczenia
podstawowe:

a) ITE - tereny infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki -
gtéwny punkt zasilania,

b) ITG - tereny infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa,
c) KDS - tereny drég publicznych klasy ekspresowej,

d) KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

e) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

f) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

g) KDW - tereny drég wewnetrznych;

12) symbole identyfikujace tereny zieleni i wéd wydzielone liniami
rozgraniczajacymi i oznaczajace ich przeznaczenia podstawowe:

a) ZL - tereny laséw,

b) ZLz - tereny zalesien,

c) Z - tereny zieleni,

d) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

e) ZC - tereny cmentarzy,

f) ZE - tereny zadrzewien i zieleni pozostatej,
g) R1 - tereny rolnicze,

h) R2 - tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
i) WSR - tereny stawow,

j) WS - tereny zbiornika retencyjnego,

k) WSZ - tereny wod powierzchniowych $rédladowych wraz z otuling
biologiczna.
4. Rysunek planu zawiera elementy przyjete na podstawie przepiséw
odrebnych:

1) granica gminy;

2) granice sotectw;

3) budynki objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw;

4) granice obszaru objetego ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw;
5) stanowiska archeologiczne;

6) granice obszaru Natura 2000 ,Dolina Gornej Wisty” PLB240001;

Id: 3070B80B-8C50-478B-8966-880EA8D28FBB. Podpisany Strona 3



7) pomnik przyrody ozywionej;
8) granice zt6z kruszywa naturalnego;
9) powierzchnie ograniczajace przeszkody dla lotniska JAleksandrowice”;

10) granica strefy zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych,
sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu
statkéw powietrznych;

11) granice strefy kontrolowanej gazociaggu wysokopreznego;
12) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
13) osuwiska:
a) aktywne okresowo,
b) nieaktywne;
14) obszary szczegblnego zagrozenia powodziq:

a) obszary oddziatywania wody Qi rzeki Jasienicy i jej doptywoéw,
0 g&ebokos’ci do 0,5 m (2020),

b) obszary oddziatywania wody Qi rzeki'Jasienicy i jej doplywow,
o gtebokosci przekraczajacej 0,5 m (2020),

c) obszary oddziatywania wody Qio% rzeki Jasienicy i jej doptywéw (2020);
15) obszary oddziatywania wody Q1% rzeki Wapienicy i jej doptywéw (2017).
5. Rysunek planu zawiera elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami

planu:
1) projektowane przebiegi gazociagéw wysokiego cisnienia;
2) istniejace, gtdwne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i 220kV,
b) gazociagi wysokiego cisnienia.
§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nieprzekraczajacym 12 stopni;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci przesytowe
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty
stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie
zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe,
odprowadzania i podczyszczania éciekdw, telekomunikacji, radiokomunikacji
i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;
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3) elementach systemu informacji gminnej - nalezy przez to rozumieé
tablice i urzadzenia wraz z konstrukcjg nosng podajace: lokalizacje na planie
gminy- budynkdw, obiektdw, ulic itp.; podajace informacje o warto$ciach
i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektéw, miejsc i ich patrondw itp.;
obiekty matej architektury (np. tablice i stupy informacyjno-ogtoszeniowe)
wykorzystywane do promocji gminy i informowania mieszkaricow o waznych
dla gminy wydarzeniach lub biezgcej dziatalnoéci obiektéw uzytecznoéci
publicznej; przy czym zapis ten nie dotyczy znakéw i sygnatéw drogowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu ograniczajaca dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkdéw oraz innych obiektéw kubaturowych,

z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie (na odlegto$é¢ nie wiekszg
niz 1,5 m) schodéw i pochylni zewnetrznych, daszkéw nad wejéciami do
budynkéw, okapéw, balkonéw, przypér, ryzalitéw i wykuszy, loggi;

5) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumieé mur lub takie ogrodzenie,
w ktoérym powierzchnia przeswitéw widocznych w kierunku prostopadiym do
elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 80% na kazdy metr kwadratowy
ogrodzenia;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynkéw znajdujacych sie
na dziatce budowlanej;

7) przeznaczeniu:

a) podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy spos6b
uzytkowania dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania,
okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace,

b) uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé inny niz przeznaczenie
podstawowe, uzupetniajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

8) terenie - nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgacymi i oznaczony symbolem stuzacym identyfikacji
ustalen w tekscie planu;

9) terenie zabudowy - nalezy przez to rozumieé tereny, o ktérych mowa
w rozdziale 3, na ktérych dopuszczono lokalizowanie budynkéw, oraz tereny
infrastruktury technicznej oznaczone symbolem O1ITE i 01ITG;

10) urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumieé
obiekty budowlane o wysokosci nie przekraczajacej 6,0 m na terenie
zabudowy oraz 4,0 m na terenach pozostatych, nie bedace budynkami,
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stuzace uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegdlnosci boiska i place zabaw
wraz z wyposazeniem;

11) wysokoéci obiektéw budowlanych - nalezy przez to rozumieé wysokosc¢
obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, mierzong od sredniego
poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci stanowiacej
element tego obiektu;

12) ustugach lub zabudowie ustugowej, obejmujacej ustugi:

a) nieuciazliwe - nalezy przez to rozumieé ustugi niepowodujace
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska lub standarddéw emisyjnych
poza terenem, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, w szczegolnosci
ustugi: spoteczne, biurowe, handlu detalicznego, turystyczne,
gastronomiczne, fotograficzne, artystow plastykéw, dziatalnosc¢
rzemieélniczg prowadzong na powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz
150m2, ustugi obstugi komunikacji samochodowej o nie wiecej niz dwoch
stanowiskach, oraz inne ustugi, niezaliczone do ustug transportowych,
pogrzebowych, handlu hurtowego, magazynowania, stacji paliw oraz
rozrywki o charakterze domoéw weselnych czy sal tanecznych
przeznaczonych dla wigcej niz 50 uzytkownikow,

b) handlu detalicznego - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi handlu
o powierzchni catkowitej zabudowy do 2000 m2, z wytgczeniem handlu
hurtowego, sprzedazy paliw oraz maszyn i pojazdéow mechanicznych, w tym
samochoddéw osobowych,

c) obstugi komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumiec
dziatalnoé¢ z zakresu obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych, za
wyjatkiem stacji paliw,

d) rekreacji - nalezy przez to rozumieé ustugi, takie jak: fitness, salony
masazu i odnowy, gabinety paramedyczne, a takze inne ustugi o podobnym
charakterze i podobnej skali oddziatlywania na otoczenie, nienalezace do
innej kategorii ustug,

e) rekreacji nadwodnej - nalezy przez to rozumiec ustugi stuzace
organizacji wypoczynku nad woda w tym wedkarstwa oraz uprawiania
sportow wodnych,

f) rozrywki - nalezy przez to rozumieé ustugi, takie jak: prowadzenie
dziatalnogci kawiarni internetowych, klubéw muzycznych, kasyn i salonow
gier, kregielni, pubdw, sal bilardowych, sal tanecznych, a takze inne ustugi
o podobnym charakterze,
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g) spoteczne - nalezy przez to rozumieé ustugi: o$wiaty, opieki nad dzie¢mi
do lat 3, nauki, sportu i rekreacji, medyczne, opieki zdrowotnej, spofecznej
lub socjalnej, kultu religijnego, ubezpieczer spotecznych, ustugi: pocztowe
lub telekomunikacyjne, administracji publicznej, porzadku publicznego,
stuzb ratowniczych, wtadzy, wymiaru sprawiedliwoéci, siedziby stowarzyszen
i organizacji, ustugi kultury w tym: muzea, wystawy, galerie, teatry, kina,

h) transportowe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi wspomagajace proces
przeptywu débr miedzy ogniwami taricucha dostaw w szczegdlnosdci: ustugi
spedycji i logistyki, bazy transportowe i przetadunkowe, przy czym do ustug
transportowych nie zalicza sie dziatalnosci prowadzonych przy uzyciu
nie wigcej niz 4 samochodéw o masie catkowitej do 3,5 tony,

i) turystyczne - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane
z zakwaterowaniem, takie jak hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne
itp.;
13) zabudowie istniejacej - nalezy przez to rozumie¢:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu, za wyjatkiem obiektdw powstatych niezgodnie
Z przepisami prawa,

b) zabudowe dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe
obowigzujaca na obszarze planu na dzierh wejsécia w zycie planu,

c) zabudowe dopuszczong przed dniem wejscia w zycie planu na podstawie
zgtoszenia budowy lub wykonywania robét budowlanych, tj. po uptywie,
terminu, o ktéorym mowa w art. 30 ust. 5, albo na podstawie zaswiadczenia,

o ktérym mowa w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo
budowlane;

14) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas roslinnosci, w sktad
ktérego wchodzg co najmniej dwa rzedy drzew wysoko lub $rednio rosnacych
oraz zywoptot lub pasmo krzewoéw, a udziat roslin zimozielonych stanowi
wiecej niz 70%;

15) zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie

Zielenig dziko rosnaca, takie jak: taki, pastwiska, zakrzaczenia, zadrzewienia,
z wytaczeniem zalesien;

16) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumiec¢ urzadzone i utrzymywane
zespoty drzew, krzewow, rabat, trawnikéw, kwietnikow wraz z obiektami
matej architektury oraz urzadzeniami sportowymi i rekreacyjnymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
okreslonymi przepisami odrebnymi, w tym:

1) dziatce budowlanej - zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) gospodarstwie rolnym - zgodnie z ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego;

3) intensywnosci zabudowy - zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec teren
biologicznie czynny, o ktérym mowa w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
7 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

5) reklamie - zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumieé drogi, obiekty budowlane,
urzadzenia i przewody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami;

7) wysokoséci budynku - zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
2z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

8) zabudowie zagrodowej - zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania, a takze
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu wraz
z przepisami niniejszego rozdziatu okredlaja przepisy rozdziatow 3, 4 1 5.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw, okredlone w ustaleniach
szczegbtowych rozdziatéw 3, 4 i 5 odnosza sie do dziatek budowlanych, o ile
jednoznacznie nie okreslono inaczej.

3. Ustalenia zawarte w § 5 do § 14 s3 obowigzujace, o ile ustalenia
szczegbtowe rozdziatéw 3, 4 i 5 nie stanowig inaczej.

4. Cytowane w uchwale nazwy ulic maja charakter zwyczajowo przyjety i nie
stanowig nazw urzedowych.

§ 5. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
w ust. 2 do ust. 11.
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2. Na wszystkich terenach dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej, ciaggéw
pieszych, pieszo-rowerowych, drég rowerowych, infrastruktury technicznej,
obiektéw matej architektury, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, urzadzen
wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych szczegétowych,
przy zachowaniu pozostatych ustalen planu oraz przepiséw prawa powszechnie
obowigzujgcego.

3. Na terenach zabudowy dopuszcza sie lokalizowanie, uzbrojenia terenu przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

4, kaczny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajgcego
nie moze stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni uzytkowej budynkoéw w granicach
dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

5. Na catym obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

6. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
z zastrzezeniem ust. 7 i ust. 8.

7. W obrebie terenéw, na ktorych nie okreslono na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych, lokalizowanie
zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych.

8. Na terenach 01UP, 16PU1, od 01PU2 do 07PU2 od 09PU2 do 14PU2,
w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacq
tereny drég, dopuszcza sie lokalizowanie 1-kondygnacyjnych budynkdw strefy
wjazdu, tj.: portierni lub wagi samochodowej.

9. Maksymalna wysokosc:
1) budynkéw: zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi rozdziatéw 3, 4 i 5;

2) budynku wraz z instalacjami zlokalizowanymi na budynku nie moze
~ przekroczy¢ wysokosci tego budynku:

a) o wiecej niz 3,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) o wiecej niz 5,0 m, na terenach: od 01UP do 03UP, 01UKR, 02UKR, od
13PU1 do 17PU1, 19PU1, od 01PU2 do 13PU2;

3) obiektéow matej architektury: 5,0 m;
4) stupow wysokiego napiecia: 50,0 m;
5) stupdw najwyzszego napiecia: 60,0 m;

6) urzadzen do produkcji energii z wiatru okreslong jako: maksymalna
wysoko$é budynkéw na terenie lokalizacji urzadzenia zwigkszona o 3,0 m;

7) budowli wolnostojacych nie wymienionych w pkt 4 do pkt 6: 20,0 m.
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10. Nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpaddw statych jako
ostonietych od strony przestrzeni publicznych i drég wewnetrznych.

11. W zakresie zabudowy istniejacej:

1) dopuszcza sie przebudowe i nadbudowe czesci istniejacych obiektéw
budowlanych zawierajacych sie w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi publiczne lub drogi wewngtrzne;

2) dopuszcza sie roboty termomodernizacyjne wykraczajace poza
nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) dopuszcza sie przekroczenie ustalonych w niniejszym planie parametrow
i wskaznikéw zabudowy lub zagospodarowania terenu wytgcznie w przypadku
rozbudowy zabudowy istniejacej o wejscia do budynku w tym dostosowanie
wejs¢ dla potrzeb osdéb niepetnosprawnych;

4) dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy o przeznaczeniu
innym niz ustalone w niniejszym planie, o nie wigcej niz 10% powierzchni
catkowitej zabudowy, przy zachowaniu parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach planu;

5) dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w niniejszym
planie, dopuszcza sie roboty budowlane polegajace na przebudowie wngtrz
budynkéw z dopuszczeniem zachowania dotychczasowego przeznaczenia;

6) w przypadku zabudowy istniejacej o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym
w niniejszym planie, lecz o przekroczonych parametrach i wskaznikach
zabudowy lub zagospodarowania terenu, ustala si¢ jako dopuszczalne
zwiekszenie istniejacej powierzchni zabudowy o nie wigcej niz 10%, nie wigcej
jednak niz 50 m?;

7) dopuszcza sie odbudowe budynkdw istniejacych, zniszczonych w wyniku
kleski zywiotowej lub nieszczesliwego zdarzenia, o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie - odbudowe nalezy w tym przypadku rozumiec
jako odtworzenie kubatury o przeznaczeniu dotychczasowym przy zachowaniu
gabarytéw w zakresie: wysokos$ci z zachowaniem geometrii dachu, ilosci
kondygnacji, szerokosci elewacji frontowej oraz powierzchni zabudowy
budynku, zwiekszonych o nie wigcej niz 10% w stosunku do zabudowy
istniejacej;

8) na terenach zabudowy, o ktérych mowa w §16, §18 i §19, dopuszcza sig
nadbudowe budynkdw istniejacych do maksymalnej wysokosci 12 m.

§ 6. 1. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych w ust. 2 i ust. 3.

2. W obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala sie:

1) tereny zabudowy ustug publicznych oznaczone symbolem 01UP do O3UP;
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2) tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego oznaczone symbolem 01UKR
i 02UKR;

3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 01KDZ;

4) tereny drég publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem 01KDL do
09KDL;

5) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem 01KDD do
57KDD;

6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 01ZP do 04ZP.

~ 3. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w ust. 2:

1) zakaz:

a) tworzenia ogrodzen uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publicznej,
przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementéw matej architektury,
takich jak: pachotki, stopki, pojemniki z zielenig, o ile umozliwiajg dostep do
przestrzeni publicznej - na terenach zabudowy za dostep do przestrzeni
publicznej uznaje sie co najmniej dostep do przedpola budynku z zakresu
przeznaczenia podstawowego,

b) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie sie
0s6b (w tym oséb niepetnosprawnych) w przestrzeniach publicznych, takich
jak progi, schody, krawezniki, bez urzgdzen umozliwiajacych pokonanie tych
barier,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, z zastrzezeniem,
ze dopuszcza sie lokalizowanie tych obiektéw wytgcznie w zwigzku ze
zorganizowanymi imprezami, na czas trwania tych imprez wraz z dniem
poprzedzajgcym impreze oraz nastepujacym po imprezie;

2) nakaz zapewnienia dostepnosci dla 0séb ze szczegblnymi potrzebami;

3) pozostate zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, odpowiednio do
terenu, zgodnie z ustaleniami rozdziatow 3, 4 i 5.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
w ust. 2 do ust. 9.

2. Zakaz podwyzszania lub obnizania terenu dziatki powyzej lub ponizej
poziomu dziatek sasiednich, powodujacego zmiany stanu wody na gruncie,
w tym jej odptywu na dzialki sasiednie.

3. Nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych na
terenach zieleni i wdd, oraz na odcinkach drég bezposrednio sagsiadujacych
z terenami zieleni i wdd, o ile nie stanowig bezposredniego zagrozenia
bezpieczenstwa.
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4. Zakaz lokalizowania:

1) zaktadéw o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

2) instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych
elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci;

3) dziatalnosci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przetadunkiem,
przetwarzaniem oraz magazynowaniem odpadéw wytworzonych poza dziatkg
budowlana;

4) stacji paliw ptynnych i gazowych poza terenami 06PU1, 19PU1, 01PU2,
02PU2, 05PU2, 06PU2, 08PU2, 09PU2, 11PU2 i 14PUZ;

5) nowych dziatalnoéci zwigzanych z obrotem materiatami opatowymi i innymi
materiatami masowymi przechowywanymi w formie sypkiej poza terenami
oznaczonymi symbolem 01PU2 do 04PU2.

5. Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych instalacji i zaktadéw, naruszajacych
ustalenia ust. 4 wytacznie w celu:

1) zmniejszenia zagrozenia i ucigzliwosci dla $rodowiska;
2) poprawy bezpieczenstwa ludzi i mienia;

3) wprowadzenia howoczesniejszych technologii, nie powodujacych zwigkszenia
zagrozenia $rodowiska w stosunku do dziatalnosci dotychczasowej.

6. W zakresie postepowania z odpadami ustala sig nakaz realizacji miejsc do
magazynowania odpadéw statych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych.

7. W zakresie postepowania ze $ciekami ustala si¢ nakaz stosowania
rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod.

8. Czeé¢ zachodnia obszaru objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, znajduje sie w obszarze Natura 2000 PLB240001 ,Dolina Gérnej
Wisty” — ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terendow zgodnie
z pozostatymi ustaleniami planu.

9. Na granicy terenu 24KDD i 115MN1, na dziatce oznaczonej na rysunku
planu numerem 670/9 zlokalizowany jest obiekt przyrody ozywionej — lipa
pospolita, objeta ochrong na podstawie orzeczenia Prezesa Wojewodzkiej Rady
Narodowej w Katowicach z dnia 22 pazdziernika 1960 r. R-OP-b/17/60.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz
zasady ksztattowania krajobrazu w ust. 2 do ust. 8.

2. Wyznacza sie obiekty objete ochrong w planie, zgodnie z numeracja
zamieszczong na rysunku planu:
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1) dom murowany nr 1 z 1890r., (przy ul. Wygrabowickiej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 706/9;

2) budynek gospodarczy murowany z 1890r., (przy ul. Wygrabowickiej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 705/1;

3) dom murowany nr 8 z ok. 1878r., (przy ul. Kretej), zlokalizowany na dziatce
oznaczonej na rysunku planu numerem 629/5;

4) dom murowany nr 10 z ok. 1890r., (przy ul. Strazackiej), zlokalizowany na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerem 631/2 i 631/1;

5) dom murowany nr 15 z ok. 1870r., (przy ul. Jasienickiej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 765/4;

6) dom murowany nr 18 z ok. 1890r., (przy ul. Jasienickiej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 227/7;

7) dom murowany nr 24 z ok. 1890r., (przy ul. Jasienickiej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 216;

8) dom murowany nr 25 z ok. 1920r., (przy ul. Jasienickiej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 215;

9) dom murowany nr 32 z ok. 1920r., (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 514;

10) dom mieszkalny murowany nr 48 z ok. 1910r., (przy ul. Centralnej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 87/7;

11) dom murowany nr 49 z ok. 1890r., (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 83/6;

12) dom murowany nr 51 z ok. 1900r., (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 398/1;

13) dom murowany nr 57 z 1910r., (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 274/2;

14) dom murowany nr 95 z ok. 1920r., (dawn. wi. parafii ewangelicko-
augsburskiej), (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na
rysunku planu numerem 86;

15) dom murowany nr 98 (dawna poczta, obecnie Koto Gospodyn, Rada
Sotecka, Soltysowka) z ok. 1920r., (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 430/3;

16) dom murowany nr 121 z ok. 1920r., (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 392;

17) dom murowany nr 122 z ok. 1890r., (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 399;
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18) dom murowany nr 134 z ok. 1910r., (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 519/3;

19) dom murowany nr 136 z ok. 1920r., (przy ul. Lipowej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 539/1;

20) dom murowany nr 137 z ok. 1890r., (obecnie o$rodek jezdziecki), (przy ul.
Lipowej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem
546/2;

21) dom murowany nr 148 z 1890r., (przy zbiegu ul. Swierkowej i ul.
Strazackiej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem
697;

22) dom murowany nr 153 z ok. 1920r., (przy ul. Strazackiej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 690/13;

23) spichrz murowany nr 165 z ok. 1850r. (w obrebie RSP ,Rolnik”), (przy ul.
Spétdzielczej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu
numerem 249/86;

24) dom murowany nr 165 z lat 30-tych XX w. (w obregbie RSP J,Rolnik”), (przy
ul. Spétdzielczej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu
numerem 249/86;

25) zagroda: dom i obora murowane nr 169 z ok. 1880r. (przy ul. Rudzickiej),
zlokalizowane na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 6/2;

26) dom mieszkalny murowany nr 177 z ok 1920r. (przy ul. Centralnej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 427;

27) dom murowany nr 186 z korica XIX w. (przy ul. Stromej), zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 489/6;

28) dom murowany nr 195 z korica XIX w. (przy ul. Centralnej), zlokalizowany
na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 80;

29) dom murowany nr 200 z ok. 1860r., (przy ul. Rudzickiej), zlokalizowany na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerem 15 i 14/1;

30) dom murowany nr 235 z poczatku XX w. (przy ul. Spadzistej),
zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 610;

31) remiza OSP typu DEPO murowano-drewniana z 1908r. (przy ul. Centralnej),
slokalizowana na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerem 198/2
i 198/2;

32) plebania kosciota parafialnego rzym.-kat nr 44 z ok. 1900r. (przy ul.
Centralnej), zlokalizowana na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem
94/4,
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33) dawna szkota parafialna przy koéciele pw. Sw. Marcina nr 574 z pocz. XX w.
(przy ul. Centralnej), zlokalizowana na dziatce oznaczonej na rysunku planu
numerem 94/6;

34) plebania kosciota ewangelicko-augsburskiego nr 239 z ok. 1890r., (przy ul.
Centralnej), zlokalizowana na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem

68;

35) dawna szkota ewangelicka, obecnie dom mieszkalny, murowany nr
240 z ok. 1920 r. (przy ul. Centralnej), zlokalizowany na dziatce oznaczonej
na rysunku planu numerem 68;

36) krzyz przydrozny kamienny z 1937r. (przy ul. Centralnej, obok domu nr
166), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 425;

37) krzyz kamienny z 1937r. (przy ul. Strazackiej, naprzeciw wylotu ul.
SW|erkoweJ), zlokalizowany na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem

701,
3. Dla budynkéw wymienionych w ust. 2 pkt 1 do 35 ustala sie:

1) ochrong gabarytéw budynkéw i ich ksztattu, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zachowania bryty i formy w zakresie:

a) kata spadku dachéw,

b) wysokosci kalenicy,

c) podziatéw architektonicznych,

d) ilosci i wysokosci kondygnacii,

e) utrzymania historycznej kompozycji elewacji,

f) skali otworéw okiennych i drzwiowych, ich rozmieszczenia oraz podziatow,

g) detalu architektonicznego;
2) utrzymanie stolarki okiennej i drzwiowej, o ile zachowane jest tradycyjne;
3) utrzymanie pokrycia dachowego, o ile zachowane jest tradycyjne;

4) w przypadku wymiany pokrycia dachowego wykonanie go z materiatow
tradycyjnych dla zabudowy regionalnej;
5) zakaz umieszczania elementéw technicznego wyposazenia budynkéw,

takiego jak: klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody dymowe
i wentylacyjne, na elewacjach i potaciach dachowych od strony przestrzeni

publicznych;

6) zakaz docieplania elewacji posiadajacych detal architektoniczny w postaci
gzymséw, pilastréw, boniowania, opasek okiennych i drzwiowych, muru
pruskiego, cokotow kamiennych i ceglanych;

7) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z metalu lub tworzyw sztucznych:
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8) nakaz zachowania i pielegnacji zabytkowego starodrzewu w granicach
dziatek, na ktorych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe objete ochrong

w planie.
4. Dla obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 36 i 37 ustala sig:

1) nakaz zachowania, konserwacji, restauracji i rewaloryzacji obiektu;

2) nakaz zachowania ekspozycji od strony przylegtej drogi publicznej;

3) ochronie podlega obiekt zabytkowy wraz z zabytkowym starodrzewem
wkomponowanym w otoczenie obiektu;

4) nakaz zachowania starodrzewu i jego pielegnacji oraz odtwarzania
historycznych nasadzen z uwzglednieniem tradycyjnego doboru gatunkowego.

5. Wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej B1, B2, B3, B4 i B5
otoczenia obiektéw zabytkowych w granicach oznaczonych na rysunku planu

i ustala sie:
1) nakaz zachowania:
a) ekspozycji obiektow objetych ochrong konserwatorskq od strony
przylegtych drég publicznych,
b) starodrzewu;

2) zakaz lokalizowania:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem lokalizowanych na
terenie 02UKR, a zwigzanych z obchodami swiagt i innymi uroczystosciami,

b) reklam,

¢) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
3) cmentarz w obrebie terenu 03ZC objety ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw - ustalenia zgodnie z ust. 8.
6. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej B6 w granicach ogrodzenia
istniejacej czesci cmentarza oznaczonego symbolem 01ZC i ustala sig:
1) ochrone nagrobkéw sprzed 1945 roku;
2) zachowanie uktadu cmentarza opartego o dwie istniejace gtéwne, réwnolegte
aleje;
3) nakaz:
a) regularnego rozmieszczenia pochéwkéw z zachowaniem ortogonalnosci
uktadu cmentarza,

b) zachowania istniejacych drzewostanow;

4) zakaz lokalizowania:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
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b) reklam,
¢) nadziemnych sieci infrastruktury technicznej.

7. Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw,
oznaczone na rysunku planu:
1) dom murowany nr 36 z 1844 r., przy ul. ul. Centralnej, zlokalizowany na

dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 189/5 - wpis do rejestru
zabytkdéw z dnia 7 wrzesnia 1976 r. pod numerem nr A-168/76;

2) dom murowany nr 53 z 1825 r., przy ul. Centralnej, zlokalizowany na dziatce
oznaczonej na rysunku planu numerem 73/5 - wpis do rejestru zabytkéw
z dnia 7 wrzesnia 1976 r. pod numerem nr A-169/76;

3) dom murowany nr 138 z 1 pot. XIX w., przy ul. Jasienickiej, zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 548/10 - wpis do rejestru
zabytkow z dnia 8 wrzesnia 1976 r. pod numerem nr A-171/76;

4) teren, na ktérym stat drewniany kosciét pw. $w. Marcina wraz
z wyposazeniem kosciota, starodrzewem i cmentarzem, zlokalizowany na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem 94/6 - wpis do rejestru
zabytkéw z dnia 7 wrzesnia 1976 r. pod numerem A-164/76;

5) koscidt ewangelicko-augsburski z 1866 r., zlokalizowany na dziatce
oznaczonej na rysunku planu numerem 68 - wpis do rejestru zabytkow z dnia
15 pazdziernika 2004 r. pod numerem nr A/123/04.

8. Wszelkie prace inwestycyjne w obrebie obszaréw i obiektéw objetych
ochrong, o ktérych mowa w ust. 7, nalezy prowadzi¢ w oparciu o przepisy
odrebne, tj. ustawe z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

§ 9. 1. W obrebie obszaru objetego planem zlokalizowane sg
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne:

1) st. 1 (AZP 107-47/3) - slad osadnictwa z epoki $redniowiecza;
2) st. 2 (AZP 107-47/4) - Slad osadnictwa z epoki Sredniowiecza;
3) st. 3 (AZP 107-47/5) - $lad osadnictwa z epoki kamienia;
4) st. 4 (AZP 107-47/6) - $lad osadnictwa z epoki $redniowiecza;
5) st. 5 (AZP 107-47/7) - $lad osadnictwa z epoki kamienia;

6) st. 6 (AZP 107-47/8) - slad osadnictwa, osada z epoki kamienia
i Sredniowiecza;
7) st. 7 (AZP 107-47/9) - slad osadnictwa z epoki $redniowiecza;

8) st. 8 (AZP 107-47/10) - $lad osadnictwa z epoki kamienia, Sredniowiecza
i okresu nowozytnego;
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9) st. 9 (AZP 107-46/4) - slad osadnictwa z epoki kamienia i okresu
nowozytnego;

10) st. 10 (AZP 107-47/27) - osada - pradzieje/okres wptywow rzymskich.

2. Dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie strefe
ochrony stanowiska archeologicznego, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego obowigzuje priorytet
ochrony zabytkéw archeologicznych.

4. Zasady ochrony zabytkéw archeologicznych okreélaja przepisy szczegbtowe
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

5. W strefie ochrony stanowiska archeologicznego roboty ziemne moga
podlegaé ograniczeniom, zwigzanym z koniecznoécia przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéw archeologicznych.

6. W procesach inwestycyjnych, przy realizacji prac ziemnych w strefie
ochrony stanowiska archeologicznego, obowigzuje nakaz postepowania,
w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych, zgodnie z przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych, zawiera sie w ust. 2 do ust. 6.

2. Na rysunku planu wskazano granice udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego ,Miedzyrzecze” i ,Miedzyrzecze II”.

3. W zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala sig:

1) na terenach zieleni, o ktérych mowa w rozdziale 5, zakaz lokalizowania
zabudowy;

2) na terenach zabudowy w obrebie dziatki budowlanej, o ile jest to mozliwe,
nakaz realizacji budynkéw poza obszarem szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej spetnienie warunku pkt 2 nie jest
mozliwe, w celu ograniczania szkéd spowodowanych powodzig ustala sig
nakaz stosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych negatywne skutki
wystgpienia powodzi, w tym w szczegolnosci:

a) zakaz podpiwniczania budynkow;

b) w przypadku lokalizacji budynku na obszarze oddziatywania wody Qi
o gtebokosci do 0,5 m nakaz:

- sytuowania poziomu parteru nowych budynkdéw z zakresu przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego co najmniej 0,3 m powyzej poziomu
waod powodziowych Q1%,
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- zabezpieczenia podtoza budynku przed rozmyciem;

c) w przypadku lokalizacji budynku na obszarze oddziatywania wody Qs
o gtebokosci przekraczajacej 0,5 m nakaz:

- ustalenia poziomu parapetéw okien parteru nie mniej niz 0,5m powyzej
poziomu wadd powodziowych Qy,

- stosowania izolacji przeciwwodnej ptyty posadzkowej/fundamentowej
oraz $cian do poziomu parapetu okien parteru,

- zabezpieczenia podtoza budynku przed rozmyciem,
- stosowania materiatéw odpornych na dziatanie wody,

- dostosowania konstrukcji budynku do wyporu w czasie zalania oraz
naporu wody i kry,

- zabezpieczenia otwordéw drzwiowych przed naptywem wody,

- zabezpieczenia przed przeptywem zwrotnym $ciekéw z sieci
kanalizacyjnej,

- dopuszcza sie stosowanie rozwigzania, o ktéorym mowa w pkt b, przy
czym w przypadku gdzie poziom wdd powodziowych Q;s, przekracza 0,9 m
nalezy wprowadzi¢ dodatkowg kondygnacje nieuzytkowa przewidziang do
okresowego zalania, wyposazong w otwory okienne umozliwiajace zalanie
woda tej kondygnacji oraz odptyw wody po ustapieniu zalania;

4) nakaz lokalizowania i realizacji miejsc do zbierania odpadéw oraz miejsc
sktadowania materiatéw stuzacych prowadzonej dziatalnosci w sposéb
zabezpieczony przed wodami powodziowymi;

5) postepowanie ze $ciekami oraz materiatami i substancjami, ktére moga
zanieczysci¢ wody powodziowe zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 20 lipca
2017 roku Prawo wodne;

6) zakaz wprowadzania ogrodzen petnych uniemozliwiajacych przeptyw wéd
powodziowych.

4. W zakresie obszaréw osuwania sie mas ziemnych:

1) zgodnie z ,mapa osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi”
opracowang w ramach ,Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej” SOPO,
wskazuje sie na rysunku planu:

a) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
b) obszary osuwania sie mas ziemnych:
- aktywne okresowo,

- nieaktywne;
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2) na obszarze osuwisk oraz obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
ustala sie:

a) obnizenie parametru ,maksymalna wielkoéé powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej”, o ktorej mowa
w ustaleniach szczegdtowych rozdziatu 3, do nie wigcej niz 15% - ustalenie
obowiazuje wylacznie dla dziatki budowlanej, na ktorej budynek
lokalizowany jest na obszarze osuwiska lub obszaru zagrozonego ruchami
masowymi ziemi,

b) jako dopuszczalne lokalizowanie nowych budynkéw w zgodzie
z pozostatymi ustaleniami planu, wylacznie o lekkiej konstrukcji
szkieletowej, tj.: drewnianej lub stalowej,

c) zakaz podpiwniczania budynkdw,

d) nakaz stosowania fundamentowania punktowego na obszarze osuwisk
nieaktywnych,

e) zakaz zmian stosunkéw wodnych prowadzacych do zwigkszenia
nawodnienia gruntu lub zwiekszania przeptywu w warstwach gruntu, w tym
w szczegblnosci poprzez odprowadzanie wod opadowych - dopuszcza sig
prace melioracyjne prowadzone w sposdb nie prowadzacy do podcinania
zboczy,

f) zakaz zestramiania zboczy oraz docigzania stoku poprzez budowe nasypow,
tarasow ziemnych itp.,

g) nakaz prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury technicznej w sposéb
ograniczajacy podcinanie zboczy,

h) nakaz wzmacniania i zabezpieczania gruntéw poprzez wprowadzanie
zadrzewien lub ogrodéw i sadéw przydomowych.

5. W obszarze planu obowigzujg ograniczenia wysokosci zabudowy, ze
wzgledu na potozenie w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska ,Aleksandrowice”, od 500,0 m n.p.m. do 501,5 m n.p.m., zgodnie
z rysunkiem planu, obejmujace takze umieszczone na obiekcie budowlanym
urzadzenia, w szczegdlnosci anteny i reklamy, a w przypadku drog lub linii
kolejowych - réwniez ich skrajnie.

6. W czeéci wschodniej obszaru objgtego planem, zgodnie z rysunkiem planu,
obowiazuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw
powietrznych, ze wzgledu na potozenie w odlegtosci do 4 km od punktu
odniesienia lotniska ,Aleksandrowice”, zgodnie z ustawg Prawo lotnicze.

§ 11. 1. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem zawiera sie w ust. 2 i ust. 3.
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2. Nie wyznacza sig obszardw, dla ktorych istnieje obowigzek
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomoéci.

3. Dla dziatek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu nieruchomoséci,
ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 800 m2;
2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do przylegtego
pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczalng tolerancjg £40 stopni.

§ 12. 1. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, zawiera sie w ust. 2 do ust. 7.

2. W granicach ,strefy sanitarnej od cmentarza - 50m” ustala sie zakaz:

1) lokalizacji budynkow mieszkalnych;
2) rozbudowy i nadbudowy budynkéw mieszkalnych lub ich czeséci w obrebie
strefy;
3) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkgji
Zywnosci;
4) lokalizacji zaktadéw zywienia zbiorowego;
5) lokalizacji dziatalnosci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnosci.
3. W granicach ,strefy sanitarnej od cmentarza - 150m” ustala sie zakaz
lokalizacji:
1) studni dla celéw konsumpcyjnych i gospodarczych;

2) budynkdw i dziatalnosci, o ktérych mowa w ust. 2 nie posiadajacych
zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej.
4. W granicach ,strefy sanitarnej od cmentarza - 500m” ustala sie zakaz

lokalizowania uje¢ wody ze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto
zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

5. W granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
220kV, wyznaczonej jako pas o szerokosci 50m (25m od osi linii w kazda
strone), ustala sie:

1) zakaz lokalizowania budynkow mieszkalnych oraz przeznaczonych na staty
pobyt oséb;

2) zakaz wprowadzania, w odlegtosci mniejszej niz 10m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii, zmian w uksztattowaniu terenu powodujacych jego
wyniesienie, tj. lokalizowanie nasypdow, hald, itp.;

3) zakaz wprowadzania zalesien;
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4) zakaz sadzenia drzew i lokalizacji zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz
10m od rzutu poziomego skrajnego przewodu;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu nieruchomosci, potrzeby dostepu
do infrastruktury technicznej, w celu jej utrzymania i remontéw.

6. Dziatajac w oparciu o §10 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, na rysunku planu wyznacza sie
~granice strefy kontrolowanej gazociagu wysokopreznego”, w ktérej obowigzujg
ograniczenia okredlone §10 ust. 2 do ust. 4 niniejszego rozporzadzenia oraz
wymodg zapewnienia dostepu w celach, o ktérych mowa w §2 pkt 30 niniejszego
rozporzadzenia.

7. ,Granice strefy kontrolowanej gazociggu wysokopreznego” dla gazociagu
wysokopreznego oznaczonego jako DN 100 PN 6,3 MPa, obowigzuja wytacznie do
czasu wylgczenia sieci z uzytkowania.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji w ust. 2 do ust. 8.

2. Parametry oraz klasyfikacja drég publicznych okredlone zostaty
w ustaleniach rozdziatu 4.

3. Minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych oraz dojazdéw: 6,0 m.

4. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie niewyznaczonych na
rysunku planu dojazdéw, ciagéw pieszych, drég rowerowych, ciagéw pieszo-
jezdnych, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu.

5. Obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych drég publicznych klasy
nie wyzszej niz zbiorcza, lub drég wewnetrznych.

6. Ustala sie dla obszaru objetego planem nastepujace zasady obstugi
parkingowej:

1) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania w ilosci dostosowanej do rodzaju
i skali prowadzonej dziatalnoéci, przy czym ustala sie jako wskazniki
minimalne:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu
detalicznego,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 65 m2 powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
i opieki nad dzie¢mi do lat 3,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m?2 powierzchni uzytkowej ustug zdrowia,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
nie wymienionych w lit. b do lit. d,
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f) 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej i 1 miejsce na kazdych
6 zatrudnionych na jednej zmianie, dla obiektéw produkcyjnych,

g) 1 miejsce na kazde 500 m2 powierzchni uzytkowej obiektdw
magazynowych,

h) 3 miejsca na kazdy: sktad i cmentarz przy czym zapewnienie miejsc
postojowych dla cmentarza dopuszcza sie réwniez poprzez miejsca
wyznaczone na terenach sasiadujacych, o ile wiasciciel lub zarzadzajacy
posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig stuzaca do parkowania;

2) do powierzchni uzytkowej obiektdw i zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1,
stuzacej do obliczenia wymaganej ilosci miejsc do parkowania, nie wlicza sie
powierzchni parkingédw wbudowanych w budynki;

3) miejsce w garazu w zabudowie mieszkaniowej nalezy traktowaé jako miejsce
do parkowania.

7. W ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt. 1, obowigzuje nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w.ilogci nie mniejszej niz
1 stanowisko na kazde 50 miejsc do parkowania, jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi wiecej niz 5.

8. Nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym
przedsigwzigciem w obrebie dziatki budowlanej z zastrzezeniem, ze dla
zabudowy ustug spotecznych dopuszcza sie bilansowanie w ramach przylegtych
przestrzeni publicznych.

§ 14. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
infrastruktury technicznej w ust. 2 do ust. 10.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej z wyjatkiem napowietrznych sieci
elektroenergetycznych, nalezy realizowa¢ na terenach drég publicznych oraz
drég wewnetrznych, z zastrzezeniem ust. 3, przy zachowaniu pozostatych
przepiséw planu.

3. Dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz
okreslono w ust. 2, jesli jest to technicznie uzasadnione i nie spowoduje
znaczacego ograniczenia mozliwosci realizacji przeznaczenia podstawowego
terenu, przez ktory siec przebiega.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) obstuge z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem indywidualnych ujeé wdd,
z zastrzezeniem §12 ust. 3 i ust. 4;

2) rozbudowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb
bytowych, uzytkowych oraz przeciwpozarowych, w tym sieci wodociggowych
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dla realizacji hydrantéw do intensywnego czerpania wody do celow
przeciwpozarowych;

3) dopuszcza sie budowe urzadzen do retencjonowania wody.
5. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

1) nakaz odprowadzania éciekéw, z wyjatkiem wod opadowych i roztopowych,
do systemu kanalizacji zbiorczej, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku braku mozliwodci technicznych przylaczenia przedsigwzigcia do
kanalizacji, dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow do innych odbiornikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. w szczegdlnosci ustawa o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
2 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig stosowanie systemoéw
grzewczych opartych o indywidualne lub grupowe systemy grzewcze zgodne
z przepisami odrebnymi, w tym systemy wykorzystujgce odnawialne zrodta
energii nie naruszajace pozostatych ustalen planu.

7. W zakresie zaopatrzehia w gaz ustala sie dostawy gazu w oparciu
o istniejacy i rozbudowywang sie¢ gazowniczg.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego
i sSredniego napiecia;

2) jako dopuszczalne:

a) stosowanie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw rolnych
indywidualnych systeméw zaopatrzenia w energie elektryczng
z odnawialnych zrédet energii opartych o energig stofica i wiatru, o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) stosowanie na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej oznaczonych
symbolem: od 01U do 07U, od 01UT do 06UT, od 01UP do 03UP, 01UKR,
02UKR, od 01PU1 do 19PU1, od 01PU2 do 14PU2, fotowoltaicznych
systeméw zaopatrzenia w energie elektryczng o mocy przekraczajacej
100kW, z zastrzezeniem lit. d,

c) lokalizowanie na terenach zabudowy, oraz w ramach gospodarstw rolnych
zrédet energii elektrycznej o napigciu znamionowym wyzszym niz 1kV,

d) na terenach 01UKR i 02UKR dopuszcza sig lokalizowanie fotowoltaicznych
systemow zaopatrzenia w energie elektryczng o mocy przekraczajacej
100kW wyltacznie na gruncie, w sposéb niewidoczny od strony przylegtej
ulicy publicznej;
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3) na stupach oswietleniowych i elementach systemu informacji gminnej
dopuszcza sig stosowanie instalacji wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego oraz wiatru, do ich bezpoéredniego zasilania.

9. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie telekomunikaciji:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub budowe nowych urzadzen i sieci
telekomunikacyjnych w celu zaspokojenia potrzeb w tym zakresie;

2) w przypadku realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznoéci
bezprzewodowej, konstrukcje wsporcze dla anten, poza terenami od 01PU2 do
07PU2, od 09PU2 do 14PU2 mogaq by¢ sytuowane wytacznie na budynkach,

z zachowaniem wysokosci okreslonej w §5 ust. 9 i przepisach rozdziatow 3,

45,

10. Postepowanie z odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci w gminie, rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkdow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
oraz z przepisami ustawy o odpadach.

§ 15. W obszarze objetym planem ustala sie stawki procentowe, na podstawie
ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%
(dwadziescia procent) dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw zabudowy

§ 16. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MN1 do 116MN1:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa obejmujgca ustugi
nieucigzliwe;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% na terenach od 01MN1 do 98MN1,
- 40% na terenach od 99MN1 do 116MN1,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 4 pkt 2 lit. a:

- 30% na terenach od 01MN1 do 98MN1,
- 40% na terenach od 99MN1 do 116MN1,
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d) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m,
e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zakaz
lokalizowania zabudowy szeregowej.

§ 17. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
O01MN2 i 02MN2:

1) przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
b) intensywno$é zabudowy: od 0,01 do 0,50,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 10 m,
e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: zakaz
lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MNR do 04MNR:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi
nieucigzliwe;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
b) intensywno$¢é zabudowy: od 0,01 do 0,80,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 4 pkt 2 lit. a: 30%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkdéw: 10 m,
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e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,

. b) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku w zabudowie zagrodowej,
stuzacego produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu:
450m2.

5) obstuga komunikacyjna terenu 02MNR z przylegtej drogi publicznej
zlokalizowanej w sotectwie Jasienica.

8§ 19. Ustalenia planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01MNU do 31MNU:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe;

'2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 60% na terenach od 01MNU do 24MNU i 31MNU,
- 40% na terenie od 25MNU do 27MNU,
- 25% na terenie 28MNU do 30MNU,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- od 0,01 do 0,80 na terenach od 01MNU do 27MNU i 31MNU,
- od 0,01 do 1,20 na terenie 28MNU do 30MNU,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

- 30% na terenach od 01MNU do 24MNU i 31MNU,

- 50% na terenach od 25MNU do 30MNU,
d) maksymalna wysokos¢ budynkdw:

- 10 m na terenach od 01MNU do 25MNU, 30MNU i 31MNU,

- 12 m na terenach od 26MNU do 29MNU,
e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,
f) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:
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a) zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,
b) poza terenami od 26MNU do 29MNU maksymalna powierzchnia zabudowy:

- budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: 400m?,
z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku ustugowego z zakresu ustug spotecznych: 600m?2.

§ 20. Ustalenia planu dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01U do O7U:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe,
b) parkingi;

2) przeznaczenie uzupetniajace na terenie 02U: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowe]j szeregowej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 35% na terenie 01U,
- 25% na terenach od 02U do 07U,

b) intensywno$¢ zabudowy: do 1,00;

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

- 40% na terenie 01U,

- 50% na terenach od 02U do 07U,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:

- 10 m na terenie 01U,

- 12 m na terenach od 02U do 07U,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku ustugowego na terenie 05U:
400m-2.

§ 21. Ustalenia planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01UT do O6UT:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu:

a) ustug turystycznych,
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b) sportu i rekreacji, w tym osrodki jazdy konnej,
c) ustugi o charakterze sanatoryjnym, rehabilitacyjnym, zdrowotnym;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa z zakresu rozrywki;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,20,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 22. Ustalenia planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od O1UP do O3UP:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
a) spoteczne,
b) sportu i rekreacii;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi nieucigzliwe,

b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki z zakresu przeznaczenia
podstawowego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6,

c) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

d) maksymalna wysokosc¢ budynkéw:
- 12 m na terenach 01UP i O2UP,
- 10 m na terenie 03UP,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
maksymalny udziat powierzchni uzytkowych ustug z zakresu przeznaczenia
uzupetniajgcego: 20%.
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§ 23. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
01UKR i 02UKR:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi
spoteczne z zakresu kultu religijnego, w szczegélnosci budynki sakralne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki towarzyszace obiektom sakralnym,
b) zabudowa ustugowa obejmujaca ustugi:
- oSwiaty,
- zdrowia,
- kultury,
- turystyczne;
3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy,

'b) teren 01UKR obejmuje sie strefg ochrony konserwatorskiej B2: zasady
ochrony zgodnie z §8 ust. 5,

c) teren 02UKR obejmuje sie strefa ochrony konserwatorskiej B5: zasady
ochrony zgodnie z §8 ust. 5;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenéw: minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01PU1 do 19PU1:

1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 3 oraz §7 ust. 4 i ust. 5:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty produkcyjne,
c) rzemiosto;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- na terenach od 01PU1 do 08PU1 i 19PU1: 25%,
- na terenach od 09PU1 do 18PU1: 15%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- od 0,01 do 1,0 z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,
- na terenach 06PU1, 15PU1 i 18PU1: od 0,1 do 1,6,
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- na terenie 19PU1: od 0,01 do 1,2,

¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

- 65%, z zastrzezeniem tiret drugie,
- 50% na terenie 19PU1,
d) maksymalna wysokos¢ budynkdw:
- na terenach od 01PU1 do 13PU1 i 19PU1: 12 m,
- na terenach od 14PU1 do 17PU1: 15 m,

e) maksymalna wysokos¢ wszelkich obiektéw budowlanych na terenie 18PU1:
12 m,

f) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni;
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko na terenach: 02PU1, 04PU1, 07PU1, 09PU1 i LZPUA,

b) zakaz lokalizowania ustug spotecznych oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego na terenach od 09PU1 do 19PU1,

c) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu - ustalenie
obowigzuje wytacznie w przypadku realizacji na dziatce budowlanej obiektow
produkcyjnych.

§ 25. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01PU2 do 14PU2:

1) przeznaczenie podstawowe z zastrzezeniem §7 ust. 4 i ust. 5:
a) obiekty produkcyjne,
b) sktady na terenach 01PU2 do 04PU2,
C) magazyny,
d) zabudowa ustugowa z wytaczeniem:
- ustug Spo’fecz_nych i turystycznych,
- budynkéw zamieszkania zbiorowego,
e) infrastruktura techniczna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia do produkcji energii
Zz promieniowania stonecznego;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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- 5% na terenach 01PU2 do 09PU2 i 14PU2,
- 15% na terenach 10PU2 do 13PU2,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,5,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 75%,

d) maksymalna wysoko$é budynkéw: 15 m, z zastrzezeniem lit. e,

e) maksymalna wysoko$¢é wszelkich obiektéw budowlanych na terenie 14PU2:
12 m,

f) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni;

4) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01RM do 10RM:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa wchodzaca w sktad
gospodarstw rolnych;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
b) intensywnos¢ zabudowy: od 0,01 do 1,00,

¢) maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §10 ust. 4 pkt 2 lit. a: 60%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10 m,
e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 27. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
010ZE:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura z zakresu produkcji energii
z odnawialnych zrédet energii w zakresie fotowoltaiki;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,02,

c) maksymalna wielkoéé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 2%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6,0 m,
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e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

Rozdziat 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw infrastruktury komunikacyjnej

§ 28. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
O1ITE:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu
elektroenergetyki - gtowny punkt zasilania;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: do 0,70,

c) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 5 m,

e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do
45 stopni;

3) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie ze stanem istniejacym, tj. z drogi
wewnetrznej 08KDW poprzez teren 02PU2.

§ 29. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01ITG:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu gazownictwa
- stacja redukcyjno-pomiarowa;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) intensywnos¢ zabudowy: do 0,70,

c) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 5 m,
e) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 30. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
02ITG:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna z zakresu
gazownictwa;

2) zakaz lokalizowania budynkéw;
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3) zakaz sadzenia drzew i krzewdw;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 31. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01KDS:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ekspresowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: jezdnia drogi klasy lokalnej;

3) szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w obszarze
objetym planem zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01KDZ:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego lub czeéci pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych, w obszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem od
01KDL do 09KDL:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$é pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 34. Ustalenia planu dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01KDD do 57KDD:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;

2) szeroko$é pasa drogowego lub czesci pasa drogowego w obszarze objetym
planem, w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 35. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01KDW do 44KDW:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnegtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: stanowiska postojowe;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw zieleni i woéd

§ 36. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZL do 40ZL:

1) przeznaczenie podstawowe: las;

2) sposdb zagospodarowania terendw okreslajg przepisy ustawy o lasach.
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§ 37. Ustalenia planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZLz do 07ZLz:

1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 38. Ustalenia planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01Z do 47Z:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: wody powierzchniowe;
3) zasady ksztatltowania zagospodarowania terenéw:
a) zakaz lokalizacji budynkdéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu, o ile nie stuzy to realizacji urzadzen
wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych
szczegotowych lub prac zwigzanych z ich utrzymaniem i remontem,

c) realizacja ciggow pieszych, pieszo-rowerowych, $ciezek rowerowych oraz
nawierzchni urzadzen sportowych i rekreacyjnych w ramach zieleni
urzadzonej, wytacznie jako gruntowych lub utwardzonych,
przepuszczalnych;

d) na terenach 42Z i 43Z zakaz lokalizowania drzew.

§ 39. Ustalenia planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZP do 04ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw:
a) zakaz lokalizowania budynkdw i parkingow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 70%.

§ 40. Ustalenia planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZC do 03ZC:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 5%,

b) intensywnos¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu: do 0,04,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
terenu: 4%,
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d) maksymalna wysokos¢:
- domu pogrzebowego lub kostnicy: 8,0 m, z zastrzezeniem tiret drugie,

- budynku sakralnego - kaplicy, w tym z wbudowang funkcjg domu
pogrzebowego lub kostnicy: 12,0 m,

e) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25 do 75 stopni;

3) zasady ksztattowania zagospodarowania terendw:

a) cze$¢ terenu cmentarza 01ZC oraz caly teren cmentarza 03ZC obejmuje sie
strefa ochrony konserwatorskiej odpowiednio B6 i B5 - zasady ochrony
zgodnie z §8 ust. 6 i ust 5.

b) cze$¢ terenu cmentarza 03ZC objeta ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow.

§ 41. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01ZE do 45ZE:

1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia;
2) warunki i zasady ksztattowania zagospodarowania terendw:
a) nakaz zachowania zadrzewien i zakrzaczen,
b) zakaz lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych.

§ 42. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01R1 do 52R1:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) parametry i wskazniki oraz warunki i zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy gospodarstw rolnych w ramach
nieruchomosci rolnych, zgodnie z przepisami ustawy o ksztattowaniu ustroju

rolnego,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
c) intensywnos¢ zabudowy: do 0,1,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowianej: 10%,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 10 m,
f) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni.

§ 43. Ustalenia planu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
od 01R2 do O8R2:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
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2) warunki i zasady ksztattowania zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji
budynkow.

§ 44. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
O1WSR:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) stawy rybne,
b) wody powierzchniowe srédlgdowe;

2) parametry i wskazniki oraz warunki i zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy gospodarstw rolnych (rybackich)
w ramach nieruchomosci rolnych, zgodnie z przepisami ustawy
o ksztattowaniu ustroju rolnego, wytacznie w obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami rozgraniczajacymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 98%,

c) intensywnos¢ zabudowy: do 0,005,

d) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu: 0,5%,

" e) maksymalna wysokogé budynkéw: 8,0 m,
f) dachy ptaskie albo dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45 stopni,

g) ze wzgledu na potozenie w obszarze Natura 2000 ,Dolina Gérnej Wisty”
oraz plan zadan ochronnych dla obszaru obowigzuje:

- nakaz utrzymywania roslinnosci szuwarowej (trzcinowisk) na nie mniej
niz 1,5% terenu,
- nakaz ochrony zadrzewien i zakrzewien,

- nakaz tworzenia na zbiornikach wodnych wysp w ilosci nie mniej niz
1 wyspa, na kazde 10 ha powierzchni wody, przy czym powierzchnia -
wyspy lub suma powierzchni wysp nie powinna by¢ mniejsza niz 1%
powierzchni stawoéw,

- zakaz likwidacji wysp.

§ 45. Ustalenia planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
01WS:

1) przeznaczenie podstawowe: zbiornik wodny, retencyjny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen nieurzadzona;
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3) warunki i zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw, obowigzujace ze
wzgledu na potozenie w obszarze Natura 2000 ,Dolina Goérnej Wisty” oraz plan
zadan ochronnych dla obszaru:

a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen
wodnych, z zastrzezeniem lit. b;

b) zakaz lokalizowania funkcji sportu i rekreacji nadwodnej,

c) nakaz ksztattowania zbiornika i linii brzegowej w sposéb umozliwiajacy
funkcjonowanie przynajmniej na czgsci zbiornika zieleni wynurzonej
(trzcinowisk), ze szczegélnym uwzglednieniem mozliwosci utworzenia wysp
na zasadach okreslonych w lit. d,

d) nakaz utworzenia wyspy lub wysp, o tacznej powierzchni nie mniejszej niz
0,5% powierzchni zbiornika,

e) nakaz zagospodarowania terendw nie wykorzystanych na cele urzadzen
wodnych jako zieleni nieurzadzonej z dominacja zadrzewien i zakrzewien.

§ 46. Ustalenia planu dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
- od 01WSZ do 29WSZ:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wody powierzchniowe $rédladowe,

b) zieler stanowigca biologiczng obudowe wod powierzchniowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace na terenie 17WSZ: ustugi rekreacji nadwodnej;
3) warunki i zasady ksztattowania zagospodarowania terendw:

a) zakaz lokalizacji budynkéw,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych poza terenem

17WSZ,
c) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych: 5,0 m,

d) zakaz zmian uksztattowania terenu, o ile nie stuzy to realizacji urzadzen
wodnych, budowli przeciwpowodziowych oraz melioracji wodnych
szczegdtowych lub prac zwigzanych z ich utrzymaniem i remontem,

e) dopuszcza sie lokalizacje obiektow mostowych i przepustow,

f) poza obiektami mostowymi realizacja ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych,
ciezek rowerowych, wytacznie jako gruntowych lub utwardzonych,
przepuszczalnych.

Rozdziat 6.
Przepisy koncowe

§ 47. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Waéjtowi Gminy Jasienica.
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§ 48. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Vs X
Czestaw Machalica
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/590/22
Rady Gminy Jasienica
z dnia 25 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dziatajac w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zm.) Rada Gminy Jasienica postanawia:

§ 1. Gmina Jasienica bedzie inwestorem zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury, nalezacej do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1, bedq:
1) srodki wtasne Gminy;
2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem funduszy pomocowych:
3) partnerstwo publiczno-prywatne.

§ 3. Prognozowany okres realizacji inwestycji, o ktérych mowa w § 1,
przyjmuje sie sukcesywnie, w miare pozyskiwania srodkow finansowych oraz
rozwoju inwestycji na obszarze objetym planem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/590/22
Rady Gminy Jasienica

z dnia 25 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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