UZASADNIENIE
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Jasienica,
sporzadzony zostat na podstawie uchwaty XV/139/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla
sotectwa Jasienica.

Planem objeto obszar czgéci sotectwa w granicach okreslonych na rysunku planu w zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty 0 powierzchni okoto 1162,9 ha.

Uchwata o przystapieniu wskazywata do objecia planem cate Solectwo Jasienica w granicach
administracyjnych, o powierzchni okoto 1171,7 ha, jednak w projekcie planu nie ujeto czesci obszaru sotectwa
0 powierzchni okoto 8,8 ha. Wytaczenie powyzszego areatu z obszaru objetego projektem planu nastgpito w
celu eliminacji czgsci rozwigzan obnizajacych warto$¢ nieruchomosci, wynikajacych z wymogu nienaruszania
ustalen studium lub wymogu wprowadzenia rozwigzan wynikajacych z uzgodnien, albo ze wzgledu na
przystapienie do procedury zmiany studium dla obszaru. Takie rozwigzanie stuzy zachowaniu ustalen planu
obowigzujgcego, niezgodnych z ustaleniami studium i tym samym pozwala obnizy¢ koszty zwigzane z
odszkodowaniami bedgcymi potencjalnym skutkiem naruszenia praw nabytych.

Przestankg do sporzadzania w/w projektu planu byta potrzeba zaktualizowania obowigzujacego planu zgodnie
z nowymi przepisami, uwarunkowaniami i potrzebami wiascicieli terendw tj. zapewnienie mozliwosci
podejmowania dziatan inwestycyjnych przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony terendw wartoSciowych
przyrodniczo, poprzez regulacje niniejszego planu miejscowego.

Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zostaly w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Jasienica, uwzglednione w nastepujacy sposob:

-art. 1, ust. 2:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe.
Na zapewnienie tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow architektonicznych i

krajobrazowych ma wplyw caloksztalt ustalen zawartych planie zaréwno w cze$ci tekstowej planu jak i na
rysunku planu. Z elementoéw sktadajacych si¢ na catoksztatt mozna wskazaé gtéwne elementy takie jak:

— wyksztalcenie lokalnych o$rodkéw koncentracji ustug wzdluz gléwnych ciagow drogowych
sotectwa (drog powiatowych nr 4417 S oraz nr 2633 S),

— ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy na rozlegle tereny otwarte w potnocno-wschodniej i
potnocno-zachodniej, czesci sotectwa,

— zachowanie stosunkowo niskiej intensywnosci zabudowy z duzym udzialem powierzchni
biologicznie czynnych dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,

— dopasowanie wysokosci zabudowy do charakteru sotectwa,

— ograniczanie potencjalnych ucigzliwosci dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] zwigzanych z
sasiedztwem funkcji przemystowej poprzez lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej na styku powyzszych
funkgji,

— ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych w procedurze podziatu nieruchomosci dla
wickszosci terendw objetych planem, w celu przeciwdzialania nadmiernemu rozdrobnieniu
struktury wlasnosci,

— ustalenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, minimalnej szerokosci frontow dziatek
oraz kata polozenia granicy w stosunku do przylegtego pasa drogowego, uzyskiwanych w
procedurze scalenia i podziatu, na wszystkich terenach zabudowy,

— wyksztalcenie czytelnego ukladu drogowego, ktory pozwala na racjonalne dokonywanie
podziatow geodezyjnych pod zabudowe oraz skomunikowanie powstatych nowych dziatek
budowlanych.



ponadto w tekscie planu ustalono:

zakaz lokalizowania zabudowy szeregowej,
zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow statych jako ostonietych od strony przestrzeni
publicznych i dréog wewnetrznych.
zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, w szczegolnosci:

»  zakaz tworzenia ogrodzen uniemozliwiajacych dostep do przestrzeni publiczne;j,

= zakaz tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych swobodne poruszanie si¢ oséb w

przestrzeniach publicznych,
» zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych, poza okresem
zorganizowanych imprez;

* nakaz zapewnienia dostgpnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce budowlanej w ilo$ci dostosowanej do funkcji,
nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzieciem w obrgbie
dziatki budowlane;.
ustalenie nakazu lokalizowania sieci infrastruktury t technicznej z wyjatkiem napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w obrgbie linii rozgraniczajacych droég publicznych oraz drog
wewnetrznych;
ustalenie, iz konstrukcje wsporcze dla anten, poza terenami 011TT, 08PU1, 09PU1, 18PU1, 28PU1,
01PU2 do 09PU2 oraz 011TO moga by¢ sytuowane wytgcznie na budynkach, z zachowaniem
wysokosci obiektow budowlanych okreslonych dla poszczegolnych terenow.

2. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych

realizowane sa poprzez:

utrzymanie w skali sotectwa, jako dominujgcego przeznaczenia, pomimo ogromnego popytu na
tereny zabudowy, terenow zieleni (500 ha zabudowy < 560 ha zieleni), z bardzo wyrazng
dominacja terenow zielonych w poinocnej czgsci sotectwa,

brak przeznaczenia na tereny zabudowy, w poéinocnej czesci sofectwa, gruntdw rolnych
chronionych wyzszych klas o areale przekraczajgcym 80 ha, pomimo zgodnosci takiego
przeznaczenia z ustaleniami studium,

nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych na terenach zieleni i wod,
oraz na odcinkach drég bezposrednio sasiadujacych z terenami zieleni 1 wdd, o ile nie stanowia
bezposredniego zagrozenia dla ruchu albo nie stuza realizacji liniowych inwestycji celu
publicznego.

wyznaczenie ,strefy ochrony korytarzy spojnosci obszaréw chronionych”, w obrebie ktorych
ustalono dodatkowe wymagania majace na celu zachowanie droznosci korytarza:

= zakaz grodzenia terenow zieleni i wod;

» jako dopuszczalne, grodzenie terenow zabudowy wylacznie w sposdb zapewniajacy
mozliwo$¢ migracji drobnych zwierzat, tj. stosowanie wylacznie ogrodzen bez podmurowek
z prze§witem nie mniejszym niz 15 cm;

= zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzaczen w obrebie terendw zieleni i wod,

= zagospodarowane zielenig, dostosowang do warunkow siedliskowych;

» priorytet utrzymania ciggto$ci powigzan przyrodniczych, oraz wprowadzanie rozwigzan
ulatwiajacych migracje gatunkow, w szczegolnosci w miejscach wystepowania szczegdlnych
zagrozen.

nakaz zachowania istniejagcych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych na terenach zieleni i wad,
oraz na odcinkach drég bezposrednio sasiadujacych z terenami zieleni i wdd, o ile nie stanowia
bezposredniego zagrozenia dla ruchu.

zakaz lokalizowania:

v zakladéw o duzym lub zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

* instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegélnych elementéw
przyrodniczych albo srodowiska jako catosci;

» dziatalnoéci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przetadunkiem lub przetwarzaniem
odpadow poza terenami: 011TO, 04PU2 i 05PU2;



= stacji paliw ptynnych i gazowych poza terenami 01UKS, 15PU1, 16PU1, 28PU1, 01PU2 do
06PU2;

* nowych dziatalnosci zwigzanych z obrotem materiatami opatowymi i innymi materiatami
masowymi przechowywanymi w formie sypkiej poza terenami oznaczonymi symbolem od
01PU2 do 06PU2.

dopuszczenie rozbudowy istniejgcych instalacji i zaktadow, naruszajacych powyzsze ustalenia w
celu:

* zmniejszenia zagrozenia i ucigzliwosci dla srodowiska;

»  poprawy bezpieczenstwa ludzi i mienia;

» wprowadzenia nowoczesniejszych technologii, nie powodujacych zwigkszenia zagrozenia
srodowiska w stosunku do dziatalnosci dotychczasowej.

utrzymanie na obszarze Natura 2000 ,,Dolina Gornej Wisty” duzego udziatu terendéw zielonych, w
tym rolnych z zakazem zabudowy (R2) - tereny R1 z mozliwoscia lokalizowania gospodarstw
rolnych stanowig zaledwie 14% ogotu terenow rolnych na obszarze Natura 2000;

nakaz realizacji miejsc do magazynowania odpadow stalych jako zabezpieczonych przed infiltracjg
wod opadowych,

nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod,

W celu uwzglednienia w projekcie planu rozwigzah zapisanych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wystgpiono z wnioskami:

0 zgode¢ Marszatka Wojewddztwa na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.
Whioskiem o zgode na zmiang przeznaczenia na cele nieleSne, w szczegolnosci na tereny ustug
sportu i rekreacji oraz tereny mieszkaniowe, objeto uzytki leSne o powierzchni 1,4849 ha. Wniosek
zostat rozpatrzony pozytywnie — w catosci.

0 zgode Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntoéw lesnych na cele nielesne.
Whioskiem o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nieleSne, w szczegolnosci na tereny ustug
oraz w niewielkim stopniu na potrzeby regulacji szerokosci pasa drogowego drog publicznych,
objeto uzytki leSne o powierzchni 0,3514 ha.

0 zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na zmiang¢ przeznaczenia nha cele nierolnicze gruntow

rolnych klasy I11 .

Whioskiem o zgod¢ na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze, w szczegélnosci na tereny

mieszkaniowe oraz produkcyjno-ustugowe, obj¢to uzytki rolne 0 powierzchni 99,4307 ha.

o uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze o powierzchni
19,1632ha,

o nie uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze o
powierzchni 80,2675ha.

3. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Plan obejmuje ochrona budynki i obiekty przedstawiajgce wartosci historyczng, w tym wpisane do
Rejestru Zabytkow oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, regulujac zakres ich ochrony, w szczego6lnosci chronige przed dzialaniami
degradujacymi i niepozadanymi zmianami w obrgbie obiektow i ich otoczenia.

Wyznaczono nastepujace cztery obszary objete ochrong strefowa:

= Bl, dla ochrony otoczenia zespolu cmentarza i kosciota ewangelicko-augsburskiego objetego
ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow.

= B2, dla ochrony zatozenia koécielnego kosciota parafialnego rzymsko-katolickiego pw. Sw.
Jerzego objetego ochrong na podstawie wpisu do rejestru zabytkow,

» B3, dla ochrony zespotu dawnej fabryki mebli ,,Mundus”

» B4, zespotu osiedla robotniczego dawnej fabryki mebli ,,Mundus”

W celu ochrony 6 wystepujacych na terenie objetych planem zidentyfikowanych stanowisk
archeologicznych wprowadzono strefy ochrony stanowisk.



4, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych

uwzgledniono poprzez:
— wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji przedsigwzigé stwarzajacych realne zagrozenie

znaczacymi ucigzliwos$ciami, w szczegolnosci:

»  zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

* instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci;

» dzialalnosci gospodarczej zwigzanej ze zbieraniem, przetadunkiem lub przetwarzaniem
odpadéw poza terenami: 011TO, 04PU2 1 05PU2;

»  stacji paliw plynnych i gazowych poza terenami 01UKS, 15PU1, 16PU1, 28PU1, 01PU2 do
06PU2;

* nowych dzialalno$ci zwigzanych z obrotem materialami opatlowymi i innymi materialami
masowymi przechowywanymi w formie sypkiej poza terenami oznaczonymi symbolem od
01PU2 do 06PU2.

ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu zwigzanych z zasi¢giem stref sanitarnych od cmentarza
w sposOb adekwatny do zasad, ktorym podlega wyznaczenie terendw pod cmentarze na podstawie
przepiséw odrebnych,

ustalenie ograniczen w ksztattowaniu zabudowy w odniesieniu do obszaréw zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi Q1% oraz Q10%,

ustalenie ograniczen w zagospodarowaniu i ksztattowaniu zabudowy na obszarach zagrozonych
ruchami masowymi ziemi,

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 50 miejsc do parkowania, jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi wigcej niz 5.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

poszanowanie praw nabytych, w granicach okreslonych poprzez ustalenia studium,

wyksztatcenie prawidlowej struktury przestrzennej w zakreSie wzajemnego rozmieszczenia
przeznaczen, oraz zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej umozliwiajacej lepsze
wykorzystanie potencjatu terendw,

eliminacj¢ mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co ma korzystny
wptyw na nieruchomosci pozostate (przewidywalnos$¢ sasiedztwa).

6. Prawo wilasno$ci poprzez:

uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych obecnych wiascicieli ujawnianych we wnioskach,
poszanowanie praw nabytych albo wypracowanie odmiennych rozwiazan zachowujacych
dotychczasowa warto$¢ terendw, lub tez przewidzenie w prognozie finansowej stosownych
odszkodowan,

ograniczenie do niezbednego minimum wprowadzania przeznaczen stanowiacych cele publiczne
na terenach prywatnych,

szczegOtowa analize 1 uwzglednienie stanu istniejacego zagospodarowania terendw
wprowadzenie regulacji dla zabudowy istniejacej niezgodnej z ustaleniami planu, tagodzacych
skutki nowych ustalen.

7. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa:

Elementami na terenie objetym planem, ktore moga by¢ istotne z punktu widzenia obronnosci i bezpieczenstwu

panstwa sa:

= droga ekspresowa nr S52
*  istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia DN 300 6,3 MPa
* projektowany gazociagg wysokiego ci$nienia DN 500 8,4 MPa



Prawidtowe funkcjonowanie powyzej wymienionych elementow zostalo w petni uwzglednione w planie oraz

uzgodnione pozytywnie przez wlasciwe organy.

8. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

zapewnienie odpowiednich szeroko$ci drog publicznych oraz ich prawidlowego powigzania z
zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

zachowanie terenow ustug uzytecznosci publicznej w dotychczasowym przeznaczeniu,
zachowanie i ochrona istniejacych, otwartych terenow zieleni potnocnej czgsci sotectwa oraz w
dolinie rzeki Jasienica i innych ciekéw wodnych

zachowanie zieleni w terenach zabudowanych poprzez wskazanie stref koncentracji zieleni,
zachowanie terenow rekreacyjnych sotectwa,

zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowym historycznie strefom i obiektom.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych:

poprzez:

dopuszczenie w catym obszarze planu realizacji budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem iz sieci infrastruktury
technicznej z wyjatkiem napowietrznych sieci elektroenergetycznych nalezy realizowaé w obrgbie
linii rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog wewngtrznych,

dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
pozyskiwang ze stofca i wiatru o mocy nie przekraczajacej 100kW,

dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej na terenach zabudowy ustugowej i produkcyjnej
oznaczonych symbolem: od 01U do 18U, od 01UP do 04UP, od 01PU1 do 37PU1, od 01PU2 do
09PU2, 01UKS, 01TKS, 01US, 02US oraz na terenach oznaczonym symbolem 010ZE i 01ITO,
fotowoltaicznych systemow zaopatrzenia w energi¢ elektryczng o mocy przekraczajacej 100 kW,
dopuszczenie na terenach zabudowy oraz w ramach gospodarstw rolnych, lokalizowana Zrodet
energii elektrycznej o napieciu znamionowym wyzszym niz 1kV,

dopuszczenie rozbudowy lub budowy nowych urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w celu
zaspokojenia potrzeb w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze konstrukcje wsporcze dla anten, poza
terenami 01ITT, 08PU1, 09PU1, 18PU1, 28PU1, 01PU2 do 09PU2 oraz 011TO moga by¢ sytuowane
wylgcznie na budynkach z zachowaniem maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych
okreslonych dla terenu.

10. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzenneqo,

w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:

ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskéow (w tym przy
uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j),

11. zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 977), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), przeprowadzono strategiczng ocen¢
oddziatywania na $rodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane przepisami prawa

terminy i okresy, a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organdow uzgadniajacych i

opiniujacych.

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoS$ci:




-art. 1,

Projekt planu zwicksza znaczaco ilo$¢ terendow przeznaczonych do zabudowy, szczegdlnie
mieszkaniowej jednorodzinnej, w stosunku do stanu istniejagcego i planéw obowiazujacych w zwigzku
z czym zapotrzebowanie na wode¢ znaczaco wzrosnie. Analiza demograficzna przeprowadzona na
potrzeby zmiany studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica ( uchwata
Rady Gminy Jasienica Nr XXLIX/651/23 z dnia 26 stycznia 2023 r) wskazuje wzrost liczby ludnosci
gminy o do roku 2045 o 28 628 osoby tj. 0 117 % w stosunku do roku 2019, w ktorym liczba
mieszkancow gminy wyniosta 24 419 osoby.

W zwiazku z przewidywanym dynamicznym wzrostem ludnosci, konieczna bedzie rozbudowa
infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej co zostalo uwzglednione w analizie ekonomicznej
wykonanej do zmiany studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica
(uchwata Rady Gminy Jasienica Nr XXL1X/651/23 z dnia 26 stycznia 2023 r), gdzie zostato wykazane,
ze potrzeby w zakresie inwestycji w sie¢ wodociggowa wyniosg 202,2 km w skali calej gminy przy
nakladach inwestycyjnych wynoszacych 81 min zh. Srodki finansowe potrzebne na realizacje
niezbg¢dnej sieci wodociggowej, wedlug wyzej wymienionej analizy ekonomicznej sg mozliwe do
wyasygnowania przez gming¢ biorac pod uwage znaczy horyzont czasowy.

ust. 3: wazenie interesu publicznego i prywatnego.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wyznaczaniu i ustalaniu
rozgraniczania terenow celu publicznego, ze szczegblnym uwzglednieniem stanu istniejacego
zagospodarowania nieruchomosci oraz praw nabytych. Pozostate elementy planu uwzgledniajg stan
istniejacy zagospodarowania nieruchomosci oraz ztozone wnioski, o ile nie naruszaja ustalen studium
lub nie kolidujg z przeznaczeniem istniejacym.

Bioragc pod uwage, ze najwicksze niezadowolenie spoteczne W gminie dotyczy jakoSci uktadu
drogowego, zwlaszcza najnizszej kategorii, przyjeto stanowisko, iz poszerzenie planem paséw
drogowych do parametréw, zapewniajacych w przysztosci mozliwo$¢ wiasciwego ksztaltowania
jezdni, ewentualnych chodnikow i odwodnien, niezbednych dla zapewnieniem bezpieczenstwa lezy w
interesie uzytkownikow tych drog, ktorymi sg zwlaszcza lokalni mieszkancy. Efektem jest wyznaczenie
w planie paséw drogowych nie w istniejagcych granicach ewidencyjnych, a 0 parametrach
odpowiadajacych nieobowigzujacej od 2020 roku czeSci rozporzadzenia w sprawie warunkow jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie okreslajgcej minimalng szeroko$¢ pasow
drogowych na poziomie: 10m dla drog klasy dojazdowej i 12m dla drog klasy lokalnej, za$ dla drég
wewnetrznych przyjeto minimum na poziomie 6,0m.

Plan ogranicza w wysokim stopniu realizacje celow publicznych na terenach prywatnych, oraz
dopuszczajac do zabudowy w zasadzie wszystkie tereny, w tym tereny rolnicze, dla ktorych w studium
dopuszczono takie przeznaczenie, a jednoczesnie Minister Rolnictwa i Rozwoju WSsi nie
zakwestionowat takiego przeznaczenia.

W planie przywiazuje si¢ duza wage do zasady rownego traktowania r6znych podmiotéw przy ustalaniu
sposobow zagospodarowania podobnych terendow. Ma to odzwierciedlenie w szczegolnosci w sposobie
ustalania parametréw zabudowy i zagospodarowania terendow, ktore plan miejscowy stara sie
przyjmowac na poziomie jak najkorzystniejszym, o ile jest merytorycznie uzasadniony.

Rowniez przy wyznaczaniu pasa drogowego drog publicznych, a wige rozgraniczeniu wigkszosci
terenow przeznaczonych na cele publiczne od terenéw prywatnych, dazy si¢ do obcigzenia
nieruchomosci po obu stronach w réwny sposob, przy czym bierze si¢ rowniez pod uwage faktyczny
sposob zagospodarowania nieruchomo$ci, wydane decyzje, uwarunkowania terenowe, przebieg
istniejacej jezdni o ile jest juz wykonana jako asfaltowa, mozliwosci zabudowy dziatek przylegtych do
drogi, oraz zawsze nastepuje proba uzyskania linii rozgraniczajacej jak najbardziej regularnej, zblizone;j
do linii prostej, co powoduje pewne odstepstwa od gtownej zasady.

Wywazenie interesu publicznego i prywatnego znajduje odzwierciedlenie w wysokim stopniu
uwzglednienia wnioskow do planu mieszczacych si¢ w ustaleniach studium.

Dalszy przebieg procedury, w szczegolnosci wytozenie do publicznego wgladu wykaze, na ile wstgpne
rozstrzygniecia zostang przyjete przez wiascicieli nieruchomosci.



- art. 1, ust. 4: uwzglgdnienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni.

1. Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Z uwagi na postepujaca urbanizacje i zanik funkcji rolniczych, zwtaszcza w potudniowej i centralnej
(wzdhuz drogi Strumienskiej) czgSci sotectwa, zabudowa istniejgca oraz projektowana w planie
obowigzujacym ulega w ustaleniach projektu planu znaczacemu rozszerzeniu i uzupetnieniu. Uktad
drogowy obszaru objgtego planem opiera si¢ na pigciu gtdéwnych drogach powiatowych (nr 4417 S
Swiqtoszéwka-Bielsko, klasa techniczna ,,.Z”, nr 2633 S Strumien-Jasienica klasa techniczna ,,Z”, nr
4416 S Jasienica-Jaworze klasa techniczna ,,L”, nr 4423 S Jasienica-Miedzyrzecze klasa techniczna
,L”inr4419 S Swietoszowka-Lazy klasa techniczna ,,L), wokot, ktorych plan ksztattuje lokalny uktad
drogowy.

Plan miejscowy nie tworzy nowych, znaczacych powierzchniowo obszarow zabudowy oderwanych od
w/w podstawowego uktadu drogowego, z drobnymi wyjatkami, a ksztaltuje tereny zabudowy w sposob
zdecydowanie bardziej ,,zwarty” niz plan dotychczasowy, zwlaszcza poprzez rozszerzanie, faczenie i
dogeszczanie istniejacych terendw zabudowy.

Coraz bardziej zwarta struktura zabudowy sotectwa, docelowo réwnomierne rozmieszczenie
zabudowy, oraz postepujacy proces dogeszczania zabudowy na terenach dotychczas wykorzystanych
w mniejszym stopniu, powoduje optymalizacje wykorzystania uktadu drogowego, co jednak generuje
potrzebg poprawy przepustowosci catego uktadu zwlaszcza na styku z uktadem krajowym czyli droga
krajowg S52.

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Przewidywany, znaczacy wzrost ilo§ci mieszkancow gminy i co za tym idzie, gestoSci i zwartosci
zabudowy, wraz z ksztaltowaniem terenéw zabudowy wzdluz podstawowego, istniejagcego uktadu
drogowego, bedzie z pewnoscig istotnym argumentem za wzrostem znaczenia transportu publicznego
jako podstawowego $rodka transportu, co moze diametralnie zmieni¢ znaczenie transportu publicznego
w gminie. Rowniez ponowne uruchomienie, zachowanej w planie linii kolejowej, moze w przysztosci
mie¢ ogromne znaczenie dla rozwoju systemu transportu publicznego w tej czgsci strefy podmiejskiej
aglomeracji bielskiej, ktorej czgscig niewatpliwie jest gmina Jasienica, a zwlaszcza jej potudniowo-
wschodnia czesé.

Dzigki rozwojowi terendw dotychczas niewykorzystanych i wskazaniu znacznej ilo§ci nowych terenéw
przeznaczonych do zabudowy, szybko rosnacej populacji oraz wyksztatceniu uktadu drogowego
sktadajacego si¢ z drog o normatywnych szeroko$ciach pasa drogowego, czego brakuje w stanie
obecnym, rozwdj transportu publicznego bedzie znacznie bardziej ekonomicznie uzasadniony a jego
rozwoj stanie si¢ nieodzowny dla szybko rosnacej populacji sotectwa.

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow.

Projekt planu nie wprowadza dodatkowych ciagéw komunikacji pieszej i rowerowej, gdyz
projektowane szerokos$ci pasow drog publicznych umozliwiaja wyksztalcenie poprawnych chodnikow
czy Sciezek rowerowych tam gdzie dzi§ szerokosci paséw drogowych sa niewystarczajace dla ich
realizacji.

Plan dopuszczajagc rozwoj terenow zabudowy nie zapomina o potrzebie zapewnienia dostepu do
terenow zieleni, zapewniajac dostep do tych terenow poprzez regularnie rozmieszczane polaczenia
komunikacyjne przecinajace doliny lub dochodzace bezposrednio do terendéw zieleni.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy.

Objecie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego catego sotectwa, pozwoli $wiadomie
planowa¢ rozw¢j zabudowy na terenach solectwa 1 zapewni¢ tej zabudowie prawidlowe



funkcjonowanie poprzez wiasciwe uksztattowanie uktadu komunikacyjnego. Plan pozwoli precyzyjnie
wyznaczy¢ granice rozwoju zabudowy chronigc tereny zielone, ktorych prawidtowe funkcjonowanie
jest wazne nie tylko dla $rodowiska i przyrody ale i dla jakosci zycia oraz bezpieczenstwa
mieszkancow.

Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uchwata Nr XV/133/11 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 grudnia 201 1r. w sprawie aktualnoéci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienicy w §1 pkt 2 wskazuje na ,,konieczno$é
aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica”. Realizujac cel
wskazany w tejze uchwale i jednocze$nie bioragc pod uwage zamierzenia inwestycyjne wilasciciela
zgodne z strategicznymi kierunkami rozwoju gminy, Rada Gminy, na wniosek Wojta, podjeta uchwate
o sporzadzeniu planu dla niniejszego terenu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.



