Projekt

z dnia 26 czerwca 2023 r.
wylozenie do publicznego wgladu

UCHWALA NR......uuevueueenee
RADY GMINY JASIENICA

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Lazy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977), wzwigzku z uchwata nr XLVII/625/22 Rady Gminy Jasienica z dnia 15 grudnia 2022 r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica dla solectwa Lazy, po stwierdzeniu, iz ustalenia zmiany planu nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica” przyjetego uchwatg nr XXI1/316/16
Rady Gminy Jasienica z dnia 31 sierpnia 2016 r. wraz z jego zmianami przyjetymi uchwatami: nr XII/159/10 Rady
Gminy Jasienica z dnia 14 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica, nr XLVII/623/22 Rady Gminy Jasienica z dnia 15 grudnia
2022r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica” oraz nr XLIX/651/23 Rady Gminy Jasienica z dnia 26 stycznia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica” uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢, zwang dalej ,zmiang planu”, zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Lazy, zatwierdzonego uchwala Nr XXX/410/21 Rady Gminy
Jasienica z dnia 23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 4370.).

2. Ustalenia zmiany planu dotycza obszarow wskazanych w zatgczniku do uchwaty nr XLVII/625/22 Rady
Gminy Jasienica z dnia 15 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Lazy.

3. Niniejsza zmiang planu wprowadza si¢ zmiany ustalen tekstowych planu, o ktorym mowa w ust. 1; zakres
zmian ustalen tekstowych okresla § 3 niniejszej uchwaty;

§ 2. Integralnymi czg¢§ciami zmiany planu s3:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Jasienica o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Jasienica o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 3. Wprowadza si¢ nastgpujace zmiany w treSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jasienica dla solectwa Lazy, zatwierdzonego uchwala Nr XXX/410/21 Rady Gminy Jasienica z dnia
23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 4370.):

1) w § 16 pkt. 3 wprowadza sig lit. g) w brzmieniu:
,»Z) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10 m,”

§ 4. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru gminy Jasienica zatwierdzony uchwatg Nr
XXX/410/21 Rady Gminy Jasienica z dnia 23 czerwca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 4370.),
zachowuje swoja moc z uwzglednieniem zmian wprowadzonych niniejsza uchwat.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jasienica.
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§ 6. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slaskiego, na tablicy ogloszen
w Urzedzie Gminy Jasienica, na stronie internetowej Gminy Jasienica oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Slaskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JASIENICA O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JASIENICA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22023 r. poz. 977), Rada Gminy Jasienica stwierdza, ze w ustalonym terminie do wylozonego do pierwszego
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla
solectwa Lazy wptynelo ........ uwag zawierajacych ........ kwestii.

Rady Gminy Jasienica rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy

Jasienica (oznaczonych numeracja zgodnie z rozstrzygni¢ciem Wojta Gminy Jasienica w sprawie rozstrzygnigcia
uwag) w nastepujacy sposob:
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ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JASIENICA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ZMIANIE PLANU, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), po zapoznaniu si¢ ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Lazy, Rada Gminy Jasienica postanawia, co nastepuje:
1. Na obszarze objetym zmiang planu przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy: budowe¢ sieci wodociagowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. Inwestycje, o ktorych mowa w ust.1, beda finansowane z budzetu Gminy Jasienica, atakze ze $Srodkoéw
zewngtrznych.
3. Harmonogramu realizacji inwestycji nie okresla sie.
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DANE PRZESTRZENNE
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Uzasadnienie
Dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla
solectwa Lazy.
Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz.
977) przedstawia sie:

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

Dla jednostki MNU.1 do MNU.6 w uchwale XXX/410/21 Rady Gminy Jasienica z dnia 23 czerwca 2021 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla solectwa Lazy
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 4370.) ustalono:

»8 16. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od MNU.1 do MNU.6 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;:

1)przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacego gospodarstwa rolnego,

b) przynalezne zagospodarowanie terenu;

3) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:

a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8,

e) geometri¢ dachow: dachy ptaskie, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,

f) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?,

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw zakazuje si¢ zabudowy
szeregowej.”

Z uwagi na koniecznos$¢ uszczegdtowienia regulacji dotyczacych wymaganej wysokosci budynkéw zabudowy
niniejsza zmiana wprowadza dodatkowy punkt w brzmieniu ustalajagcym ,,maksymalng wysoko$¢ budynkow: 10 m”

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz.
977 ) przedstawia si¢:

1.Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

W przedmiotowym projekcie zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w zmianie planu wprowadzono
uszczegolowienie wysokosci zabudowy poprzez regulacje wysokosci budynkow. Zmiana, w tym zakresie nie
wywola negatywnych skutkoéw, gdyz wysoko$¢ zabudowy zostata ustalona wczesniej na 20,0 m, stad przyjeta w
zmianie planu wysoko$¢ budynkow 10,0 znajduje si¢ w ustalonym wczesniej przedziale wysokosci zabudowy ;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe — w zmianie planu nie wprowadzono zmian w tym zakresie
1 utrzymano ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica;

3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

-w obszarze zmiany planu nie wyst¢pujg tereny zieleni oraz tereny rolne,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

-w obszarze zmiany planu nie wyst¢pujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

-w obszarze zmiany planu nie wystepuja zadne obiekty kwalifikujace si¢ do okreslenia jako dobra kultury
wspolczesne;j;

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych:

-zagospodarowanie terenOW W sposob  zgodny zzapisami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica nie bedzie powodowal zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
1 mienia;

-w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica funkcjonujg zapisy
zwigzane z dostosowaniem przestrzeni do potrzeb osob niepetnosprawnych;

6)walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowej
zmiany planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami nie przyniesie wzrostu ich wartosci poniewaz nie zmieniono
charakteru obszaru pozostawiajac go nadal jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowe;j,

7)prawo wilasnosci — wiasciciele gruntow potozonych w granicach zmiany planu moga rozporzadza¢ swoja
wlasno$cia w sposob zgodny z prawem, w tym rowniez prawem miejscowym;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem zmiany
planu i sposob jego zagospodarowania, ustalenia zmiany planu nie bedg miaty zadnego znaczenia dla potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — obszar zmiany planu nie zawiera terenow przeznaczonych bezposrednio na
cele publiczne, realizacja na kolejnych etapach zagospodarowania przestrzennego stuzacego celom publicznym
nie zostata wykluczona;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
zapisy zmiany planu nie obejmujg ustalen dotyczacych infrastruktury techniczne;j;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wo6jt Gminy Jasienica wykonat odpowiednie czynnosci
formalno-prawne, w tym:

-oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, atakze na tablicach ogloszen o podjeciu uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu okreslajac jednocze$nie forme, miejsce itermin skladania
wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia ogloszenia,

- uzyskat odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

-sporzadzit projekt zmiany planu miejscowego, rozpatrujac jednoczesnie ztozone wnioski, o ktérych nowa
powyzej,

-oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze na tablicach ogtoszen o wytozeniu projektu
zmiany planu do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozZenia,

-wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni, zamieszczajac rowniez
projekt planu na stronie internetowej Gminy,

-zorganizowal w trakcie wylozenia do publicznego wgladu dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami,

-wyznaczyl w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz 14 dni
od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu, ,

-rozpatrzyt uwagi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania,

-wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia uwag,

-przygotowat projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, po czy przedtozyt go Radzie Gminy,

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - procedur¢ sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zapisami ustawy informacja
o przystgpieniu do sporzadzania planu zostata podana do wiadomosci publicznej, projekt zmiany planu byt
opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami, zostat poddany konsultacjom spolecznym:;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
w obszarze zmiany planu nie znajduje si¢ sie¢ wodociggowa, przeznaczenie zmiany planu nie wymaga
zapewnienia wody.

Wymog ustalenia przeznaczenia terenu lub okre$lenia potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny 1 interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw 1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne spetniono poprzez:

-zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu zmiany
zakresu obowiazujacych ustalen funkcjonujacych w uchwale XXX/410/21 Rady Gminy Jasienica z dnia
23 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica
dla sotectwa Lazy (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 4370.),

-ustalenie przeznaczen terendw 1isposobu ich zagospodarowania zostalo spelione przez ustalenie
obowiazujacego planu,

-analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica” przyjetego uchwata nr
XXI1/316/16 Rady Gminy Jasienica z dnia 31 sierpnia 2016 r. wraz z jego zmianami przyjetymi uchwatami: nr
XII/159/10 Rady Gminy Jasienica zdnia 14 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jasienica, nr XLVII/623/22 Rady Gminy
Jasienica zdnia 15 grudnia 2022r. w sprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica” oraz nr XLIX/651/23 Rady Gminy Jasienica z dnia 26
stycznia 2023 r. wsprawie uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego gminy Jasienica” , anast¢gpnie zaktualizowane podczas opracowania zmiany planu oraz
powiagzanych z nim opracowan, takich jak prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

W _przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spetniono poprzez:

1)ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — w granicach analizowanego projektu zmiany planu nie przewiduje
si¢ zmiany przeznaczenia ;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — w obszarze zmiany
planu nie wprowadza si¢ nowych terenow zabudowy mieszkaniowe;j;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
lokalizacja §ciezek pieszych i tras rowerowych zostata dopuszczona;

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupelianie istniejgcej zabudowy — w obszarze objetym projektem zmiany planu funkcjonuje uchwata
XXX/410/21 Rady Gminy Jasienica z dnia 23 czerwca 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Lazy (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2021r.
poz. 4370.), zatem nie wyznaczono nowych terenow, lecz zweryfikowano przeznaczenia terenow pod katem
obecnych potrzeb,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktoérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnos$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy —
nie dotyczy.

2.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2.

Gmina wykonata Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy wraz z ocena aktualno$ci studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W analizie stwierdzono i dopuszczono mozliwos¢ realizacji zmian planu w sytuacji w, ktorej
nie naruszajg one przyjetych kierunkow zagospodarowania. W zwiazku z powyzszym mozna stwierdzi¢
o zgodnosci uchwalonej zmiany planu miejscowego z wynikami analizy o ktorej mowa w art.32 ust. 1

3.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Przewidywane wplywy ustalen zmiany planu na dochody wlasne i wydatki gminy z tytutu podatkow i obrotu
nieruchomos$ciami beda ograniczone z uwagi na fakt, iz przedmiotowy plan stanowi de facto zmian¢ planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie uchwaty XXX/410/21 Rady Gminy Jasienica z dnia 23 czerwca
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla
sofectwa Lazy (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 4370.). Bezposrednio nie przewidziano wydatkoéw
infrastrukturalnych wynikajacych z ustalen planu, jednakze nie mozna wykluczy¢, ze w wyniku realizacji ustalen
planu one nie zaistnieja, stad wprowadzono zatacznik nr 1 do uchwaty. Dochody wynikajace z naleznych
podatkéw i1 optat sg juz pobierane z uwagi na istniejgce zapisy planu, stad nowy miejscowy plan zagospodarowana
przestrzennego nie bgdzie obcigzac¢ budzetu gminy, ale moze wptynaé na mozliwo$¢ zabudowy tego terenu.
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