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UCHWALA NR ..cccinevennnnanns
RADY GMINY JASIENICA

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jasienica na lata 2024-2028

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 Ustawy z dnia 08 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (D. U. z 2023r., poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1
pktl i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r.,
poz. 725 z pézn. zm.)

Rada Gminy Jasienica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jasienica na lata 2024-2028 stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wéjtowi Gminy Jasienica.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego z moca obowigzywania od
1 stycznia 2024r.
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Zalgeznik do uchwaly NI .ossossessisevsenns
Rady Gminy Jasienica

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica
na lata 2024-2028

Rozdziat 1.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Jasienica w latach 2024-2028

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Jasienica wg stanu na dzien 31 grudnia 2023r.
tworzy 37 lokali mieszkalnych znajdujacych sie w 10 budynkach, stanowigcych
wiasno$¢ Gminy Jasienica. Czes$¢ budynkow posiada wytacznie funkcje
mieszkalna, a cze$¢ funkcje uzytkowo-mieszkalng. Sposréd 37 lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jasienica
7 znajduje sie w budynkach uzytkowo- mieszkalnych, a 30 znajduje sig
w budynkach mieszkalnych. taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali
mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi

1433,53 m2.

Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Jasienica.

Lp: Stan Ilosc¢ lokali
Adres budynku prawny . Powierzchnia lokali
budynku mieszkalnych

L. g"éedzyrzecze Gorne | tasnogé 5 119,00 m?
2. | Rudzica 92 wiasnosc 3 136,60 m?
3. | Landek 29 wiasnosc 5 146,70 m?
4. | Mazancowice 347 witasnosc 1 69,50 m?2
5. | Mazancowice 360 wiasnosc 1 52,00 m?
6. | Rudzica 2 witasnosé 4 182,00 m?
7. | Rudzica 42 wiasnos¢ 4 163,40 m?2
8. | Rudzica 218 wiasnosc 4 154,20 m?2
9. | Wieszczeta 77 wiasnosc 4 174,30 m?2
10. | Jasienica 250 wiasnos¢ 6 235,83 m?

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny lokali zostat okreslony na podstawie wieku budynkdw, stanu
technicznego i wyposazenia lokali oraz budynkdéw, a takze stopnia ich zuzycia.
Dane pochodza =z protokotéw okresowych przegladéw i kontroli stanu
technicznego budynkdéw.

Tabela nr 2. Opis stanu technicznego z podziatem na poszczegolne budynki:

Ilos¢ lokali
mieszkalnych

Stan techniczny

Lp. Adres budynku Stan prawny budynku
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Gorne

1. gl{isedzyrzecze wiasnos¢ 5 Sredni
2. | Rudzica 92 wihasnos¢ 3 Sredni
3. | Landek 29 wiasnosc 5 dobry
4. | Mazancowice 347 wiasnosc 1 dobry
5. | Mazancowice 360 wilasnosé 1 dobry
6. | Rudzica 2 wiasnos¢ 4 sredni
7. | Rudzica 42 wiasnos¢ 4 sredni
8. | Rudzica 218 wiasnosc 4 sredni
9. | Wieszczeta 77 witasnosc 4 Sredni
10. | Jasienica 250 wiasnos¢ 6 $redni

Uzyte w tabeli nr 2 okreslenia oznaczaja:

Stan techniczny dobry- budynek nie wymaga napraw w okresie objetym
prognoza, mozliwe naprawy biezace.

Stan techniczny s$redni- elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast
inne elementy budynku wymagajg napraw lub wymiany.

Stan techniczny zty- elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagajg
wymiany lub generalnego remontu.

w latach 2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2024-2028.

L Adias Ilos¢ lokali Stan Stan Stan Stan Stan
P Eudui mieszkalnyc | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
) y h 2024 2025 2026 2027 2028

Miedzyrzecze - i

1. Géerney98 5 sredni dobry dobry dobry dobry

2. | Rudzica 92 3 $redni $redni $redni sredni $redni

3. | Landek 29 5 dobry dobry dobry dobry dobry

4, 24:7zancowme 1 dobry dobry dobry dobry dobry

5. gdGagancowme 1 dobry dobry dobry dobry dobry

6. | Rudzica 2 4 sredni Sredni sredni dobry dobry

7. | Rudzica 42 4 sredni $redni $redni sredni $redni

8. | Rudzica 218 4 $redni $redni $redni dobry dobry
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dobry,
. planowana
9. Wieszczeta 4 sprzedaz | ------- | mmee=- | mTeTTm o p TS
77 i
lokali w
2024r.
1. Jzalass(;enlca 6 redni $redni $redni dobry dobry

4. Prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gmin przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 4.

Rok Ilo$¢ lokali mieszkalnych
2024 37
2025 33
2026 33
2027 33
2028 33
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkéw i lokali z podziatem na lata 2024-2028

1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych.

1. Podstawowym zatozeniem gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym jest dazenie do poprawy jego stanu technicznego i warunkow
zamieszkujacych w nim lokatoréw oraz do racjonalnego i ekonomicznego
wydatkowania $rodkéw finansowych na ten cel.

2. Celem biezacych remontéw jest utrzymanie budynkéw w stanie
niepogorszonym. Priorytetami przy realizacji remontéw nieruchomosci bedzie
usuwanie standéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczefstwu mieszkancow
i ich mienia jak rowniez prace zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, likwidacjg nieszczelnosci przewodéw kominowych i instalacji
gazowych, prace zabezpieczajace konstrukcje budynkéw, szczelnos¢ pokry¢
dachowych oraz zapewniajace prawidtowe dziatanie instalacji elektrycznych,
odgromowych, kanatéw wentylacyjnych, instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz
centralnego ogrzewania. W dalszej kolejnosci s3 wykonywane prace zmierzajace
do obnizenia kosztow eksploatacji budynkoéw i lokali takie jak: kompleksowa
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa lub wymiana podtdg, naprawa
tynkow.

2. Plan remontow i modernizacji.

Plan remontdw i modernizacji jest sporzadzany w oparciu 0 roczne
i piecioletnie  przeglady techniczne budynkéw ilokali  z uwzglednieniem
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mozliwoéci finansowych Gminy. Pierwszenstwo majq prace remontowe
zmierzajace do usuniecia istniejacego lub przewidywanego stanu zagrozenia oraz
zapewniajace bezpieczenstwo lokatorow. Szczegétowy plan i zakres remontow
jest ustalany w okresach rocznych z uwzglednieniem wysokosci  srodkdéw
finansowych mozliwych do przeznaczenia na ten cel. Biezace prace remontowe
i modernizacyjne sa finansowane gtéwnie ze $rodkéw uzyskanych z optat
czynszowych oraz srodkéw wtasnych Gminy.

Tabela nr 5. Plan remontdéw i modernizacji z podzialem na kolejne lata 2024-
2028:

Rok
Rodzaj prac 2024 2025 2026 2027 2028
Kwota [zt] Kwota Kwota Kwota Kwota
[=}1 [=i1 [=b1 L2}

Remont dachu: wymiana lub malowanie 1 200 000 30 000 400 000 B B
pokrycia
Remont kominow 200 000 = 10 000 20 000 =
Remont elewacji - 20 000 20 000 - 30 000
Wym.iana, remont stolarki okienna i B 20 000 _ 20 000 _
drzwiowa
Schody wewngtrze, zewnetrzne - 10 000 10 000 = =
Wykoname'odwo‘dnlenla liniowe, qrenaz B 40 000 B 40 000 B
opaskowy, izolacje przeciwwilgociowe
Instalacja elektryczna - 10 000 10 000 = -
Instalacja piorunochronna - = 8 000 - -
Instalac_Je. wodno- kanalizacyjne 20 000 ) _ 20 000 )
z osadnikiem

Uwaga: podane kwoty sg wartosciami szacunkowymi, roboty prowadzone
beda w oparciu o kosztorysy inwestorskie i przedmiar robot.

Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028

W roku 2024r. przewiduje sie sprzedaz 4 lokali mieszkalnych i przewidywana
sprzedaz obejmie lokale znajdujace sie w jednym budynku mieszkalnym dotyczy
budynku nr 77 w Wieszczetach.

Rozdziat 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
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1. Celem polityki czynszowej jest pozyskanie $rodkéw na poziomie
umozliwiajacym utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w odpowiednim
stanie technicznym oraz pokrycie kosztéow zwigzanych z biezacym utrzymaniem
lokali. Docelowo czynsz najmu lokalu mieszkalnego winien gwarantowac pokrycie
kosztdw jego utrzymania tacznie z kosztami utrzymania czesci wspolnej
nieruchomosci, nie dotyczy to najmu socjalnego lokalu. W chwili obecnej bazowa
stawka czynszu za lokale mieszkalne wynosi 4,23 zt/m2. Przychody uzyskiwane
z czynszdw sg niewystarczajace na pokrycie kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych. W zwigzku z tym planuje sie stopniowe podwyzszanie stawki
bazowej czynszu do poziomu umozliwiajacego wykorzystanie przychodow
z czynszow, jako gtdwnego zrodta finansowania kosztow utrzymania lokali
mieszkalnych.

2. Stawke bazowaq czynszu miesiecznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy ustala w drodze zarzgdzenia Wojt
Gminy Jasienica. Stawke czynszu dla danego lokalu ustala sie z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali
w zaleznosci od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia
lokalu w instalacje lub urzadzenia techniczne.

3. Zestawienie czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ stawki
czynszu w danym lokalu przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6.

. Podwyzszajace (+) Obnizajace (-)
Lp. Czynniki
% stawki bazowej
1. | tazienka w lokalu mieszkalnym 5 5
2. | WC w lokalu mieszkalnym 5 5
3. Wydzielona kuchnia w lokalu 5 5

mieszkalnym

Potozenie budynku w centrum (szkota
4. | w tej samej miejscowosci, zaktad 5 5
opieki zdrowotnej)

5. | Stan techniczny budynku dobry 5 -

6 Stan techniczny budynku zty = 5

4 Potozenie lokalu w budynku lokalu na 5 )
' parterze

8. Potozenie lokalu na pietrze 3 =

9. Potozenie lokalu na poddaszu - 5

10. | Brak kanalizacji sanitarnej w budynku - 10
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11. | Brak biezacej wody w budynku = 10

12. | Instalacja elektryczna po remoncie 10 =

4. Stawke czynszu za najem socjalny lokalu ustala Woéjt Gminy w drodze
zarzadzenia, z zastrzezeniem, ze stawka czynszu za 1 m2 nie moze przekroczyc¢
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego mieszkaniowym zasobie
gminnym. Czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych nie stosuje sie
w przypadku ustalania stawki czynszu za najem socjalny lokalu.

5. W stosunku do najemcow o niskich dochodach na wniosek najemcy mogg
by¢ stosowane okresowe obnizki stawki czynszu.

6. Wysokos¢ obnizek czynszu dla najemcow o niskich dochodach przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 7.
Dochod w gospodarstwie Dochdd na jedng osobe w e —
jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym Y
Do 125% najnizszej emerytury Do 75 % najnizszej emerytury 30 %
Powyzej 125% do 150% | Powyzej 75 % do 100 % najnizszej 20 %
najnizszej emerytury emerytury

Rozdziat 5.

Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2024-

2028

Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzadza Wojt Gminy Jasienica. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym
zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1. zapewnienie bezpieczenstwa i wtasciwej eksploatacji lokali,
2. wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali,
3. prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,

4. planowanie i realizacje remontdw oraz modernizacji budynkéw i lokali
mieszkalnych.

W latach 2024-2028 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym  zasobem  Gminy. Spoteczng  kontrole prawidtowosci
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.
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Rozdziat 6.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

Zaktada sie, ze podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
Gminy w latach 2024-2028 beda:

1. przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych,
. przychody z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych,

2

3. przychody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
4. srodki wtasne Gminy,
5

. $rodki z programow rzadowych.
Rozdziat 7.

Wysoko$é kosztéw w latach 2024-2028 z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest
jednym ze wspoétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmuja koszty
biezacej eksploatacji oraz koszty remontéw i konserwacji. Zostaty one
oszacowane w oparciu o dotychczasowe koszty z uwzglednieniem zmian
w wielkosci zasobu mieszkaniowego.

2. Przewiduje sie, ze w latach 2024-2028 koszty biezacej eksploatacji wyniosg
ok. 300.000 zt.

3. Zaktada sie, ze w latach 2024-2028 podstawowym zrédtem finansowania
kosztéw eksploatacji, biezacych remontdw i modernizacji bedzie rosnaca wartosc
wplywoéw z tytutu czynszéw. W dalszym ciggu nie przewiduje sie kosztdw zarzadu
w zwigzku z tym, ze mieszkaniowym zasobem Gminy dysponuje Wéjt Gminy
Jasienica.

4. Prognozowane koszty biezacych remontdw i eksploatacji mieszkaniowego
zasobu Gminy w latach 2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 8.

s Plan na Plan na Plan na Plan na Plan na
Lp: Tresc 2024r. 2025r. 2026r. 2027r. 2028r.
1. Biezaca eksploatacja 53 000 zt 55 000 zt 57 000 zt 59 000 zt 61 000 zt
Koszty remontow i
2. modernizacil 220 000 zt 130 000 zt 458 000 zt 100 000 zt 30 000 zt
Wydatki
3. | inwestycyjne 4 200 B 2t 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt
b3 / KK
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4, | (osEly ZarzRgy 0,00zt 0,002} 0,00zt 0,00z} 0,00zt
nieruchomosciami

* Wydatki inwestycyjne beda planowane w miarg mozliwosci finansowych
Gminy, wéwczas Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem
Gminy na lata 2024-2028 bedzie na biezaco zmieniany i dostosowywany do
aktualnych mozliwosci finansowych.

**Remonty dachdéw - dofinansowania inwestycji z rzgdowego programu.
Rozdziat 8.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina
bedzie podejmowaé dziatania zmierzajace do skuteczniejszego odzyskiwania
lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione. Ponadto Gmina bedzie
podejmowata kroki w zakresie biezacej i skutecznej windykacji naleznosci
czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia regularnego
i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

2. Przy istniejagcym zasobie mieszkaniowym przeprowadzanie remontow
budynkoéw bedzie obejmowaé czesci wspdlne budynkdéw i bedg one
przeprowadzane bez koniecznosci wyprowadzania lokatoréw do lokali
zamiennych. Natomiast ewentualne prace remontowe w lokalach bedg
prowadzone z okresowym wytgczeniem czesci remontowanego lokalu
z uzytkowania, a w razie braku takiej mozliwosci dopuszcza sie mozliwos¢
wynajmowania przez Gmine lokali od innych wtascicieli w celu ich
podnajmowania.

3. Zadania objete Programem bedg realizowane w miare mozliwosci
finansowych okreslonych w budzecie Gminy, w poszczegdlnych latach
obowigzywania niniejszego Programu. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng
zmianie warunki majace wptyw na jego realizacje.
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