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UCHWALA NR LXIV/794/23
RADY GMINY JASIENICA

z dnia 11 grudnia 2023 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jasienica na lata 2024-2028

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 Ustawy z dnia 08 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (D. U. z 2023r., poz. 40, z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust.1
pktl i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r.,
poz. 725 z pézn. zm.)

Rada Gminy Jasienica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jasienica na lata 2024-2028 stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Wojtowi Gminy Jasienica.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slqskiego Z mocg obowigzywania od
1 stycznia 2024r.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Czestaw Machalica
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Zatgcznik do uchwaty Nr LXIV/794/23
Rady Gminy Jasienica
z dnia 11 grudnia 2023 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica
na lata 2024-2028

Rozdziat 1.

Prognoza dotyczaca wielkoséci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Jasienica w latach 2024-2028

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zaséb Gminy Jasienica wg stanu na dzieAd 31 grudnia 2023r.
tworzy 37 lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w 10 budynkach, stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Jasienica. Cze$¢ budynkéw posiada wytacznie funkcje
mieszkalna, aczes¢ funkcje uzytkowo-mieszkalng. Spoéréd 37 lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jasienica
/ znajduje sie w budynkach uzytkowo- mieszkalnych, a 30 znajduje sie
w budynkach mieszkalnych. taczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali
mieszkalnych wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy wynosi
1433,53 m2,

Tabela nr 1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Jasienica.

Lp. Stan Ilosé lokali
Adres budynku prawny 3 Powierzchnia lokali
Badenika mieszkalnych
Y

L gléedzyrzecze Gorne wiasnos¢ 5 119,00 m2
| 2. | Rudzica 92 wtasnos¢ 3 136,60 m2

3. Landek 29 wilasnosé 5 146,70 m?2

4, Mazancowice 347 wilasnosé 1 69,50 m=2

5. Mazancowice 360 wiasnos¢ 1 52,00 m2

6. | Rudzica 2 wiasnosé 4 182,00 m?2

7. | Rudzica 42 wilasnosé 4 163,40 m2

8. Rudzica 218 witasnosé 4 154,20 m?2

9. | Wieszczeta 77 wiasnosc 4 174,30 m2

10. | Jasienica 250 wiasnosé 6 235,83 m=2

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

Stan techniczny lokali zostat okreslony na podstawie wieku budynkdw, stanu
technicznego i wyposazenia lokali oraz budynkoéw, a takze stopnia ich zuzycia.
Dane pochodzg z protokotéw okresowych przegladéw i kontroli stanu
technicznego budynkdw.

Tabela nr 2. Opis stanu technicznego z podziatem na poszczegdlne budynki:

Ilos¢ lokali
mieszkalnych

Lp. Adres budynku Stan prawny budynku

Stan techniczny
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1. g/lfisedzyrzecze Gorne wilasnosé 5 sredni
2. | Rudzica 92 wiasnosé 3 Sredni
3. | Landek 29 wiasnosé 5 dobry
4. | Mazancowice 347 wilasnos¢ 1 dobry
5. | Mazancowice 360 wiasnosé 1 dobry
6. | Rudzica 2 wilasnosc 4 Sredni
7. | Rudzica 42 wilasnos¢ 4 sredni
8. | Rudzica 218 wiasnosc 4 Sredni
9. | Wieszczeta 77 wiasnosc 4 sredni
10. | Jasienica 250 wiasnos¢ 6 Sredni

Uzyte w tabeli nr 2 okreslenia oznaczajq:

Stan techniczny dobry- budynek nie wymaga napraw w okresie objetym
prognozg, mozliwe naprawy biezace.

Stan techniczny s$redni- elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast
inne elementy budynku wymagaja napraw lub wymiany.

Stan techniczny zty- elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja
wymiany lub generalnego remontu.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach 2024-2028.

L Adres Ilosc¢ lokali Stan Stan Stan Stan Stan
P Budvriku mieszkalnyc | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny | techniczny
y h 2024 2025 2026 2027 2028
Miedzyrzecze ” .

1. Goérne 98 5 sredni dobry dobry dobry dobry
2. | Rudzica 92 3 $redni $redni sredni sredni sredni
3. | Landek 29 5 dobry dobry dobry dobry dobry
4, l;’l;;ancowme 1 dobry dobry dobry dobry dobry
5. gdggancowme 1 dobry dobry dobry dobry dobry
6. | Rudzica 2 4 $redni sredni $redni dobry dobry
7. | Rudzica 42 4 sredni sredni sredni sredni $redni
8. | Rudzica 218 4 $redni sredni sredni dobry dobry
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dobry,
. planowana
9. WleSZCZQta 4 Sprzedaz _________________________
77 :
lokali w
2024r.
10. ;?Ssolemca 6 sredni sredni Sredni dobry dobry

4. Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gmin przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 4.

Rok Ilos¢ lokali mieszkalnych
2024 37
2025 33
2026 33
2027 33
2028 33
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze
stanu technicznego budynkéw i lokali z podziatlem na lata 2024-2028

1. Analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych.

1. Podstawowym zatozeniem gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym jest dazenie do poprawy jego stanu technicznego i warunkéw
zamieszkujacych w nim lokatordw oraz do racjonalnego i ekonomicznego
wydatkowania srodkéw finansowych na ten cel.

2. Celem biezacych remontdéw jest utrzymanie budynkow w stanie
niepogorszonym. Priorytetami przy realizacji remontéw nieruchomosci bedzie
usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczeristwu mieszkancéw
i ich mienia jak réwniez prace zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, likwidacjg nieszczelnoéci przewoddéw kominowych i instalacji
gazowych, prace zabezpieczajace konstrukcje budynkow, szczelno$é¢ pokryé
dachowych oraz zapewniajace prawidlowe dziatanie instalacji elektrycznych,
odgromowych, kanatéw wentylacyjnych, instalacji wodno-kanalizacyjnych oraz
centralnego ogrzewania. W dalszej kolejnoéci sq wykonywane prace zmierzajace
do obnizenia kosztédw eksploatacji budynkéw i lokali takie jak: kompleksowa

wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, naprawa lub wymiana podtdg, naprawa
tynkow.

2. Plan remontéw i modernizacji.

Plan remontow
i piecioletnie

I modernizacji  jest
przeglady techniczne

sporzadzany
budynkoéw

W oparciu
i lokali

0 roczne
z uwzglednieniem
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mozliwosci  finansowych Gminy. Pierwszenstwo majq prace remontowe
zmierzajace do usunigcia istniejacego lub przewidywanego stanu zagrozenia oraz
zapewniajgce bezpieczenstwo lokatoréw. Szczegdtowy plan i zakres remontéw
jest ustalany w okresach rocznych =z uwzglednieniem wysokosci $rodkéw
finansowych mozliwych do przeznaczenia na ten cel. Biezace prace remontowe
i modernizacyjne sg finansowane gtéwnie ze s$rodkéw uzyskanych z optat
czynszowych oraz srodkéw wiasnych Gminy.

Tabela nr 5. Plan remontdw i modernizacji z podziatem na kolejne lata 2024-
2028:

Rok
Rodzaj prac 2024 2025 2026 2027 2028
Kwota [zH] Kwota Kwota Kwota Kwota
=31 =41 [=k1 =kl

Remont dachu: wymiana lub malowanie 1 200 000 30 000 400 000 } )
pokrycia
Remont komindw 200 000 - 10 000 20 000 -
Remont elewacji - 20 000 20 000 = 30 000
Wymiana, remont stolarki okienna i _ 20 000 _ 20 000 }
drzwiowa
Schody wewnetrze, zewnetrzne - 10 000 10 000 = -
Wykonanle.odWOQmema !lnlqwe, _drenaz _ 40 000 _ 40 000 _
opaskowy, izolacje przeciwwilgociowe
Instalacja elektryczna - 10 000 10 000 = =
Instalacja piorunochronna - - 8 000 - -
Instalacjg wodno- kanalizacyjne 20 000 _ B 20 000 }
z osadnikiem

Uwaga: podane kwoty sg wartosciami szacunkowymi, roboty prowadzone
beda w oparciu o kosztorysy inwestorskie i przedmiar robét.

Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2028

W roku 2024r. przewiduje sie sprzedaz 4 lokali mieszkalnych i przewidywana
sprzedaz obejmie lokale znajdujace sie w jednym budynku mieszkalnym dotyczy
budynku nr 77 w Wieszczetach.

Rozdziat 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
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1. Celem polityki czynszowej jest pozyskanie srodkéw na poziomie

umozliwiajacym utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy w odpowiednim
stanie technicznym oraz pokrycie kosztow zwigzanych z biezagcym utrzymaniem
lokali. Docelowo czynsz najmu lokalu mieszkalnego winien gwarantowac pokrycie
kosztéw jego utrzymania tacznie z kosztami utrzymania czesci wspoélnej
nieruchomosci, nie dotyczy to najmu socjalnego lokalu. W chwili obecnej bazowa
stawka czynszu za lokale mieszkalne wynosi 4,23 zt/m2. Przychody uzyskiwane

z czynszOw sg niewystarczajgce na pokrycie kosztow utrzymania lokali
mieszkalnych. W zwigzku z tym planuje sie stopniowe podwyzszanie stawki
bazowej czynszu do poziomu umozliwiajacego wykorzystanie przychoddéw

z czynszow, jako gtdwnego zrodia finansowania kosztéw utrzymania lokali
mieszkalnych.

2. Stawke bazowg czynszu miesiecznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali

stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy ustala w drodze zarzadzenia Wojt
Gminy Jasienica. Stawke czynszu dla danego lokalu ustala sig z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokali

w zaleznosci od potozenia budynku, potozenia lokalu w budynku, wyposazenia
lokalu w instalacje lub urzadzenia techniczne.

3. Zestawienie czynnikdw podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ stawki

czynszu w danym lokalu przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6.

. Podwyzszajace (+) Obnizajace (-)
Lp. Czynniki
% stawki bazowej
1. | kazienka w lokalu mieszkalnym 5 5
2. WC w lokalu mieszkalnym 5 5
Wydzielona kuchnia w lokalu
3. : 5 5
mieszkalnym
Potozenie budynku w centrum (szkota
4, w tej samej miejscowosci, zaktad 5 5
opieki zdrowotnej)
5. Stan techniczny budynku dobry 5 -
6 Stan techniczny budynku zty - 5
7 Potozenie lokalu w budynku lokalu na 5 )
' parterze
8. Potozenie lokalu na pietrze 3 -
9. Potozenie lokalu na poddaszu - 5
10. | Brak kanalizacji sanitarnej w budynku = 10
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11. | Brak biezacej wody w budynku - 10

12. | Instalacja elektryczna po remoncie 10 -

4. Stawke czynszu za najem socjalny lokalu ustala Wéjt Gminy w drodze
zarzadzenia, z zastrzezeniem, ze stawka czynszu za 1 m2 nie moze przekroczy¢
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego mieszkaniowym zasobie
gminnym. Czynnikéw podwyzszajacych i obnizajgcych nie stosuje sie
w przypadku ustalania stawki czynszu za najem socjalny lokalu.

5. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach na wniosek najemcy mogg
by¢ stosowane okresowe obnizki stawki czynszu.

6. Wysokos¢ obnizek czynszu dla najemcédw o niskich dochodach przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 7.

Dochdéd w gospodarstwie Dochdéd na jedng osobe w 2
" i Obnizka czynszu
jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym
Do 125% najnizszej emerytury Do 75 % najnizszej emerytury 30 %
Powyzej 125% do 150% | Powyzej 75 % do 100 % najnizszej 20 %
najnizszej emerytury emerytury ©
Rozdziat 5.

Spos6b izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2024-
2028

Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzadza Woéjt Gminy Jasienica. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym
zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1. zapewnienie bezpieczenstwa i wtasciwej eksploatacji lokali,
2. wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali,
3. prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu Gminy,

4. planowanie i realizacjg remontéw oraz modernizacji budynkéw i lokali
mieszkalnych.

W latach 2024-2028 nie przewiduje sie zmian w sposobie zarzadzania
mieszkaniowym  zasobem = Gminy. Spoteczng  kontrole  prawidlowosci

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.
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Rozdziat 6.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028

Zaktada sie, ze podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
Gminy w latach 2024-2028 beda:

1. przychody z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych,

2. przychody z tytutu czynszu najmu lokali uzytkowych,

3. przychody z tytutu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
4, srodki wtasne Gminy,
5

. $rodki z programoéw rzadowych.

Rozdziat 7.

Wysokos$¢ kosztéw w latach 2024-2028 z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi, ktoérych gmina jest
jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy obejmujg koszty
biezgcej eksploatacji oraz koszty remontow i konserwacji. Zostaty one
oszacowane w oparciu o dotychczasowe koszty z uwzglednieniem zmian
w wielkosci zasobu mieszkaniowego.

2. Przewiduje sie, ze w latach 2024-2028 koszty biezacej eksploatacji wyniosq
ok. 300.000 zt.

3. Zakfada sie, ze w latach 2024-2028 podstawowym zrddiem finansowania
kosztow eksploatacji, biezacych remontéw i modernizacji bedzie rosnaca wartosc¢
wplywow z tytutu czynszéw. W dalszym ciggu nie przewiduje sie kosztow zarzadu
w zwigzku z tym, ze mieszkaniowym zasobem Gminy dysponuje Wéjt Gminy
Jasienica.

4. Prognozowane koszty biezgcych remontéw i eksploatacji mieszkaniowego
zasobu Gminy w latach 2024-2028 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 8.

L Tredé Plan na Plan na Plan na Plan na Plan na
P 2024r. 2025r. 2026r. 2027r. 2028r.
[ Biezaca eksploatacja 53 000 zt 55 000 zt 57 000 zt 59 000 zt 61 000 zt
g, | Koszby vergentow | 220 000 zt 130 000 zt 458 000 zt 100 000 zt 30 000 zt
modernizacji
Wydatki
3. inwestycyjne 1 200*800 e 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt
*x / Xk
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Koszty zarzadu

nieruchomosciami 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00zt 0,00z

* Wydatki inwestycyjne beda planowane w miare mozliwosci finansowych
Gminy, wowczas Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym zasobem
Gminy na lata 2024-2028 bedzie na biezaco zmieniany i dostosowywany do
aktualnych mozliwosci finansowych.

**Remonty dachdéw - dofinansowania inwestycji z rzgdowego programu.
Rozdziat 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina
bedzie podejmowacé dziatania zmierzajgce do skuteczniejszego odzyskiwania
lokali zajmowanych przez osoby nieuprawnione. Ponadto Gmina bedzie
podejmowata kroki w zakresie biezgcej i skutecznej windykacji naleznosci
czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia regularnego
i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.

2. Przy istniejgcym zasobie mieszkaniowym przeprowadzanie remontéw
budynkdéw bedzie obejmowac czesci wspolne budynkdéw i bedg one
przeprowadzane bez koniecznosci wyprowadzania lokatoréw do lokali
zamiennych. Natomiast ewentualne prace remontowe w lokalach bedg
prowadzone z okresowym wytaczeniem czesci remontowanego lokalu
z uzytkowania, a w razie braku takiej mozliwosci dopuszcza sie mozliwos¢
wynajmowania przez Gmine lokali od innych wtascicieli w celu ich
podnajmowania.

3. Zadania objete Programem bedg realizowane w miare mozliwosci
finansowych okreslonych w budzecie Gminy, w poszczegdlnych latach
obowigzywania niniejszego Programu. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng
zmianie warunki majace wptyw na jego realizacje.

PRZEWODNICZ ACY
r\ \ /G(\HE;YK

G2 es/au Machalica
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Sesja Rady Gminy Jasienica nr LXIV/23 z dnia 11 grudnia 2023r.

Imienny wykaz gtosowania projektu uchwaty w sprawie Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jasienica na lata 2024-2028 —

druk nr 939.

Lp. | Imie i nazwisko Jak gltosowat
1. | Pan Karol BIERSKI NIEOBECNY
2 Pani Maria BURY gtosowata ,za”
3 Pan Stanistaw CEBULAK gtosowat ,za”
4 Pan Janusz CHOLEWIK gtosowat ,za”
B Pan Wiestaw CZARNIECKI gtosowat ,za”
6. Pan Zdzistaw FLOREK gtosowat ,za”
7. Pani Grazyna GASZEK gtosowata ,za”
8. Pan Jacek GOLYSZNY gtosowat ,za”
9 Pani Mirostawa HAWELEK gtosowata ,za”
10. | Pani Genowefa KOPEC gtosowata ,za”
11. | Pan Dariusz KRYMSKI gtosowat ,za”
12 | Pani Urszula KRYWULT gtosowata ,za”
13, | Pani Beata tACZ gtosowata ,za’
14. | Pan Czestaw MACHALICA gtosowat ,za”
15. | Pan Mieczystaw ORLICKI gtosowat ,za”
16. | Pan Tomasz OSUCH NIEOBECNY
17. | Pani Zofia POLOK gtosowata ,za”
18. | Pani Barbara SADLIK gtosowata ,za”
19. | Pani Irena SOJKA gtosowata ,za’
20. | Pan Andrzej SZIMKE gtosowat ,za”
21. | Pan Marek SZIMKE gtosowat ,za”

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY”
,/l )}:’ f‘«"}' /k/)

Cteslaw Machalica




