UCHWAL A Nr XX/172/2008
Rady Gminy Jasienica
Z dnia 24 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy w latach 2008-2013

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. Nr
142 z 2001 r., poz. 1591 z pédén. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie grniny i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. z 2005r. Dz.
U. Nr 31, poz. 268 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Jasienica
uchwala, co nastepuje

Rozdziat |
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. Przyjmuje sig program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w stosunku do stanu
na dzien 29 luty 2008 r., ktéry obejmuje 48 lokali mieszkalnych, w tym 17 iokali socjalnych.

§ 2. 1. W roku 2008 prognozuje sig utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie 47-
49, w tym 17 lokali socjalnych.

2. W roku 2009 prognozuje sie utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie 47-49,
w tym 17 lokali socjalnych.

3. W roku 2010 prognozuje sig utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie 47-49,
w tym 17 lokali socjalnych.

4. W roku 2011 prognozuje sig utrzymanie stanu ficzbowego lokali mieszkalnych na poziomie 47-49,
w tym 17 lokali socjalnych.

5. W roku 2012 prognozuje sig utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie 47-49,
w tym 17 lokali socjalnych.

6. W roku 2013 prognozuje sie utrzymanie stanu liczbowego lokali mieszkalnych na poziomie 47-49,
w tym 17 lokali socjalnych.

Rozdzial Il
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
§ 3. 1. W celu nalezytego utrzymania stanu technicznego ustala sig priorytety dzialan remontowych

wynikajacych z analizy potrzeb budynkow, kidre obejmujg w szczegdinosci:
1) wymiana i remonty pokryé dachowych, wraz z wymiang rynien i rur spustowych - 2009-2013r.,




2} wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — 2008r.,

3) wymiana i modernizacja instalacji. grzewczych, elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych ~ 2010-
2013r.,

4) termomodernizacia budynkow -2009-2013r.,

5) remont i naprawa elewaciji budynkdw - 2010-2013r.,

6) wymiana zrédet ciepta na ekologiczne - 2008-2013r.,

7) wykonanie i modernizacja instalacji gazowych — 2009-2013r.

2. Wéjt ustali corocznie szczegotowy plan koniecznych remontow, z uwzglednieniem okreslonych

powyzej priorytetowych dziatan. .

Rozdziat lil

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Planowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach:

Rok Liczba lokali
2008 2
2009 2
2010 4
2011 -
2012 -
2013 B

Rozdzial 1V
Zasady potityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych i socjalnych ustala Wojt Gminy w oparciu
o zasady polityki czynszowej okreslonej w paragrafach 6-11.

§ 6. 1. Stawka bazowa czZynszu za 1m?* wynosi 1,33 zt.

2. Stawka czynszu za najem 1 m’ powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
stanowi iloczyn stawki bazowej i czynnikéw podwyZzszajgcych lub obnizajgcych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz wypowiadajac dotychczasowg wysokosE czynszu
najpdzniej na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego.

§ 7. 1. Czynniki podwyzszajace warto$¢ lokalu obliczane wg tzw. karty lokalu, ktora uwzglednia
nastepujace skiadniki:
1} polozenie budynku:
a) szkota lub poczta w te] same] migjscowosci -2,5%
b) osrodek zdrowia w tej samej miejscowosci -2.5%
¢) urzad gminy w tej samej miejscowosci -2,5%




d) poblizu przystanku komunikacii publicznej

-2,5%
2) Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne:
S a) woda biezaca, kanalizacja, we, fazienka, co - 50%
b) instalacja gazowa - 20%

: 2 Czynnlkl obmzaja_ce wartosé lokalu obliczane wg tzw. karty lokalu, kidra uwzglednia nastepujace
sk{adnlkl T

1} brak ansta[ac;a gazowej

- 2%
2} brak instalacji wodociagowej - 204
3} brak instalacji centralnego ogrzewania - 20,
4} brak kanalizacji lub w.c. - 2%
5} brak fazienki - 2%
6} brak odrebnej kuchni - 2%
7) wejécie do poszczegolnych pomieszezen lokalu mieszkalnego ze wspolnego
z innymi lokatorami korytarza -2%
8) zajmowanie lokalu mieszkalnego na poddaszu - 10%
9) zajmowanie lokalu mieszkalnego czgsciowo na poddaszu i nizszej kondygnagji - 5%
10) zajmowanie lokalu mieszkalnego w budynku uzytecznosci publicznej - 5%

§8 Suma procentcw karty IokaEu stanowi ogolng wartos¢ czynnika zwigkszajacego bgdz
obnizajacego stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowe] jokalu mieszkalnego.

§ 9 Stawka czynszu za najem lokalu socjainego stanowi 50% stawki bazowej czynszu ustalonej
zgodnie z § 6.

§ 10. W razie najmu poszczegdinych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwoch lub

wigcej lokatordw za pomieszczenia uzywane wspodlnie najemcy oplacajg czynsz proporcjonalnie do
powierzchni zajmowanej oddzielnie przez kazdego z nich.

§ 11. Podwyzszanie czynszu i innych optat z wytgczeniem optat niezaleznych od wynajmujacego za
uzywanie lokatu nastepowac bedzie raz w roku.

Rozdziat V

Sposob i zasady zarzadzania lokatami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§ 12. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad m:eszkanlowego zasobu gm:ny
wykonywane jest przez Wdéjta Gminy.

§ 13. Wynajmujacym lokale mieszkalne oraz lokale socjalne jest Gmina Jasienica w imieniu ktore;
dziata Wajt Gminy

§ 14. Wolne lokale o obnizonym standardzie z przeznaczeniem na lokale socjalne wydznela Rada:
Gminy z mieszkaniowego zasobu Gminy na wniosek Woita.




Rozdzial Vi
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15. Podstawowym Zradiem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezaca
eksploatacje, adaptacje, modernizacje, remonty [ub odtworzenie zasobu mieszkaniowego sg wplywy
z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu gminy, wspierane przychodami z czynszu za
lokale uzytkowe w kolejnych latach.

Rozdziat VIl

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacii, koszty
remontéw oraz koszty modernizacii lokali i budynkéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne

§ 16. Przewidywana wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zaséb Gminy Jasienica w kolejnych
latach z podziatem na koszty biezgce] eksploatacii i koszty remontéw okresla ponizsza tabela.

Lp. RrRok Koszty ekspleoataci i Kosziy Wydatki Uwagi
remontow i inwestycyine
modernizacji
w PLN
1 2 3 4 5 6
1 2008 128357 =z1 50 000,00 20 009,00 -
2 2009 141192 21 50 000,00 20 000,00 ) -
3 2010 155311 2% 50 000,00 20 000,00 -
4 2011 170843 zi 50 000,040 20 006,00 -
5 2012 187327 zi 50 000,00 20 000,00 -
5 2013 206720 zi1 50 000,00 20 000,00 -
Rozdzial VIiI

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. Zadaniem ustawowym gminy, wynikajgcym z ustawy o ochronie praw lokatorow, jest
pozyskiwanie do mieszkaniowego zasobu Gminy lokali socjalnych.
Gmina powinna podijac dziatania umozliwiajgce:
1. Pozyskiwanie lokali do mieszkaniowego zasobu z uwzglednieniem w kolejnosci:
1) przeznaczanie terenow gminnych pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez podmioty,
z ktdrymi Gmina podejmie wspdtprace (np. TBS),




2) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne powierzchni niemieszkalnych w budynkach
gminnych oraz wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy;

3} pozyskiwanie zewngtrznych $rodkéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
2. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym.

1) podjgcie dziatan zmierzajacych do intensywnego wychodzenia ze wspotwlasnosci poprzez sprzedaz,
a) lokali mieszkalnych ich najemcom, a w przypadku odmowy nabycia lokalu, wykwaterowywanie

i sprzedaz tego Iokalu na wolnym rynku w drodze przetargu,

b) sprzedaz w drodze przetargu utamkowych udzialow we wiasnosci;

2) monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancéw w zwigzku z wypowiedzeniami najmu lokali
mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasabie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Rozdziat IX
Przepisy przejsciowe i koricowe

§ 18. Traci moc uchwala nr XXXV/245/2002 Rady Gminy Jasienica z dnia 21 marca r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2002-2007

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Woéjtowi Gminy Jasienica.

§ 20. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
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