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Uchwata Nr XXVI1/249/2005
z dnia 27 stycznia 2005r.
Rady Gminy Jasienica

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jasienica dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717)oraz w zwigzku z Uchwatg Nr 1I/13/2002 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 listopada 2002
r w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne w gminie Jasienica.

Rada Gminy Jasienica uchwala, co nastepuje:

CZESC |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwatg i objasnienie uzytych w uchwale okreslen

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla

sotectwa Miedzyrzecze Dolne zwany dalej planem, obejmujgcy obszar sotectwa w jego

granicach administracyjnych.

2. Ustalenia planu stanowig treS¢ niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescig planu sg rysunki planu w skali 1:2.000 i 1:10.000 obejmujace obszar
sotectwa stanowigce zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty,.

4. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalonym w § 5 uchwaty.

§ 2. Celem regulaciji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Jasienica dla sotectwa Miedzyrzecze Dolne jest podniesienie poziomu

warunkow zycia mieszkancow poprzez:

1) tworzenie warunkdw dla prowadzenia dziatalnosci lokalizacyjnej umozliwiajgcej
wielofunkcyjny rozwdj gminy z uwzglednieniem zasady rozwoju zrbwnowazonego;

2) ochrone wartosci srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno- kulturowego;

3) ustalenia dotyczgce poprawy tadu przestrzennego;

4) ustalenia dotyczace zasad obstugi gminy w zakresie infrastruktury technicznej i
komunikacij;

5) minimalizacje sytuacji kolizyjnych wynikajgcych z przeznaczenia terenéw dla réznych
funkgiji.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia i rysunki planu, bedgce przedmiotem
niniejszej uchwaty, okreslone w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie w skali 1:2.000
i 1:10.000, okreslony w § 1 ust. 3 uchwaty;
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obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajgcymi i symbolem przeznaczenia i zagospodarowania, oznaczony wedtug
zasad okreslonych w § 5 ust. 4 uchwaty;

przepisach szczegdélnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore
uznaje sie za dominujgce na danym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ takie rodzaje
przeznaczenia, ktdre uzupetniajg, lub wzbogacajg, przeznaczenie podstawowe na danym
terenie, a nie sg z nim sprzeczne;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o roznym
sposobie uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym i
roznej funkgiji, ustalone niniejszym planem;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ swobodnego
sytuowania budynkéw (nadziemnych i podziemnych czesci obiektow kubaturowych) lecz
bez prawa przekroczenia tej linii, okreslonej w metrach w niniejszej uchwale;

utrzymaniu - nalezy przez to rozumie¢ zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu i jego funkcii, z prawem do konserwaciji, remontu, rozbudowy i przebudowy;

ekologicznych nosnikach energii - nalezy przez to rozumie¢ stosowanie jako zrodet
ciepta energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii odnawialnej
oraz innych nosnikow spalanych w urzgdzeniach o wysokim poziomie czystosci emisiji;

porzadkowaniu zabudowy gospodarczej i terenu uzytkowanej dziatki budowlanej
- nalezy przez to rozumie¢ doprowadzenie ich do tadu, tj. do nalezytego stanu: estetyki,
czystosci, poziomu technicznego i uzytkowego;

tereny otwarte - nalezy przez to rozumie¢ tereny upraw polowych, 1gk, sadow,
ogrodow, laséw, wod, zieleni nadrzecznej;
tereny koncentracji ustug obstugi ludnosci - nalezy przez to rozumie¢ tereny

przeznaczone pod budowe obiektow ustugowych ogolnodostepnych, zwigzanych z
obstugg, ludnosci, pozwalajgcych na ich koncentracje przestrzenng, takich jak obiekty
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biur, bankow, osrodki zdrowia, pomocy
spotecznej, kultury i sportu, itp.;

drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolniczg dziatalnosc¢
gospodarczg, obejmujgcg podmioty gospodarcze wytwarzajgce dobra o charakterze
produkcyjnym i rzemieslniczym Ilub ustugi na niewielkg, skale. Do drobnej wytworczosci
zalicza sie rowniez rzemiosto, chatupnictwo, wytworczose¢ ludowsg, i artystycznag.
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§ 4. Plan ustala:
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podstawowe przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny dla roznych
funkciji lub o réznych zasadach zagospodarowania;

linie rozgraniczajgce ulic oraz drog publicznych i ich klasy;

tereny przeznaczone do realizacji celdow publicznych, oraz linie rozgraniczajgce te
tereny;

granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury;

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy, oraz zagospodarowania
terenu w tym réwniez linie zabudowy;

zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajgcy z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobow wodnych, zdrowia
ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntdéw rolnych i
lesnych.

§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:2.000 (zatgcznik graficzny Nr 1) obowigzuje w zakresie:

1) granic obszaru obowigzywania planu;

2) przeznaczenia terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi tereny dla roznych funkdii
lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) ustalen dotyczgcych granic i zasad zagospodarowania terendw i obiektow
podlegajgcych ochronie w zakresie srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

4) zasad obstugi w zakresie komunikacji, linii rozgraniczajgcych ulic, drog publicznych i
ich Klas;

5) elementéw infrastruktury technicznej.

Rysunek planu w skali 1:10.000 (zatgcznik graficzny Nr 2) obowigzuje w zakresie:
1) granic obszaru obowigzywania planu;

2) ustalen dotyczgcych terendw podlegajgcych ochronie;

3) przebiegu drog publicznych i ich klas;

4) elementow infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw, dla ktorych ustalenia planu okreslono w odniesieniu do rysunkow
planu w skali 1:2.000.

Inne oznaczenia na rysunku planu posiadajg, charakter informacyjny.

Podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania wyznaczonych terendw oznacza
sie na rysunku planu wedtug nastepujgcej zasady:

1) Cyfry arabskie okreslajg numery wyznaczonych terendw na rysunku
planu w skali 1:2.000 i 1:10.000 dia ktorych sformutowano odrebne
ustalenia planu;

2) Oznaczenia literowe, duze drukowane litery, okreslajg podstawowsg forme
przeznaczenia i zagospodarowania terendw okreslong w ustaleniach
planu.
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Rozdziat 2

Ustalenia og6lne dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad zagospodarowania terenu

§ 6. Ustala sie nastepujgce symbole okreslajgce w planie podstawowe formy przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:
MM - tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej;

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

UC - tereny koncentracji ustug obstugi ludnosci;

Ul - tereny ustug innych;

US - tereny ustug sportu i rekreaciji;

PG - tereny dzatalnosci produkcyjno-gospodarczej zwigzanej z drobng, wytworczoscig,

przetworstwem i magazynami, skfadami, techniczng obstugg rolnictwa i hodowla,
motoryzacjg, budownictwem, rzemiostem, z ograniczeniem ucigzliwosci do obszaru
dziatki;

PP - tereny dziatalnosci produkcyjno-przemystowej;
RP - tereny upraw polowych;

RL - tereny tgk i pastwisk;

LS - tereny lasow;

WO - tereny wod otwartych;

RO - tereny sadow;

WZ - tereny urzgdzen gospodarki wodnej;

NO - tereny oczyszczalni sciekdw;

EE - istniejgce tereny urzgdzen elektroenergetycznych
EEp - projektowane tereny urzadzen elektroenergetycznych
KS - tereny i obiekty obstugi komunikacyjnej;

KZ - droga zbiorcza;

KL - drogi lokalne;

KD - drogi dojazdowe;

KW - drogi wewnetrzne;

§ 7. Na terenie objetym planem ustala sie:

1)

2)

3)

jako tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:

a) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami US,

b) tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolemm WZ, jako tereny urzgdzen
gospodarki wodnej,

c) tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolem NO, jako tereny oczyszczalni
sciekow,

d) tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolami KZ, KL, KD, jako istniejgce drogi
publiczne, wymagajace przebudowy i dostosowania do parametrow okreslonych w
przepisach szczegolnych i niniejszej uchwale;

tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolami MN, MM, RM zalicza sie do terenow

»p0od zabudowe mieszkaniowg” w rozumieniu przepisow szczegolnych, pozostate tereny

nie sg zaliczane do terendw chronionych akustycznie;

nowe dziatki budowlane na terenach podlegajgcych podziatowi powinny miec

powierzchnie i ksztatt umozliwiajgcy ich prawidtowe zagospodarowanie, zapewniong,

dostepnos¢ komunikacyjng, do kazdej dziatki z drogi publicznej, mozliwosc
sukcesywnego wyposazania terendw i obiektow w infrastrukture techniczng;
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na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z § 40 uchwaly, jednak w odlegtosci nie mniegjszej niz 4 m od linii
rozgraniczajgcej drog publicznych, w przypadku pokazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy obowigzuje odlegtos¢ nie mniejsza niz wskazane;
obiekty budowlane nalezy przebudowywac¢ i projektowac w taki sposob, by forma
architektoniczna bwyta dostosowywana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy, =z
wytgczeniem obiektow zdegradowanych;

w ramach przebudowy i rozbudowy istniejgcych zespotow zabudowy obowigzuje
porzadkowanie nieruchomosci w odniesieniu do obiektow funkcji podstawowej,
budynkéw gospodarczych i garazowych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie
dojazdow, miejsc parkingowych, zieleni i wyposazenia w infrastrukture techniczng,
Budynki gospodarcze na dziatce nie mogg mie¢ charakteru prowizorycznego,
szpecgcego krajobraz a rodzaj ich uzytkowania nie moze narusza¢ warunkow
zamieszkania;

w przypadku lokalizacji ustug zwigzanych 2z handlem czesciami samochodow
uzywanych, obowigzuje strefa wolna od powyzszej funkcji w odlegtosci 20 m od jezdni
drogi publicznej; w strefie tej dopuszcza sie obstuge parkingowg oraz zielen izolacyjna;
w zabudowie mieszkaniowej zarowno istniejgcej jak i nowej za zgodne z planem uznaje
sie wprowadzenie ustug pod warunkiem, ze ich szkodliwe oddziatywanie nie bedzie
wykracza¢ poza dziatke, chyba ze w ustaleniach szczegotowych wprowadzono inny
zakres ograniczen;

ustala sie z uwag na potrzebe ochrony s$rodowiska przyrodniczego zasade
rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementow infrastruktury technicznej
zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow
i urzgdzen dla ustalonych planem funkciji;

na terenach objetych ochrong konserwatorska, przedstawionych na rysunkach planu,
obowigzujg, uzgodnienia projektowanych zamierzen inwestycyjnych z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

obowigzuje zachowanie niezabudowanych pasow ochronnych wzdtuz ciekdéw i potokow
(o szerokosci kazdorazowo uzgodnionej z administratorem cieku) w celu umozliwienia
administratorowi prowadzenia rob6t remontowych i konserwacyjnych w korytach rzek i
potokdéw a takze dla ochrony otuliny biologicznej ciekdw. Na tych terenach wyklucza sie
wszelkg zabudowe;

zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni woéd publicznych w
odlegtosci mnigjszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten obszar dla potrzeb rob6t konserwacyjnych;

na terenach upraw polowych oraz terenach tgk i pastwisk za zgodne z planem uznaje
sie zalesienia na glebach (bez urzgdzen melioracyjnych) i klas, V, VI oraz klasy IV
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

w przypadku podjecia dziatan inwestycyjnych na obszarze wyposazonym w urzgdzenia
melioracyjne, inwestor zobowigzany jest do zabezpieczenia badz przebudowy
istniejgcych  systemow melioracyjnych w  porozumieniu z wlasciwym zarzgdcg,
gospodarki wodnej;

Na terenach wyznaczonych planem pod zabudowe a zlokalizowanych w sgsiedztwie
lasu obowigzuje wycofanie lini zabudowy na 25 m od granicy lasu. Powyzsze nie
dotyczy terendw o istniejgcych podziatach na dziatki budowlane;

utrzymanie wszystkich form zieleni urzgdzonej i naturalnej;

ochrona ciekdw wodnych wraz z przylegajgcym pasem zieleni;

budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z preferencjg, lokalizacji wzdtuz drég
oraz po granicy dziatek;

nie pokazane na rysunku planu drogi wewnetrzne stanowigce dojazdy do dziatek i pdl,
mogg by¢ przeksztatcone w drogi publiczne;

dla nowych terendéw budowlanych nie posiadajgcych bezposredniego dostepu do drog
publicznych mozliwos¢ realizacji zabudowy wymaga uprzedniej realizacji drogi
wewnetrznej;
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21) wyznacza sie strefe potencjalnego zagrozenia powodzig, oznaczona na rysunku planu
symbolem graficznym, w ktorej obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy, za
wyjatkiem obiektow odtworzeniowych niepodpiwniczonych i z podwyzszonym parterem.
Dopuszcza sie zmiang zasiegu wyznaczonej strefy na podstawie badan stwierdzajacych
przydatnosc¢ terenu pod zabudowe.

CZESC I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw

§ 8. Dla terendw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MM do
57MM o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej, z mozliwoscig, rozbudowy i
przebudowy obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem uzytkowanej
dziadki;

2) minimalna powierzchnia dziatki powstatej z nowego wydzielenia 1.000 m* dla zabudowy
jednorodzinnej oraz 2 000 m? dla zabudowy zagrodowej, dopuszcza sie zmniejszenie
wynikajgce z uwarunkowan terenowych, jednak nie wieksze niz 10%;

3) maksymalna wysokos$¢ budynkéow mieszkalnych do kalenicy 10 m;

4) szerokos¢ frontdow dziatek powstatych z nowego wydzielenia minimum 25 m dia
zabudowy jednorodzinnej i 30 m dla zabudowy jednorodzinnej z ustugami oraz dia
zabudowy zagrodowej, dopuszcza sig¢ zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan
terenowych, jednak nie wieksze niz 10%;

5) mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej pod warunkiem, iz
kubatura obiektow wzrosnie nie wiecej niz o 50%;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 50 % dla zabudowy jednorodzinnej
oraz 30% dla zabudowy zagrodowej;

7) dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci 30° - 45°,

8) zaleca sie krycie dachow dachowkg, lub materiatami dachowkopodobnymi, wyklucza sie
stosowanie dachow o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy;

9) dla elewacji budynkow zaleca sie stosowanie takich materiatow, jak: kamien naturalny,
cegta licowa, tynk, drewno;

10) obowigzuje zapewnienie miegjsc postojowych lub garazowych na kazdej z wydzielonych
dziatek;

11) utrzymanie istniejgcych i mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojgcych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie
moze powodowac szkodliwego oddziatywania na srodowisko przekraczajgcego granice
te] dziatki;

12) powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 40% powierzchni  zabudowy
mieszkaniowej;

13) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie wznoszenie wolnostojgcych
obiektow gospodarczych i garazowych o wysokosci do kalenicy 5 m, nawigzujgcych
architektonicznie do budynku mieszkalnego;

14) dla zabudowy zagrodowej dopuszcza sie nowe obiekty stuzgce obstudze gospodarki
rolnej, z ograniczeniem wysokosci zabudowy do 10 m do kalenicy, nawigzujgce
architektonicznie do budynku mieszkalnego, okreslona wysokos¢ budynkéw nie dotyczy
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obiektow i urzadzen towarzyszgcych, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z
wymogow technicznych i konstrukcyjnych;

15) utrzymuje sig istniejaca, zabudowe zagrodowsg, z mozliwoscig, jej przebudowy i rozbudowy,
pod warunkiem, iz kubatura obiektow wzrosnie nie wiecej niz o 30%;

16) ustala sie budowe i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem
masztow telefonii komorkowe;;

17) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetmionych zielenig, zakaz stosowania ogrodzen z
elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

18) w terenie oznaczonym symbolem 20MM obowigzuje zachowanie 16 metrowej strefy z
ograniczeniem zabudowy (po 8 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej 15 kV);
19) na terenie 20MM Zzlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkow, obowigzujg,

odpowiednie ustalenia zawarte w §26 uchwaty;
20) na terenie 12MM wystepuje strefa ochrony i obserwaciji archeologicznej, obowigzuijg,
odpowiednie ustalenia zawarte w §26 uchwaty;

§ 9. Dla terendw mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 MN do
54MN o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy jednorodzinnej ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, z mozliwoscig,
rozbudowy i przebudowy obiektow mieszkaniowych z jednoczesnym porzadkowaniem
uzytkowanej dziatki;

2) dopuszcza sie realizacje zabudowy blizniaczej;

3) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do kalenicy 10 m;

4) powierzchnia dziatki powstatej z nowego wydzielenia 1000 m® z zachowaniem frontu
dziatek o szerokosci minimum 25 m dla zabudowy jednorodzinnej oraz 750 m’ dla
zabudowy blizniaczej, dopuszcza sie zmniejszenie wynikajgce z uwarunkowan
terenowych, jednak nie wieksze niz 10% dla powierzchni dziatki oraz 10 % dla szerokosci
frontu dziatki;

5) utrzymanie istniejacych i mozliwos¢ lokalizacji ustug zaréwno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe jak i wolnostojgcych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalnos¢ nie
moze powodowac szkodliwego oddziatywania na srodowisko przekraczajgcego granice
te] dziatki;

6) powierzchnia ustugowa nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy
mieszkaniowej;

7) utrzymuje sie istniejgca zabudowe zagrodowa, z prawem do jej przebudowy i rozbudowy,
pod warunkiem, iz kubatura obiektow wzrosnie nie wiecej niz o 50%;

8) dachy dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia 30°-45°; zaleca sie krycie dachowka,
lub materiatami dachdéwkopodobnymi, wyklucza sie stosowanie dachéw o mijajgcych sie
potfaciach na wysokosci kalenicy;

9) stosowanie ogrodzen azurowych uzupemionych zielenig, zalecane niestosowanie
ogrodzen z elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

10) obowigzuje zapewnienie miegjsc postojowych lub garazowych na kazdej z wydzielonych
dziatek;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki, zielen
wysoka i niska w tym ozdobna oraz sady przydomowe;

12) dopuszcza sie wznoszenie wolnostojgcych obiektow gospodarczych i garazowych w
wysokosci do kalenicy 5 m, nawigzujgcych architektonicznie do budynku mieszkalnego;
13) uzytkowanie budynkéw gospodarczych nie moze narusza¢ warunkow zamieszkania i

stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska;

14) ustala sie¢ budowe i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem
masztow telefonii komorkowey;

15) w terenach oznaczonych symbolami 22MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN obowigzuje
zachowanie 16 metrowej strefy z ograniczeniem zabudowy (po 8 m w obie strony od osi
linii elektroenergetycznej 15 kV);
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16) na terenie 39MN Zzlokalizowany jest obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw, obowigzujg,
odpowiednie ustalenia z § 26 uchwaty;

17) na terenie 15MN wystepuje strefa ochrony i obserwacji archeologicznej, obowigzujg,
odpowiednie ustalenia zawarte w §26 uchwaty;

§ 1 0. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM o podstawowym
przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej, zlokalizowanych w rozproszeniu na terenach
otwartych ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) utrzymanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, z mozliwoscig, rozbudowy, przebudowy pod
warunkiem, iz kubatura obiektow wzrosnie nie wiecej niz o 50%;

2) nowe obiekty stuzgce obstudze gospodarki rolnej, z ograniczeniem wysokosci zabudowy
do 10 m do kalenicy, nawigzujace architektonicznie do budynku mieszkalnego, okreslona
wysokos¢ budynkéw nie dotyczy obiektow i urzgdzen towarzyszacych, ktorych wysokose
wynika bezposrednio z wymogow technicznych i konstrukcyjnych;

3) dopuszcza sie wymiane budynkéw mieszkalnych o ztym stanie technicznym na nowe w
oparciu o nastepujgce ustalenia:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow do kalenicy 10 m;

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu;

c) dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia 30°- 45°; zaleca sie
krycie dachowkg lub materiatami dachowkopodobnymi, wyklucza sie
stosowanie dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy;

d) stosowanie ogrodzen azurowych uzupemionych zielenig, zakaz
stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych w czesciach
frontowych dziatek;

e) obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych lub garazowych na kazdej z
wydzielonych dziatek;

4) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem masztow telefonii komorkowej.

§ 1 1. Dlaterenu o podstawowym przeznaczeniu dla koncentracji ustug obstugi ludnosci

oznaczonedgo na rysunku planu symbolem 1UC ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe ustugi, przeznaczenie uzupetiajgce - drobna wytworczose,
funkcja mieszkaniowa-wbudowana w budynek o przeznaczeniu podstawowym;

2) maksymalna powierzchnia przeznaczenia uzupemiajgcego - 40% powierzchni
przeznaczenia podstawowego;

3) wyklucza sie dziatalnos¢ o ucigzliwosci przekraczajgcej granice dziatki;

4) dopuszcza sie nowg, zabudowe, remonty, przebudowe budynkdéw i urzadzen, pod
warunkiem nie przekroczenia gabarytow ustalonych dla nowej zabudowy;

5) dla nowej zabudowy dla funkcji podstawowej i uzupemiajgcej-drobna wytworczosc:

a) maksymalna wysokos¢ budynkow do kalenicy 12 m,

b) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetionych zielenig, zakaz stosowania ogrodzen
z prefabrykatow betonowych w czesciach frontowych dziatek;

c) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia 30°- 45°; zaleca sie krycie dachow
dachowkg lub materiastami dachowkopodobnymi, wyklucza sie stosowanie dachow o
mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy;

d) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na danej dziatce, w zakresie petnego
zapotrzebowania;

e) obowigzuje zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w ilosci minimum 20%
powierzchni dziadki;

6) dopuszcza sie budowe i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, za
wyjatkiem masztow telefonii komaorkowej;
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7) na terenie 1UC zlokalizowany jest obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow,
obowigzujg odpowiednie ustalenia zawarte w § 26.

8§ 12. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla lokalizacji ustug sportu i rekreacii

oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie istniejgcego boiska sportowego;

2) utrzymanie obiektow zaplecza socjalnego - szatni z mozliwoscig, przebudowy;

3) mozliwos¢ rozbudowy badz wymiany obiektu;

4) nowe obiekty zaplecza socjalnego do 100 m?, wysoko$é zabudowy do kalenicy 5 m;

5) stosowanie ogrodzen azurowych uzupetnionych zielenig, zakaz stosowania ogrodzen z
elementéw betonowych w czesci frontowej dziatki;

6) obowigzek zachowania minimum 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej z
zaleceniem, aby 1/3 stanowita zielen wysoka;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych na danej dzialce, w zakresie petnego
zapotrzebowania;

8) mozliwos¢ budowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem
masztow telefonii komorkowe.

§ 1 3. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla ustug innych, oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1UI ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu zwigzanej z ochrong, przeciwpozarows;

2) mozliwos¢ rozbudowy zgodnie z potrzebami funkcji podstawowej, pod warunkiem, ze
kubatura obiektow wzrosnie nie wiecej niz 20%;

3) utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury
technicznej z mozliwoscia rozbudowy.

§ 14. Dla teren6éw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny dziatalnosci produkcyjno-
przemystowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 PP i 2PP, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: funkcja przemystowa, rzemiesiniczo-przemystowa;

2) przeznaczenie uzupehiajgce: administracyjno-handlowe w ramach dziatalnosci zaktadu;

3) wysokos¢ zabudowy do 12m, za wyjgtkiemn urzadzen technicznych zwigzanych z
obiektem budowlanym zapewniajgcym mozliwos¢ jego uzytkowania lub wynikajgcym z
funkciji terenu;

4) powierzchnia zabudowy przeznaczenie uzupehiajgce nie moze przekracza¢ 40%
powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania jest wymagane w rozumieniu przepisow
prawa ochrony srodowiska;

6) dachy pfaskie lub dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci w granicach od 0-45°,
dopuszcza sie dachy wielospadowe jesli nawigzujg do otoczenia;

7) zaleca sie dachy kryte blachg, dachdwka lub materiatami dachowkopodobnymi;

8) zachowanie istniejgcego dojazdu;

9) zaleca sie ogrodzenia o wysokosci 1,6 m;

1 0) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki;

11) dopuszcza sie budowe i rozbudowe urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

12) w ramach kazdej wyznaczonej dziatki produkcyjnej lub ustugowej, nalezy zapewnic
miejsca do parkowania, w zakresie petnego zapotrzebowania;

§ 15. Dla terendw o podstawowym przeznaczeniu jako tereny dziatalnosci produkcyjno-
gospodarczej zwigzanej z drobng, wytworczoscig, magazynami, sktadami, techniczng,

10
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obstugg rolnictwa, przetworstwa rolno-spozywczego, motoryzacji, budownictwa i rzemiosta
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 PG do 8PG ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy i uzytkowania terenu:

1)
2)
3)
4)
D)

6)

/)
8)

9)

lokalizacja nowej oraz utrzymanie istniejgcej zabudowy z prawem do jej rozbudowy,

przebudowy;

mozliwos¢ wprowadzenia funkcji uzupemiajgcych, nie kolidujgcych z funkcjg,

podstawows;

wysokoS¢ zabudowy do 12 m za wyjgtkiemn urzadzen technicznych zwigzanych z

obiektem budowlanym zapewniajgcym mozliwose jego uzytkowania lub wynikajgcym z

funkciji terenu;

powierzchnia zabudowy przeznaczenie uzupetniajgce nie moze przekracza¢ 40%

powierzchni zabudowy przeznaczenia podstawowego;

zaleca sie ogrodzenia o wysokosci 1,6 m;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, dla

ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania jest obligatoryjne w rozumieniu przepisow

prawa ochrony srodowiska;

zakaz lokalizacji zrodet emitujgcych substancje o charakterze odorowym;

dla nowej zabudowy ustala sie:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych fgcznie na dziatce
do 75 %,

b) kat nachylenia pofaci dachowych od 0° do 45°,

c) dachy pfaskie lub dwuspadowe z zachowaniem zasady symetrii,

d) zaleca sie dachy kryte blacha, dachdéwkg lub materiatami dachéwkopodobnymi;

w ramach kazdej wyznaczonej dziatki produkcyjnej lub ustugowej, nalezy zapewnic

miejsca do parkowania, w zakresie pethego zapotrzebowania;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 25% powierzchni dziatki;
11)w terenie oznaczonym symbolem 1PG obowigzuje zachowanie 16 metrowej strefy z

ograniczeniem zabudowy (po 8 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej 15 kV);

12) dopuszcza sie budowe i rozbudowe urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

§ 16. Dla terendw upraw polowych oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)
S)

6)

/)

8)
9)

utrzymanie istniejgcych terendéw upraw polowych z prawem do wydzielenia siedlisk w
nowowydzielonych gospodarstwach rolnych, posiadajgcych tytut prawny do terenu o
powierzchni w zwartym kompleksie przekraczajgcej 3 ha na terenie danego sotfectwa;
mozliwos¢ utrzymania istniejgcej zabudowy zagrodowej, z prawem do jej przebudowy i
rozbudowy pod warunkiem, iz kubatura obiektow wzrosnie nie wiecej niz o 50%;

nowe obiekty stuzace obstudze gospodarki rolnej, z ograniczeniem wysokosci zabudowy
do 10 m do kalenicy, nawigzujace architektonicznie do budynku mieszkalnego, okreslona
wysokos¢ budynkéw nie dotyczy obiektow i urzgdzen towarzyszacych, ktorych wysokose
wynika bezposrednio z wymogow technicznych i konstrukcyjnych;

maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych do kalenicy - 10 my;

dla nowej zabudowy ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia 30°- 45°;
zaleca sie krycie dachow dachowkg, lub materiatami dachowkopodobnymi, wyklucza sie
stosowanie dachéw o mijajgcych sie potaciach na wysokosci kalenicy;

powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni nowowydzielonego
gospodarstwa;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziadlywania na $Srodowisko jest obligatoryine w
rozumieniu przepisow szczegolnych.

utrzymanie istniejgcych zadrzewien srodpolnych oraz oczek i ciekow wodnych;
utrzymanie istniejgcych dojazdow do pdl, z mozliwoscig, przeznaczenia czesci gruntdw rolnych
na ich poszerzenie, mozliwos¢ wyznaczenia nowego dojazdu;

11
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10) moziwos¢ budowy sieci | urzagdzen infrastruktury technicznej z preferencijg, lokalizacji wzdtuz
drég oraz po granicy dziatek;

11) mozliwos¢ urzadzenia zbiormikdbw wodnych na ciekach naturainych i rowach
melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wtasciwym zarzgdcg gospodarki wodnej;
12) w terenach, przez kidre przechodzi linia 15kV obowigzuje zachowanie 16 metrowej strefy

z ograniczeniem zabudowy (po 8 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej 15 kV);

§ 17. Dla terenbw oznaczonych symbolem RL ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania:
1) utrzymanie istniejgcych kompleksow 1gk jako istotnych elementéw przyrodniczych i
krajobrazowych;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie istniejgcych zadrzewien, rowodw, oczek i ciekdw wodnych;

4) utrzymanie istniejgcych dojazdéw do tgk;

5) moziwos¢ budowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej z preferencig, lokalizacji wzdtuz
drég oraz po granicy dziatek;

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem LS o podstawowym
przeznaczeniu jako lasy, ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych kompleksow lesnych;

2) zakaz zabudowy, za wyjgtkiern matej architektury;

3) uwzglednienie ustalen plandw urzadzenia lasow;

4) moziwos¢ budowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

§ 19. Dla terenow wod otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WO ustala sie:

1) utrzymuje sie przebieg istniejgcych ciekow, rowow, zbiomikow i oczek wodnych z
zakazem zanieczyszczania ich wod;

2) zakaz budowy obiektow kubaturowych bezposrednio przy ciekach oraz rowach
melioracyjnych w odlegtosciach uzgodnionych =z zarzadcg cieku. Zabrania sie
prowadzenia zalesien w odlegtosci mniejszej niz 6 m od goérmych krawedzi skarp i ciekow,

3) zakaz przegradzania dolin stanowigcych naturalne miejsce sptywu wod i powietrza za
wyjatkiemrn budowy obiektéw hydrotechnicznych,

4) zakaz wpuszczania do rzek i urzgdzen melioracyjnych $ciekbw wymagajgcych
oczyszczania,

5) wszelkie dziatania zwigzane z realizacjg urzgdzenn wodnych na ciekach naturalnych;
kanatach i rowach oraz z wykorzystaniem ich wod dla réznych potrzeb wymagajg,
specjalistycznych opracowan w uzgodnieniu z zarzgdcg, rzek.

6) zachowanie w dolinach rzek naturalnych formaciji roslinnych,

§ 20. Dla terendw stawdw hodowlanych gospodarki rybackiej, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1WO ustala sie:
1) utrzymanie istniejgcych stawdw hodowlanych i zagospodarowania terenu;
2) mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci o ucigzliwosci nie wykraczajgcej poza granice
terenu;
3) plan dopuszcza realizacje zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem stawow hodowlanych
a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy - 5m, okreslona wysokos$¢ budynkow nie dotyczy
obiektow i urzgdzen towarzyszgcych, ktorych wysokos¢ wynika bezposrednio z
wymogow technicznych i konstrukcyjnych;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu do 100 m?.
4) dopuszcza sie budowe i rozbudowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, za
wyjatkiern masztow telefonii komaorkowey;

12
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§ 21. Dla terenéw saddw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RO do 5RO
ustala sie:
1) utrzymanie dotychczasowego charakteru uzytkowania terenu jako zespotéw sadow,
2) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg niezbedng dla prowadzenia dziatalnosci
ogrodowo-sadowniczej;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej do kalenicy 8 m;
4) zalecana powierzchnia zabudowy do 200 m*
5) dachy ptaskie lub dwuspadowe, z zachowaniem zasad symetrii; 0 kacie pochylenia
potaci 0°-45°%;
6) zaleca sie dachy kryte blachg, dachowkg lub materiatami dachéwkopodobnymi.

§ 22. Dia terenu urzadzen gospodarki wodnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem

1WZ ustala sie:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu i jego zainwestowania z prawem do
przebudowy i rozbudowy w zakresie okreslonym potrzebami technologicznymi;

2) utrzymanie obecnej obstugi komunikacyjne;.

§ 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KS o podstawowym

przeznaczeniu jako formy obstugi komunikacyjnej ustala sie:

1) przeznaczenie terenu pod plac manewrowy dla nauki jazdy;

2) mozliwose realizacji parkingu publicznego;

3) zagospodarowanie z uwzglednieniem zieleni obejmujgcej minimum 10 % powierzchni
dziatki.

§ 24. Dla istniejgcych terenow urzadzen elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku
planu w skali 1:2 000 symbolem EE, a w skali 1:10 000 symbolem graficznym, ustala sie
utrzymanie istnigjgcych stacdji transformatorowych 15/0,4kV, zgodnie z ustaleniami z § 35
uchwaty.

§ 25. Dla projektowanych terendw urzgdzen elektroenergetycznych oznaczonych na rysunku
planu w skali 1:2 000 symbolem EEp ustala sie projektowane stacje transformatorowe
15/0,4kV, zgodnie z ustaleniami z § 35 uchwaty.

CZESC Il
USTALENIA DOTYCZACE GRANIC | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENOW |
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace granic i zasad zagospodarowania terendw i obiektéw débr kultury
podlegajacych ochronie

§ 26. 1. W planie ustala sie strefe Scistej ochrony konserwatorskigj ,,A”,. W granicach strefy
podstawowym dziataniem jest konserwacja, czyli utrzymanie historycznej struktury w
niezmienionym ksztafcie oraz rewaloryzacja polegajgca na przywroceniu i utrwaleniu
historycznie uksztattowanych waloréw zespotu przestrzennego oraz jego funkcjonalne;j i
kompozycyjnej integracji z catoscig uktadu. Podjecie prac remontowych lub budowlanych w
obiektach i zespotach wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w ich otoczeniu wymagajg,
zezwolenia Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Na terenach strefy A" i w jej otoczeniu
obowigzuje rygor wypetniania zalecen konserwatorskich. Kazda dziatalnos¢ inwestycyjna,
zmiana sposobu uzytkowania i zagospodarowania zabytkoéw, prace remontowe i
konserwatorskie, prace pielegnacyjne drzewostanu oraz rekonstrukcja i rewaloryzacja
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zatozen zieleni wymagajg zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w trybie
obowigzujgcych przepisdw szczegolnych.

Wycinka drzew rosngcych na terenie wpisanym do rejestru zabytkbw moze nastgpi¢ za
zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uwarunkowania dziatalnosci inwestycyjnej dla strefy Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A™:

1) utrzymanie obiektobw w niezmienionym ksztatcie architektonicznym; konserwacja
substanciji zabytkowe)j,

2) wycinka drzewostanu, prace pielegnacyjne, rewaloryzacja i rekonstrukcja zieleni
moze nastgpi¢ za zezwoleniem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego strefg,
ochrony,

4) wszelka dziatalnosS¢ inwestycyjna i remontowa w strefie , A" wymaga zezwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkOw.

2. W planie ustala sie strefe posredniej ochrony konserwatorskigj ,,B"; ktora obejmuje
obszary podlegajgce rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania, dobr kultury figurujgcych w ewidencji (zabudowa siedliskowa, zabytki
ruchome, zielen komponowana - parki, ogrody), elementdw krajobrazu naturalnego (cieki
wodne, jary, zielen naturalna - starodrzew), wyznaczajgca rowniez charakter i skale nowej
zabudowy. Gtéwnym dziataniem konserwatorskim w strefie, w stosunku do obiektow i
obszarow, jest rewaloryzacja.

W odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej ,,B" ustala sie nastepujgce uwarunkowania
dziatalnosci inwestycyjnej:

1) wszelka dziatalnos¢ remontowa i budowlana (adaptacje, przebudowa) w strefie
wymaga opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

2) w przypadku dekapitalizacji dobr kultury nowe inwestycje nalezy realizowa¢ na
zasadzie wymiany kubatury w nawigzaniu do regionalnej tradycji budowlanej,

3) zakaz: likwidacji i wprowadzania zmian w obrebie historycznej sieci drog, ksztattu
dziatek osadniczych, kierunku przebiegu roztogu pol i ciekow wodnych,

4) wycinka starodrzewu wymaga opinii stuzb konserwatorskich (Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow),

5) utrzymanie zabudowy siedliskowej w jej tradycyjnej formie; rewaloryzacija,

6) w przypadku remontow, adaptacji badz przebudowy dobr kultury figurujgcych w
spisach ewidencyjnych Wojewddzkiego Konserwatora ZabytkObw obowigzuje
uzgodnienie inwestycji na mocy obowigzujgcych przepisow szczegolnych,

7) rozbiorka dobr kultury wymienionych w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw (Delegatura w Bielsku-Biatej) moze by¢ przeprowadzona w uzasadnionych
przypadkach po uzyskaniu pozytywnej opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
i wykonania na koszt inwestora dokumentacji inwentaryzacyjno-pomiarowej i
fotograficznej oraz - w zaleznosci od potrzeb - wykonanie ekspertyzy
rzeczoznawczej oceniajgcej stan techniczny obiektu.

3. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow:
1) Budynek mieszkalny nr 59, 1842 r., nr rej. A-170/76, wt. Jan Brychcy.
4. Wykaz obiektow wpisanych aktualnie do ewidencji zabytkow:

1) Dom nr 14, mur., ok. 1890 r., wt. Janik

2) Dom nr 50, mur., 1890 r., wt. Zajdel

3) Dom nr 61, mur., ok. 1890 r.

4) Dom nr 63, mur., ok. 1880 r., wt. Fuchs

5) Dom nr 64, mur., ok. 1900 r., wt. Michalak - nie istnieje

6) Dom nr 64, mur., ok. 1900 r., wt. Heinrich

7) Dom nr 75, mur., ok. 1920 r.

8) Dom nr 115, mur., ok. 1890 r., w. Kowalczyk

5. Weryfikacja obiektow objetych ochrong nastgpi we wlasciwym programie opieki nad
zabytkami sporzgdzonym w trybie przewidzianym w przepisach szczegolnych.
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6. W planie ustala sie strefe ochrony i obserwaciji archeologicznej ,,OW" o promieniu 40 m
od centrum stanowiska.
7. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych:

1) Dziatalnos¢ inwestycyjna: jak melioracje, gazyfikacje, prace wodno-kanalizacyjne,
energetyczne teletechniczne oraz budowlane prowadzona w strefach stanowisk
archeologicznych znajdujgcych sie w ewidencji konserwatorskiej, moze byc¢
warunkowo dopuszczona wytgcznie po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkbw, na okreslonych indywidualnie warunkach, po wyprzedzajgcym
przebadaniu na koszt inwestora w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2) W trakcie prowadzenia prac ziemnych odkrycie obiektow archeologicznych nalezy
zabezpieczy¢, a fakt ten zgtosi¢ do Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

8. Wykaz stanowisk archeologicznych:
1) stanowisko nr 1, obszar AZP 107-47, powierzchnia 0,5 ha,
2) stanowisko nr 2, obszar AZP 107-47, powierzchnia 0,5 ha,
3) stanowisko nr 3, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha,
4) stanowisko nr 4, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha,
5) stanowisko nr 5, obszar AZP 106-47, powierzchnia 5 ha,
6) stanowisko nr 6, obszar AZP 106-47, powierzchnia 5 ha,
7) stanowisko nr 7, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha,
8) stanowisko nr 8, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha,
9) stanowisko nr 9, obszar AZP 106-47, powierzchnia 1ha,
10) stanowisko nr 10, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha,
11) stanowisko nr 11, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha,
12) stanowisko nr 12, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha,
13) stanowisko nr 13, obszar AZP 106-47, powierzchnia 5 ha,
14) stanowisko nr 14, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha,
15) stanowisko nr 15, obszar AZP 106-47, powierzchnia 0,5 ha.
9. W odniesieniu do stanowisk:
1) stanowisko nr 5, obszar AZP 106-47, powierzchnia 5 ha,
2) stanowisko nr 6, obszar AZP 106-47, powierzchnia 5 ha,

ustala sie warunek wykonania  wyprzedzajgcych badan  wykopaliskowych

poprzedzajgcych dziatania inwestycyjne oraz zleconych przez inwestora osobie

uprawnionej w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem ZabytkOw i na podstawie
odrebnego zezwolenia.

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow i obiektéw Srodowiska
przyrodniczego podlegajacych ochronie.

§ 27 . Ochronie podlegajg wyjatkowe walory przyrodniczo-krajobrazowe catego sotectwa -
kompleksy lesne, tereny chronione prawnie, tereny parkéw, cmentarze, doliny rzek i ciekdw,
tereny stawdw hodowlanych, tereny uzytkdw rolnych, w zakresie ustalonym w niniejszym
planie, przepisach szczegdlnych i aktach prawnych imiennie odnoszgcych sie do
wyodrebnionych terendw i obiektow srodowiska przyrodniczego. Szczegolnej ochronie
podlegajg tereny lesne jako lasy ochronne.

§ 28. Tereny i obiekty projektowane i proponowane do objecia szczegbdinymi formami
ochrony:

1) Szczegodlnej ochronie podlega cenny przyrodniczo i krajobrazowo projektowany pomnik
florystyczny obejmujgcy tereny lesne.

8§ 29. W celu ograniczenia skutkdw powodzi dla terendw zainwestowanych sotectwa i
terendw rolnych ustala sie:
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zakaz uszkadzania darniny lub innych umocnien;

zabudowa na terenach potencjalnego zagrozenia powodzig wymaga ekspertyzy
budowlanej okreslajgcej niezbedne rozwigzania konstrukcyjne ograniczajgce ujemne
skutki wphywu warunkow  gruntowo-wodnych na posadowienie budynkoéw i warunki
zamieszkania.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1)
2)

3)

4)
9)
6)

7)

Adaptacje catej istniejacej infrastruktury wodociggowej.

Dla zaopatrzenia planowanych inwestycji oraz nie zwodociggowanych dotychczas
istniejgcych posesji sukcesywne realizowanie nowych odcinkdw sieci rozdzielnych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasami jezdni, w uzgodnieniu z
zarzadcg drogi i w uzgodnieniu z zarzadcg, sieci, w szczegolnych przypadkach plan
dopuszcza lokalizacje przewododw wodociggowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.
Dostawa wody do odbiorcow nastgpowac bedzie z sieci rozdzielczej za posrednictwem
indywidualnych przytgczy w oparciu o warunki techniczne okreslone przez zarzadce
sieci.

Realizacje rozbudowy sieci z uwzglednieniem wymagan przeciwpozarowych, w tym w
zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych.

Po wykonaniu wodociggow zbiorowych dotychczasowe ujecia lokalne nalezy utrzymywac
w dobrym stanie techniczno-sanitarnym jako awaryjne zrédta wody.

W okresie przejsciowym, jak rowniez dla pojedynczych posesji znacznie odlegtych od
gtownych koncentracji zabudowy, plan dopuszcza stosowanie uje¢ lokalnych.

Przyjmuje sie jako kierunkowe alternatywne rozwigzanie w zakresie zrodta zaopatrzenia
w wode poprzez budowe zbiornika wodnego ,,Miedzyrzecze"” na potoku Jasienica wraz ze
stacjg wodociggowa.

8§ 3 1. W zakresie odprowadzania $ciekdw plan ustala:

1)

2)

3)
4)

S)

6)

Dla obstugi istniejgcego i planowanego zainwestowania planuje sie realizacje systemu
zbiorowej kanalizacji sanitarnej z grupowg, oczyszczalnig $Sciekow w  przysiotku
Franciszkowice.

Odbiornikiem oczyszczonych $ciekow bedzie rzeka Jasienica. Przy oczyszczalni
przewiduje sie wykonanie punktu zlewnego sciekéw dowozonych.

Do planowanej oczyszczalni sciekow w przysiotku Franciszkowice oprocz sciekow z
Miedzyrzecza Dolnego odprowadzane bedg planowang, siecig kanalizacji grupowej
rowniez scieki z nizej wymienionych migjscowosci: Mazancowice, Miedzyrzecze Gorne,
Jasienica, Biery, wschodnia czes¢ kazow i potudniowa czes¢ Rudzicy.

Jako altematywa dla oczyszczalni sciekow w przysiotku Franciszkowice bgdz tez jako
rozwigzanie kierunkowe jest koncepcja przerzutu sciekdéw do istniejgcej i posiadajgcej
rezerwy przepustowosci oczyszczalni sciekow w Czechowicach-Dziedzicach. Przy
przyjeciu takiego rozwigzania konieczne bedzie wykonanie kolektora przerzutowego na
odcinku przysiotek Franciszkowice - Czechowice Dziedzice.

Alternatywne jest tez odprowadzanie sciekdw do oczyszczalni sciekow w Bielsko-Biatej;
Zaleca sie lokalizacje kanatow rozdzielczych w liniach rozgraniczajgcych drég w
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

Odptyw sciekow z posesji do sieci rozdzielczej nastepowac bedzie za posrednictwem
indywidualnych przytgczy (przykanalikdw) w oparciu o warunki techniczne okreslone
przez zarzadce sieci.

Dla obiektow, w ktorych powstajg lub bedg powstawac scieki przemystowe, ustala sie
obowigzek ich podczyszczania we wlasnym zakresie do norm wymaganych dla sciekow
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odprowadzanych do kanalizacji komunalnej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi.
7) Dopuszcza sie:

a) przydomowe oczyszczalnie sciekow z wywozkg osadow sciekowych poprzez
tabor asenizacyjny do oczyszczalni Sciekoéw prowadzgcych unieszkodliwianie
osadow,

b) zbiomiki bezodptywowe do gromadzenia sSciekow, skad nastepnie bedg one
wywozone taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego wskazanego przez Urzad
Gminy.

§ 32. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) Podstawowsg formg odprowadzania sciekdw opadowych bedzie sptyw powierzchniowy.

2) Scieki opadowe z utwardzonych wiekszych placow, parkingdéw, terendw stacji paliw itp.
migjsc narazonych na zanieczyszczenie produktami ropopochodnymi wymagajg
odprowadzania zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3) W zakresie oczyszczania sciekow wod opadowych obowigzujg odpowiednie przepisy
szczegolne.

§ 33. W zakresie melioracji plan ustala:

1) Adaptacje wszystkich istniejgcych urzgdzen melioracji wodnych.

2) W wypadku koniecznosci naruszenia tej zasady istnieje obowigzek ich przebudowy
umozliwiajgcej prawidtowe dziatanie na terenach sgsiednich w oparciu o warunki
okreslone przez zarzadce tych urzgdzen.

§ 34. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala:

1) Adaptacji podlegajg istniejgce na obszarze wsi gazociggi sSredniego cisnienia.

2) Dalsza gazyfikacja, w szczegolnosci dla obstuzenia planowanych inwestycji prowadzona
bedzie siecig sredniego cisnienia i cata infrastruktura gazownicza.

3) Gazociggi realizowane bedg przez whasciwy zaktad gazowniczy, zaleca sie ich lokalizacje
w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasami jezdni, w uzgodnieniu zarzgdcg drogi.

4) Zasady lokalizacji sieci i przytgczy gazowych oraz ich projektowania i budowy okreslajg,
przepisy szczegolne dotyczgce warunkow technicznych lokalizacji sieci gazowych.

§ 35. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) adaptacje istniejgcych i budowe nowych elementéw systemu energetycznego, tj.:
- sieci Sredniego napiecia 15 kV,

- stacje transformatorowe 15/0,4 KV,
- sieci niskiego napiecia,

2) lokalizacie nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, ktorych realizacjia moze
nastepowaC w miare narastania zapotrzebowania mocy, w oparciu o warunki okreslone
przez wtasciwy zakfad energetyczny. Dla lokalizacji tych stacji wyznaczonych na rysunku
planu wymagany jest teren o wymiarach co najmniej 5x5 m, z zapewnieniem
bezposredniego dostgpu do drég. Inne usytuowanie i ilos¢ stacji transformatorowych,
wynikajgce z narastajgcego zapotrzebowania mocy nie bedzie wymagato zmian
niniejszej uchwaty,

3) dla terenéw zwartej zabudowy budowe nowych i przebudowywanych sieci
elektroenergetycznych jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wnetrzowe;

4) w celu ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem pdl elektroenergetycznych, wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wyznacza sie strefy z ograniczeniem
zabudowy na podstawie przepisow szczegolnych o szerokosciach:

a) diaistniejgcej linii 220 kV - 60m (po 30 m w kazdg, strone od osi linii)

b) dla istniejgcych i projektowanych linii 15 kV - 16 m (po 8 m w kazdg strone od osi
linii),

c) dla istniejgcych i projektowanych linii niskiego napiecia - 6 m (po 3 m w kazdg strone
od osi linii).
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§ 36. W zakresie ogrzewnictwa plan ustala:

1) Zaopatrzenie w energie cieplng nastepowac bedzie ze zrédet lokalnych (indywidualnych
badz wspodinych dla grupy odbiorcow).

2) Dla ochrony powietrza atmosferycznego w zrodtach tych zalecane jest wprowadzanie
ekologicznych nosnikdw energii.

§ 37 . W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:

1) Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzgdzenia do gromadzenia odpadow statych
wraz z ich segregacja.

2) Nakaz systematycznego wywozu odpadoéw komunalnych przez wyspecijalizowane firmy
posiadajgce zezwolenie na odbior i transport tych odpaddéw na zorganizowane
sktadowisko;

3) Dla prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg obowigzek posiadania uregulowanego stanu
formalno-prawnego w zakresie wytwarzania odpadow;

4) Nakaz wyposazenia terendw intensywnego ruchu pieszego, terendéw sportowych i
rekreacyjnych w kosze uliczne.

§ 38. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) Zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istnigjgcych i projektowanych sieci teletechnicznych
lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasami jezdni, w oparciu o
warunki okreslone przez zarzgdce drogi w uzgodnieniu z operatorami sieci.

2) Obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych podfaczen stacjonarnych i
aktywacji telefonbw komorkowych na warunkach okreslonych przez operatorow sieci
(systemow);

3) Dopuszcza sie lokalizacje masztow telefonii komoérkowej na terenach oznaczonych
symbolem PP, PG, RP z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajgcych z ochrony
krajobrazu oraz przy braku negatywnego oddziatywania na srodowisko wykazanym w
raporcie sporzgdzonym na podstawie przepisow szczegolnych.

CZESC IV
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI
Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace zasad w zakresie komunikacji

§ 39. Plan ustala dla poszczegolnych drog oznaczonych na rysunkach planu w skali 1:2.000
i 1:10.000, nastepujgce warunki funkcjonalno-techniczne:

Lp. Symbol odcinka Kategoria drogi Szerokosé w liniach Ustalenia
drogi oznaczonego (zarzadca drogi) rozgraniczajacych dodatkowe
na rysunku planu [m]
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1. 1KZ zbiorcza (powiatowa) | 20M- od potud. czesci PQGW%e”ie
do dziatki nr 75, striciacyeh
14m-na dlugosci uwarunkowan

dziatki nr 75,
20m-0d dz. 75 do
3KL,
15-20m-od 3KL do
18KD,
16m-od 18KD do
21KD,
20m-o0d21KD do 4KL,
16m-od 4KL do
23KD,
20m-0d 23KD

2. 1KL lokalna (gminna) 16

3. 2KL i 4KL lokalna (gminna) 12

4. 3KL lokalna (gminna) 12m-od 1KZ do F"\fz"r;’i‘f;e;ie

16KD istniejacych
’ uwarunkowan
8m-od 16KD do 4KL

5. 1KD-, dojazdowe (gminne) 12

6. 2KD-5KD dojazdowa (gminna) 10

7. 6KD dojazdowa (gminna) | 10m-od 1KL do 9KD, F’f:,ey"r;'ize;ie

8m-od 9KD do 16KD, istriejacych
10m-od 16KD do 2KL uwarunkowan

8. 7KD dojazdowa (gminna) 10

9. 8KD dojazdowa (gminna) | 8m-od 2KL do dziatki F’fzewizenie

. wynika z
nr 39; dalej 10m istiejacych
uwarunkowan

10. 9KD-11KD dojazdowa (gminna) 10

11. 12KD dojazdowa (gminna) 12 F"\fz"r;’i‘f;e;ie

istniejacych
uwarunkowan

12. 13KD-17KD dojazdowe (gminne) 10

13. 18KD dojazdowa (gminne) 8-10 F":,ey"r;’ize;‘e

istniejacych
uwarunkowan

14. 19KD-23KD dojazdowe (gminne) 10

15. KW wewnetrzne 6-8 Przewgzenie

wynika z
istniejacych
uwarunkowan

§ 40. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z imiennym ustaleniem zawartym w
§ 39, w sytuacjach wynikajgcych z zainwestowania terenu dopuszcza sie zmniegjszenie
szerokosci pasa w liniach rozgraniczajacych;

2) na terenach zabudowanych obowigzuje lokalizowanie chodnikow dla pieszych minimum
jednostronnie;

3) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwosci lokalizowania elementow matej architektury,
jak stupy ogtoszeniowe, tawki i elementy dekoracyjne, zatoki i przystanki autobusowe;

19



MPZP - sotectwo Miedzyrzecze Dolne

4) w liniach rozgraniczajgcych ulic mozliwos¢ lokalizacji zieleni pod warunkiem nie

utrudniania organizaciji ruchu;

5) ustala sie nastepujgcg nieprzekraczalng, linie rozgraniczajgcg liczong od krawedzi jezdni z

zachowaniem ustalen zawartych w : § 7 pkt 4:

a) od drog powiatowych: na terenie zabudowanym 8 m 6 i poza terenem zabudowy 20
m,
b) od drog gminnych: na terenie zabudowanym 6 m i poza terenem zabudowy 15 m.

6) ustala sie mozliwos¢ lokalizacji tras rekreacyjno-rowerowych wzdtuz drég zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu;

7) ustala sie realizacje tras rekreacyjno-rowerowych jako jednostronnych o szerokosci
zgodnie z przepisami szczegolnymi i usytuowaniem wzgledem jezdni zapewniajgcym
bezpieczenstwo ruchu;

8) dopuszcza sie w przypadku sciezek rowerowych jednokierunkowych jeden pas tgczacy
chodnik i sciezke rowerowg, 0 szerokosci zgodnie z przepisami szczegolinymi;

9) dla istniejgcych ciggow drog powiatowych w obszarze opracowania zaktada sie
stopniowg, ich przebudowe do parametrow zgodnych z zapisang w planie klasg
techniczng oraz zwigzang z nig szerokoscig w liniach rozgraniczajgcych;

10) nowo wydzielony odcinek drogi, zlokalizowany w ciggu drogi publicznej, ktory staje sie
drogg, tef samej kategorii, winien byC dostosowany do parametrow istniejgcej klasy i
szerokosci drogi publiczne;j.

11) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nowo wydzielonej drogi wewnetrznej
winna wynosic 6 m.

12) pozostate drogi znajdujgce sie w ewidencji gminy nie pokazane na rysunku planu
zachowuje sie jako drogi w zarzadzie gminy, kazdorazowo dostosowujgc ich szerokosc¢
w liniach rozgraniczajgcych do klasy drogi i warunkéow wynikajgcych z zagospodarowania
terenu.

13) dla drog o duzym natezeniu ruchu, szczegolnie powiatowych, zaleca sie stosowanie
urzgdzen zabezpieczajgcych wody powierzchniowe i podziemne oraz grunty przed
zanieczyszczeniem. Zaleca sie rowniez realizacje towarzyszgcej zieleni wysokiej i
Sredniej, oraz bezkolizyjnych przejs¢ dla zwierzat.

CZESC V
USTALENIA KONCOWE
§ 4 1 . W zakresie obrony cywilnej wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu

symbolem RP, na ewakuacje mieszkancow z zagrozonych budynkéw i pod ewentualng,
lokalizacje doraznych budowli ochronnych w przypadkach zagrozen szczegolnych.

§ 42. W zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu,
ustanawia sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
1) Wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w pkt 1okresla sie
nastepujaco:
a) 0% - pod zabudowe na terenach przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych
wymienionychw § 7 ust. 1 pkt. 1 i 2 uchwaty,
b) 0% - dla terendw, ktdre posiadaty zgode na wylgczenie gruntdw rolnych z
uzytkowania rolnego do czasu wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
c) 20 % pod zabudowe na pozostatych terenach.

§ 43. Tracg moc:

1) Uchwata Nr XXIV/152/97 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 wrzesnia 1997 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica
w sofectwie Miedzyrzecze Dolne.
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2) Uchwata Nr XXIV/153/97 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 wrzesnia 1997 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica

w sofectwie Miedzyrzecze Dolne.
3) Uchwata Nr IX/52/99 Rady Gminy Jasienica z dnia 17 czerwca 1999 roku w sprawie

zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica
w sofectwie Miedzyrzecze Dolne.
§ 44. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Jasienica.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego.
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