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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Jasienica dla sołectwa Wieszcz�ta 
 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz�dzie 
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pó�niejszymi zmianami) oraz 
art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. 
U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pó�niejszymi zmianami) w zwi�zku z art. 85 ust. 2 ustawy z 
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 
717)  oraz w zwi�zku z Uchwał� Nr II/15/2002 Rady Gminy Jasienica z dnia 29 listopada 
2002 r. w sprawie przyst�pienia do sporz�dzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla sołectwa Wieszcz�ta w gminie Jasienica. 
 
 

Rada Gminy Jasienica uchwala, co nast�puje: 
 

CZ���  I 
PRZEPISY OGÓLNE 

 
Rozdział 1 

Zakres spraw regulowanych uchwał� i obja�nienie u�ytych w uchwale okre�le� 
 
§ 1. 1. Uchwala si� miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jasienica dla 
sołectwa Wieszcz�ta zwany dalej planem, obejmuj�cy obszar sołectwa w jego granicach 
administracyjnych. 
2. Ustalenia planu stanowi� tre�� niniejszej uchwały. 
3. Integraln� cz��ci� planu jest rysunek plany w skali 1:10.000  obejmuj�cy obszar sołectwa 

stanowi�cy zał�cznik do niniejszej uchwały,  
4. Rysunek planu obowi�zuje w zakresie ustalonym w § 5 uchwały. 
 
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy Jasienica dla sołectwa Wieszcz�ta jest podniesienie poziomu 
warunków �ycia mieszka�ców poprzez: 
1) tworzenie warunków dla prowadzenia działalno�ci lokalizacyjnej umo�liwiaj�cej 

wielofunkcyjny rozwój gminy z uwzgl�dnieniem zasady rozwoju zrównowa�onego; 
2) ochron� warto�ci �rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa historyczno- kulturowego; 
3) ustalenia dotycz�ce poprawy ładu przestrzennego; 
4) ustalenia dotycz�ce zasad obsługi gminy w zakresie infrastruktury technicznej i 

komunikacji; 
5) minimalizacj� sytuacji kolizyjnych wynikaj�cych z przeznaczenia terenów dla ró�nych 

funkcji. 
 
§ 3. Ilekro� w uchwale jest mowa o: 
1) uchwale – nale�y przez to rozumie� niniejsz� uchwał�, o ile z tre�ci przepisu nie wynika 

inaczej; 

2) planie – nale�y przez to rozumie� ustalenia i rysunek planu, b�d�ce przedmiotem 
niniejszej uchwały, okre�lone w § 1 uchwały; 

3) rysunku planu – nale�y przez to rozumie� rysunek wykonany na mapie w skali 
1:10.000, okre�lony w § 1 ust. 3 uchwały; 
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4) obszarze – nale�y przez to rozumie� obszar obj�ty ustaleniami planu, w granicach 
przedstawionych na rysunku planu; 

5) terenie – nale�y przez to rozumie� teren ograniczony na rysunku planu liniami 
rozgraniczaj�cymi i symbolem przeznaczenia i zagospodarowania, oznaczony według 
zasad okre�lonych w § 5 ust. 3 uchwały; 

6) przepisach szczególnych – nale�y przez to rozumie� przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi;  

7) przeznaczeniu podstawowym – nale�y przez to rozumie� takie przeznaczenie, które 
uznaje si� za dominuj�ce na danym terenie; 

8) przeznaczeniu uzupełniaj�cym – nale�y przez to rozumie� takie rodzaje 
przeznaczenia, które uzupełniaj� lub wzbogacaj� przeznaczenie podstawowe na danym 
terenie, a nie s� z nim sprzeczne; 

9) linii rozgraniczaj�cej – nale�y przez to rozumie� granice pomi�dzy terenami o ró�nym 
sposobie u�ytkowania, zagospodarowania lub ró�nym przeznaczeniu podstawowym i 
ró�nej funkcji, ustalone niniejszym planem; 

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy – nale�y przez to rozumie� mo�liwo�� swobodnego 
sytuowania budynków (nadziemnych i podziemnych cz��ci obiektów kubaturowych) lecz 
bez prawa przekroczenia tej linii, okre�lonej w metrach w niniejszej uchwale; 

11) utrzymaniu – nale�y przez to rozumie� zachowanie dotychczasowego sposobu u�ytkowania 
terenu i jego funkcji, z prawem do konserwacji, remontu, rozbudowy i przebudowy; 

12) ekologicznych no�nikach energii – nale�y przez to rozumie� stosowanie jako �ródeł 
ciepła energii elektrycznej, gazu, oleju opałowego niskosiarkowego, energii odnawialnej 
oraz innych no�ników spalanych w urz�dzeniach o wysokim poziomie czysto�ci emisji; 

13) porz�dkowaniu zabudowy gospodarczej i terenu u�ytkowanej działki budowlanej 
– nale�y przez to rozumie� doprowadzenie ich do ładu, tj. do nale�ytego stanu: estetyki, 
czysto�ci, poziomu technicznego i u�ytkowego; 

14) tereny otwarte – nale�y przez to rozumie� tereny upraw polowych, ł�k, sadów, 
ogrodów, lasów, wód, zieleni nadrzecznej; 

15) tereny koncentracji usług obsługi ludno�ci – nale�y przez to rozumie� tereny 
przeznaczone pod budow� obiektów usługowych ogólnodost�pnych, zwi�zanych z 
obsług� ludno�ci, pozwalaj�cych na ich koncentracj� przestrzenn�, takich jak obiekty 
handlu, gastronomii, rzemiosła usługowego, biur, banków, o�rodki zdrowia, pomocy 
społecznej, kultury i sportu, itp. 

16) drobnej wytwórczo�ci – nale�y przez to rozumie� pozarolnicz� działalno�� 
gospodarcz� obejmuj�c� podmioty gospodarcze wytwarzaj�ce dobra o charakterze 
produkcyjnym i rzemie�lniczym lub usługi na niewielk� skal�. Do drobnej wytwórczo�ci 
zalicza si� równie� rzemiosło, chałupnictwo, wytwórczo�� ludow� i artystyczn�. 

§ 4. Plan ustala: 

1) podstawowe przeznaczenie terenów wraz z liniami rozgraniczaj�cymi tereny dla ró�nych 
funkcji lub o ró�nych zasadach zagospodarowania; 

2) linie rozgraniczaj�ce ulic oraz dróg publicznych i ich klasy; 
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3) tereny przeznaczone do realizacji celów publicznych, oraz linie rozgraniczaj�ce te 
tereny; 

4) granice i zasady zagospodarowania terenów lub obiektów podlegaj�cych ochronie; 
5) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczaj�ce tereny tej 

infrastruktury; 
6) lokalne warunki, zasady i standardy kształtowania zabudowy, oraz zagospodarowania 

terenu w tym równie� linie zabudowy; 
7) zasady i warunki podziału terenów na działki budowlane; 
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów, w tym zakaz zabudowy, wynikaj�cy z 

potrzeb ochrony �rodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobów wodnych, zdrowia 
ludzi, prawidłowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i 
le�nych. 

 
§ 5. 1. Rysunek planu w skali 1:10.000 obowi�zuje w zakresie: 

1) granic obszaru obowi�zywania planu; 
2) ustale� dotycz�cych terenów podlegaj�cych ochronie; 
3) przebiegu dróg publicznych i ich klas; 
4) elementów infrastruktury technicznej. 

2. Inne oznaczenia na rysunku planu posiadaj� charakter informacyjny. 
3. Obszary jednostek strukturalnych, podstawowe formy przeznaczenia i zagospodarowania 

wyznaczonych terenów oznacza si� na rysunku planu według nast�puj�cej zasady: 
1) Cyfry arabskie okre�laj� numery wyznaczonych terenów na rysunku planu w skali 

1:10.000 dla których sformułowano odr�bne ustalenia planu; 
2) Oznaczenia literowe, du�e drukowane litery, okre�laj� podstawow� form� 

przeznaczenia i zagospodarowania terenów okre�lon� w ustaleniach planu. 
 
 

Rozdział 2 
Ustalenia ogólne dotycz�ce przeznaczenia terenów i zasad zagospodarowania terenu 

 
§ 6. Ustala si� nast�puj�ce symbole okre�laj�ce w planie podstawowe formy przeznaczenia i 
zagospodarowania terenów: 
MM – tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej; 
MN – tereny zabudowy jednorodzinnej; 
RM – tereny zabudowy zagrodowej; 
UO – tereny usług o�wiaty; 
UK – tereny usług kultu religijnego; 
UC  –  tereny koncentracji usług obsługi ludno�ci; 
US – teren usług sportu i rekreacji; 
UI – tereny usług innych; 
WO – tereny rzek i wód otwartych; 
RP – tereny upraw polowych; 
RŁ – tereny ł�k i pastwisk; 
LS – tereny lasów; 
ZC – teren cmentarza; 
PE – teren eksploatacji surowców naturalnych; 
NO – tereny oczyszczalni �cieków; 
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KL – drogi lokalne; 
KD – drogi dojazdowe. 
 
§ 7. Na terenie obj�tym planem ustala si�: 
1) jako tereny przeznaczone dla realizacji celów publicznych: 

a. tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami UO, UK, ZC, 
b. tereny, oznaczone na rysunkach planu symbolami NO, jako przeznaczone 

pod budow� oczyszczalni �cieków, 
c. tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KL, KD, jako istniej�ce drogi 

publiczne, wymagaj�ce przebudowy i dostosowania do parametrów 
okre�lonych w przepisach szczególnych i niniejszej uchwale; 

2) tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami MN, MM i RM zalicza si� do terenów 
„pod zabudow� mieszkaniow�”, tereny oznaczone symbolem UO zalicza si� do terenów 
„pod budynki zwi�zane ze stałym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzie�y w 
rozumieniu przepisów szczególnych, pozostałe tereny nie s� zaliczane do terenów 
chronionych akustycznie; 

3) nowe działki budowlane na terenach podlegaj�cych podziałowi powinny mie� 
powierzchni� i kształt umo�liwiaj�cy ich prawidłowe zagospodarowanie, zapewnion� 
dost�pno�� komunikacyjn� do ka�dej działki z drogi publicznej, mo�liwo�� 
sukcesywnego wyposa�ania terenów i obiektów w infrastruktur� techniczn�; 

4) obiekty budowlane nale�y przebudowywa� i uzupełnia� w taki sposób, by forma 
architektoniczna była dostosowywana do krajobrazu i charakteru otaczaj�cej zabudowy, 
jej gabarytów i linii zabudowy, z wył�czeniem obiektów zdegradowanych; 

5) na terenach przeznaczonych pod zabudow� ustala si� nieprzekraczalne linie zabudowy 
zgodnie z § 36, jednak w odległo�ci nie mniejszej ni� 4 m od linii rozgraniczaj�cej dróg 
publicznych; 

6) w ramach przebudowy istniej�cych zespołów zabudowy obowi�zuje porz�dkowanie 
nieruchomo�ci w odniesieniu do obiektów funkcji podstawowej, budynków 
gospodarczych i gara�owych, oraz zagospodarowania terenu w zakresie dojazdów, 
miejsc parkingowych, zieleni i wyposa�enia w infrastruktur� techniczn�. Budynki 
gospodarcze na działce nie mog� mie� charakteru prowizorycznego, szpec�cego 
krajobraz a rodzaj ich u�ytkowania nie mo�e narusza� warunków zamieszkania; 

7) w zabudowie jednorodzinnej zarówno istniej�cej jak i nowej za zgodne z planem uznaje 
si� wprowadzenie usług pod warunkiem, �e ich szkodliwe oddziaływanie nie b�dzie 
wykracza� poza działk�, chyba �e w ustaleniach szczegółowych wprowadzono inny 
zakres ogranicze�; 

8) ustala si� z uwagi na potrzeb� ochrony �rodowiska przyrodniczego zasad� 
równoczesnej lub wyprzedzaj�cej realizacji elementów infrastruktury technicznej 
zapewniaj�cej ochron� wód przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektów 
i urz�dze� dla ustalonych planem funkcji; 

9) na terenach obj�tych ochron� konserwatorsk�, przedstawionych na rysunku planu, 
obowi�zuj� uzgodnienia projektowanych zamierze� inwestycyjnych z Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków; 

10) obowi�zuje zachowanie niezabudowanych pasów ochronnych wzdłu� cieków i potoków 
(o szeroko�ci ka�dorazowo uzgodnionej z administratorem cieku) w celu umo�liwienia 
administratorowi prowadzenia robót remontowych i konserwacyjnych w korytach rzek i 
potoków a tak�e dla ochrony otuliny biologicznej cieków. Na tych terenach wyklucza si� 
wszelk� zabudow�; 

11) zabrania si� grodzenia nieruchomo�ci przyległych do powierzchni wód publicznych w 
odległo�ci mniejszej ni� 1,5 m od linii brzegu, a tak�e zakazywania lub uniemo�liwiania 
przechodzenia przez ten obszar dla potrzeb robót konserwacyjnych; 

12) na terenach upraw polowych oraz terenów ł�k i pastwisk za zgodne z planem uznaje si� 
zalesienia na glebach (bez urz�dze� melioracyjnych) klas V, VI oraz klasy IV zgodnie z 
przepisami szczególnymi;  
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13) w przypadku podj�cia działa� inwestycyjnych na obszarze wyposa�onym w urz�dzenia 
melioracyjne, inwestor zobowi�zany jest do zabezpieczenia b�d� przebudowy 
istniej�cych systemów melioracyjnych w porozumieniu z wła�ciwym zarz�dc� 
gospodarki wodnej; 

14) w przypadku lokalizacji usług zwi�zanych z handlem cz��ciami samochodów 
u�ywanych, obowi�zuje strefa wolna od powy�szej funkcji w odległo�ci 20 m od jezdni 
drogi publicznej; w strefie tej dopuszcza si� obsług� parkingow� oraz ustala si� 
obowi�zek wprowadzenia zieleni izolacyjnej, jako pasa osłonowego; 

15) Na terenach wyznaczonych planem pod zabudow� w s�siedztwie lasu obowi�zuje 
wycofanie linii zabudowy na 25 m od granicy lasu. Powy�sze nie dotyczy terenów o 
istniej�cych podziałach na działki budowlane; 

16) utrzymanie wszystkich form zieleni urz�dzonej i naturalnej oraz ochrona cieków 
wodnych; 

17) ustala si� budow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej z preferencj� lokalizacji 
wzdłu� dróg oraz po granicy działek; 

18) nie pokazane na rysunku planu dojazdy do działek i pól, powstałe w wyniku ich 
wydzielenia, mog� by� przekształcone w drogi publiczne; 

19) dla nowych terenów budowlanych nie posiadaj�cych bezpo�redniego dost�pu do dróg 
publicznych mo�liwo�� realizacji zabudowy wymaga uprzedniej realizacji drogi 
wewn�trznej; 

20) Wyznacza si� stref� potencjalnego zagro�enia powodzi�, oznaczon� na rysunku planu 
symbolem graficznym, w której obowi�zuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy. 

Dopuszcza si� zmian� zasi�gu wyznaczonej strefy na podstawie bada� stwierdzaj�cych 
przydatno�� terenu.  

 

 CZ��� II 
PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE 

 
Rozdział 3 

Ustalenia dotycz�ce przeznaczenia terenów, zasad kształtowania zabudowy i 
zagospodarowania terenów 

 
§ 8. Dla terenów mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MM do 
15MM o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej ustala si� 
nast�puj�ce zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) utrzymanie istniej�cej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej , z mo�liwo�ci� rozbudowy, 

przebudowy obiektów mieszkaniowych z jednoczesnym porz�dkowaniem u�ytkowanej 
działki; 

2) minimalna powierzchnia działki powstałej z nowego wydzielenia 1.000 m2 dla zabudowy 
jednorodzinnej oraz 2 000 m2 dla zabudowy zagrodowej, dopuszcza si� zmniejszenie 
wynikaj�ce z uwarunkowa� terenowych, jednak nie wi�ksze ni� 10%;  

3) maksymalna wysoko�� budynków mieszkalnych do kalenicy – 10 m; 
4) szeroko�� frontów działek powstałych z nowego wydzielenia minimum 25 m dla 

zabudowy jednorodzinnej i 30 m dla zabudowy jednorodzinnej z usługami oraz dla 
zabudowy zagrodowej, dopuszcza si� zmniejszenie wynikaj�ce z uwarunkowa� 
terenowych, jednak nie wi�ksze ni� 10%;  

5) mo�liwo�� rozbudowy, przebudowy istniej�cej zabudowy zagrodowej pod warunkiem, i� 
kubatura obiektów wzro�nie nie wi�cej ni� o 50%; 

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna minimum 50 % dla zabudowy jednorodzinnej 
oraz 30% dla zabudowy zagrodowej; 

7) dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci 30o – 45o, zaleca si� krycie dachówk� lub 
materiałami dachówkopodobnymi, wyklucza si� stosowanie dachów o mijaj�cych si� 
połaciach na wysoko�ci kalenicy; 
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8) dla elewacji budynków zaleca si� stosowanie takich materiałów, jak: kamie� naturalny, 
cegła licowa, tynk, drewno; 

9) obowi�zuje zapewnienie miejsc postojowych lub gara�owych na ka�dej z wydzielonych 
działek; 

10) utrzymanie istniej�cych i mo�liwo�� lokalizacji usług zarówno wbudowanych w obiekty 
mieszkaniowe jak i wolnostoj�cych z zastrze�eniem, �e prowadzona działalno�� nie 
mo�e powodowa� szkodliwego oddziaływania na �rodowisko przekraczaj�cego granice 
tej działki; 

11) powierzchnia funkcji usługowej nie mo�e przekroczy� 40% powierzchni zabudowy 
mieszkaniowej;  

12) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si� wznoszenie wolnostoj�cych 
obiektów gospodarczych i gara�owych o wysoko�ci do kalenicy 5 m, nawi�zuj�cych 
architektonicznie do budynku mieszkalnego; 

13) dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si� nowe obiekty słu��ce obsłudze gospodarki 
rolnej, z ograniczeniem wysoko�ci zabudowy do 10 m do kalenicy, nawi�zuj�ce 
architektonicznie do budynku mieszkalnego, okre�lona wysoko�� budynków nie dotyczy 
obiektów i urz�dze� towarzysz�cych, których wysoko�� wynika bezpo�rednio z 
wymogów technicznych i konstrukcyjnych; 

14) ustala si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, za wyj�tkiem 
masztów telefonii komórkowej; 

15) stosowanie ogrodze� a�urowych uzupełnionych zieleni�, zakaz stosowania ogrodze� z 
elementów betonowych w cz��ci frontowej działki; 

16) przez tereny 3MM, 5aMM, 13MM oraz w pobli�u terenu 12MM przebiega linia 
elektroenergetyczna 15 kV, obowi�zuje zachowanie 16 metrowej strefy ograniczonego 
u�ytkowania (po 8 m w obie strony od osi linii). 

 
 

§ 9. Dla terenów mieszkaniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 
28MN o podstawowym  przeznaczeniu dla zabudowy jednorodzinnej ustala si� nast�puj�ce 
zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) lokalizacja nowej i utrzymanie istniej�cej zabudowy jednorodzinnej, z mo�liwo�ci� 

rozbudowy, przebudowy, obiektów mieszkaniowych z jednoczesnym porz�dkowaniem 
u�ytkowanej działki; 

2) utrzymanie istniej�cych i mo�liwo�� lokalizacji usług zarówno wbudowanych w obiekty 
mieszkaniowe jak i wolnostoj�cych z zastrze�eniem, �e prowadzona działalno�� nie 
mo�e powodowa� szkodliwego oddziaływania na �rodowisko przekraczaj�cego granice 
tej działki;  

3) utrzymuje si� istniej�c� zabudow� zagrodow�, z prawem do jej przebudowy, rozbudowy 
pod warunkiem, i� kubatura obiektów wzro�nie nie wi�cej ni� o 50%; 

4) maksymalna wysoko�� budynków mieszkalnych do kalenicy 10 m; 
5) dopuszcza si� realizacj� zabudowy bli�niaczej, 
6) powierzchnia działki powstałej z nowego wydzielenia 1000 m2 z zachowaniem frontu 

działek o szeroko�ci minimum 25 m dla zabudowy jednorodzinnej oraz 750 m2 dla 
zabudowy bli�niaczej, dopuszcza si� zmniejszenie wynikaj�ce z uwarunkowa� 
terenowych, jednak nie wi�ksze ni� 10% dla powierzchni działki i dla szeroko�ci frontu 
działki; 

7) dachy dwu- lub wielospadowe o k�cie nachylenia 30°-45°; zaleca si� krycie dachówk� 
lub materiałami dachówkopodobnymi, wyklucza si� stosowanie dachów o mijaj�cych si� 
połaciach na wysoko�ci kalenicy; 

8) dla elewacji budynków zaleca si� stosowanie takich materiałów, jak: kamie� naturalny, 
cegła licowa, tynk, drewno; 

9) stosowanie ogrodze� a�urowych uzupełnionych zieleni�, zakaz stosowania ogrodze� z 
elementów betonowych w cz��ci frontowej działki; 
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10) obowi�zuje zapewnienie miejsc postojowych lub gara�owych na ka�dej z wydzielonych 
działek; 

11) powierzchnia funkcji usługowej nie mo�e przekroczy� 40% powierzchni zabudowy 
mieszkaniowej; 

12) powierzchnia terenu biologicznie czynna dla zabudowy jednorodzinnej minimum 50% 
powierzchni działki, ziele� wysoka i niska w tym ozdobna oraz sady przydomowe; 

13) dopuszcza si� wznoszenie wolnostoj�cych obiektów gospodarczych i gara�owych  o 
wysoko�ci do kalenicy 5 m, nawi�zuj�cych architektonicznie do budynku mieszkalnego; 

14) u�ytkowanie budynków gospodarczych nie mo�e narusza� warunków zamieszkania i 
stanowi� zagro�enia dla �rodowiska; 

15) ustala si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, za wyj�tkiem 
masztów telefonii komórkowej; 

16) przez teren 26MN i 28MN oraz przy terenie 25MN przebiega linia elektroenergetyczna 
15 kV, obowi�zuje zachowanie 16 metrowej strefy ograniczonego u�ytkowania (po 8 m w 
obie strony od osi linii); 

17) w pobli�u terenu 5MN przebiega linia elektroenergetyczna 110 kV, obowi�zuje 
zachowanie 30 metrowej strefy ograniczonego u�ytkowania (po 15 m w obie strony od 
osi linii). 

 
§ 10. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem RM o podstawowym 
przeznaczeniu dla zabudowy zgrodowej, zlokalizowanych w rozproszeniu na terenach 
otwartych ustala si� nast�puj�ce zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania 
terenu: 
1) utrzymanie istniej�cej zabudowy zagrodowej, z mo�liwo�ci� rozbudowy, przebudowy i 

pod warunkiem, i� kubatura obiektów wzro�nie nie wi�cej ni� o 50%; 
2) nowe obiekty słu��ce obsłudze gospodarki rolnej, z ograniczeniem wysoko�ci zabudowy 

do 10 m do kalenicy, nawi�zuj�ce architektonicznie do budynku mieszkalnego, okre�lona 
wysoko�� budynków nie dotyczy obiektów i urz�dze� towarzysz�cych, których wysoko�� 
wynika bezpo�rednio z wymogów technicznych i konstrukcyjnych; 

3) dopuszcza si� wymian� budynków mieszkalnych o złym stanie technicznym na nowe w 
oparciu o nast�puj�ce ustalenia: 

a) maksymalna wysoko�� budynków mieszkalnych do kalenicy 10 m; 
b) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni terenu; 
c) dachy dwu lub wielospadowe o k�cie nachylenia 30°- 45°; zaleca si� krycie dachówk� 

lub materiałami dachówkopodobnymi, wyklucza si� stosowanie dachów o mijaj�cych si� 
połaciach na wysoko�ci kalenicy; 

d) stosowanie ogrodze� a�urowych uzupełnionych zieleni�, zakaz stosowania ogrodze� z 
prefabrykatów betonowych w cz��ciach frontowych działek; 

e) obowi�zuje zapewnienie miejsc postojowych lub gara�owych na ka�dej z  
 wydzielonych działek; 

4) dopuszcza si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, za 
wyj�tkiem masztów telefonii komórkowej. 

 
§ 11. Dla terenów o podstawowym przeznaczeniu dla usług o�wiaty oznaczonych na rysunku 
planu symbolami 1UO i 2UO ustala si� nast�puj�ce zasady kształtowania zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 
1) dla terenu 1UO: 

a)  utrzymanie istniej�cego obiektu szkoły, z mo�liwo�ci� przebudowy i rozbudowy 
oraz lokalizowania nowej zabudowy zwi�zanej z funkcj� podstawow�, o wysoko�ci 
nawi�zanej do obiektu podstawowego; 

b) maksymalna wysoko�� zabudowy do kalenicy 12 m, okre�lona wysoko�� 
budynków nie dotyczy obiektów i urz�dze� towarzysz�cych, których wysoko�� 
wynika bezpo�rednio z wymogów technicznych i konstrukcyjnych; 
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c) mo�liwo�� zwi�kszenia powierzchni zabudowy pod warunkiem, �e maksymalna 
powierzchnia zabudowy i nawierzchni utwardzonych, ł�cznie na działce wyniesie 
do 30%; 

d) ogrodzenia a�urowe uzupełnione zieleni�, zalecane niestosowanie ogrodze� z 
elementów betonowych w cz��ci frontowej działki; 

e) dopuszcza si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, za 
wyj�tkiem masztów telefonii komórkowej.   

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2UO:  
a) przeznaczony jako teren pod projektowane usługi o�wiaty; 
b) obowi�zek zachowania minimum 50% powierzchni działki jako powierzchni 

biologicznie czynnej z zaleceniem, aby 1/3 stanowiła ziele� wysoka; 
c) zalecana maksymalna wysoko�� zabudowy około 12 m, okre�lona wysoko�� 

budynków nie dotyczy obiektów i urz�dze� towarzysz�cych, których wysoko�� 
wynika bezpo�rednio z wymogów technicznych i konstrukcyjnych; 

d) k�t pochylenia połaci dachowych 300 -450 
e) dachy kryte dachówk� lub materiałami dachówkopodobnymi, wyklucza si� 

stosowanie dachów o mijaj�cych si� połaciach na wysoko�ci kalenicy; 
f) ogrodzenia a�urowe uzupełnione zieleni�, zalecane niestosowanie ogrodze� z 

elementów betonowych w cz��ci frontowej działki; 
g) dopuszcza si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, za 

wyj�tkiem masztów telefonii komórkowej.   
 
§ 12. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla usług kultu religijnego, oznaczonego na 
rysunku planu symbolem 1UK ustala si� nast�puj�ce zasady kształtowania zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 
1) utrzymanie obiektu ko�cioła z mo�liwo�ci� rozbudowy i przebudowy pod warunkiem 

zachowania jego dotychczasowego charakteru architektonicznego; 
2) utrzymanie dotychczasowej obsługi komunikacyjnej; 
3) dopuszcza si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, za 

wyj�tkiem masztów telefonii komórkowej; 
4) teren obj�ty jest stref� po�redniej ochrony konserwatorskiej „B”, obowi�zuj� odpowiednie 

ustalenia zawarte w §23 uchwały. 
 

§ 13. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla koncentracji usług obsługi ludno�ci 
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UC  ustala si� nast�puj�ce zasady kształtowania 
zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) przeznaczenie podstawowe jako usługi, przeznaczenie uzupełniaj�ce – drobna 

wytwórczo��, funkcja mieszkaniowa-wbudowana w budynek o przeznaczeniu 
podstawowym; 

2) wyklucza si� działalno�� o uci��liwo�ci przekraczaj�cej granice działki; 
3) dopuszcza si� now� zabudow�, remonty, przebudow� budynków i urz�dze�, pod 

warunkiem nie przekroczenia gabarytów ustalonych dla nowej zabudowy; 
4) dla nowej zabudowy dla funkcji podstawowej i uzupełniaj�cej-drobna wytwórczo��: 

a) maksymalna wysoko�� budynków do kalenicy 12 m, 
b) stosowanie ogrodze� a�urowych uzupełnionych zieleni�, zakaz stosowania ogrodze� 

z prefabrykatów betonowych w cz��ciach frontowych działek; 
c) dachy dwu- lub wielospadowe o k�cie nachylenia 30°- 45°; zaleca si� krycie dachów 

dachówk� lub materiałami dachówkopodobnymi, wyklucza si� stosowanie dachów o 
mijaj�cych si� połaciach na wysoko�ci kalenicy; 

d) obowi�zuje zapewnienie miejsc parkingowych na danej działce, w zakresie pełnego 
zapotrzebowania; 

e) obowi�zuje zachowanie powierzchni biologicznie czynnej w ilo�ci minimum 20% 
powierzchni działki; 
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5) powierzchnia funkcji uzupełniaj�cej nie mo�e przekracza� 40% powierzchni funkcji 
podstawowej; 

6) dopuszcza si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury, za wyj�tkiem masztów 
telefonii komórkowej; 

7) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV, obowi�zuje zachowanie 
16 metrowej strefy ograniczonego u�ytkowania (po 8 m w obie strony od osi linii). 

 
§ 14. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla usług sportu i rekreacji, oznaczonego na 
rysunku planu symbolem 1US ustala si� nast�puj�ce zasady kształtowania zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 
1) utrzymanie istniej�cego boiska sportowego z mo�liwo�ci� rozbudowy; 
2) mo�liwo�� budowy i rozbudowy obiektów zaplecza socjalnego; 
3) nowe obiekty zaplecza socjalnego do 100 m2, wysoko�� zabudowy do 5 m, 
4) dopuszcza si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, za 

wyj�tkiem masztów telefonii komórkowej; 
5) obowi�zek zapewnienia miejsc parkingowych na danym terenie, w zakresie pełnego 

zapotrzebowania. 
 
§ 15. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu dla usług innych, oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 1UI ustala si� nast�puj�ce zasady kształtowania zabudowy i 
zagospodarowania terenu: 
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu zwi�zanej z ochrona przeciwpo�arow�; 
2) mo�liwo�� rozbudowy zgodnie z potrzebami; 
3) utrzymanie dotychczasowej obsługi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury 

technicznej; 
4) obiekt znajduje si� w ewidencji zabytków , obowi�zuj� odpowiednie ustalenia zawarte w 

§ 23 uchwały. 
 
§ 16. Dla terenu o podstawowym przeznaczeniu jako teren cmentarza, oznaczonego na 
rysunku planu symbolem 1ZC ustala si�: 
1) utrzymanie dotychczasowej funkcji; 
2) mo�liwo�� powi�kszenia istniej�cego cmentarza; 
3) dopuszcza si� budow� lub rozbudow� obiektów zwi�zanych z funkcj� podstawow� o 

powierzchni do 150 m2 i maksymalnej wysoko�ci do kalenicy 9 m; 
4)  utrzymanie dotychczasowej obsługi komunikacyjnej; 
5) obowi�zuje strefa wolna od zabudowy w odległo�ci minimum 50 m od cmentarza pod 

warunkiem podł�czenia budynków do sieci wodoci�gowej, w przypadku braku tego 
podł�czenia do czasu realizacji wodociagu obowi�zuje minimalna odległo�� 150 m; 

6) teren obj�ty jest stref� po�redniej ochrony konserwatorskiej, obowi�zuj� odpowiednie 
ustalenia zawarte w § 23 uchwały; 

7) dopuszcza si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej. 
 
§ 17. Dla terenów upraw polowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala si� 
nast�puj�ce zasady zagospodarowania: 
1) utrzymania istniej�cych terenów upraw polowych z prawem do wydzielenia siedlisk w 

nowowydzielonych gospodarstwach rolnych, posiadaj�cych tytuł prawny do terenu o 
powierzchni w zwartym kompleksie przekraczaj�cej 3 ha na terenie danego sołectwa; 

2) mo�liwo�� utrzymania istniej�cej zabudowy zagrodowej, z prawem do jej przebudowy i 
rozbudowy pod warunkiem, i� kubatura obiektów wzro�nie nie wi�cej ni� o 50%; 

3) nowe obiekty słu��ce obsłudze gospodarki rolnej, z ograniczeniem wysoko�ci zabudowy 
do 10 m do kalenicy, nawi�zuj�ce architektonicznie do budynku mieszkalnego, okre�lona 
wysoko�� budynków nie dotyczy obiektów i urz�dze� towarzysz�cych, których wysoko�� 
wynika bezpo�rednio z wymogów technicznych i konstrukcyjnych; 
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4) maksymalna wysoko�� nowych budynków mieszkalnych do kalenicy 10 m; 
5) dla nowej zabudowy ustala si� dachy dwu lub wielospadowe o k�cie nachylenia 30°- 45°; 

zaleca si� krycie dachów dachówk� lub materiałami dachówkopodobnymi, wyklucza si� 
stosowanie dachów o mijaj�cych si� połaciach na wysoko�ci kalenicy; 

6) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30% powierzchni nowowydzielonego 
gospodarstwa; 

7) zakaz lokalizacji przedsi�wzi�� mog�cych znacz�co oddziaływa� na �rodowisko, dla 
których sporz�dzenie raportu oddziaływania na �rodowisko jest obligatoryjne w 
rozumieniu przepisów szczególnych. 

8) utrzymanie istniej�cych zadrzewie� �ródpolnych oraz oczek i cieków wodnych; 
9) utrzymanie istniej�cych dojazdów do pól, z mo�liwo�ci� przeznaczenia cz��ci gruntów rolnych 

na ich poszerzenie, mo�liwo�� wyznaczenia nowego dojazdu; 
10) budowa i rozbudowa sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej z preferencj� lokalizacji wzdłu� 

dróg oraz po granicy działek; 
11) mo�liwo�� urz�dzenia zbiorników wodnych na ciekach naturalnych i rowach 

melioracyjnych pod warunkiem uzgodnienia z wła�ciwym zarz�dc� gospodarki wodnej; 
12) przez tereny, po których przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV, obowi�zuje 

zachowanie 16 metrowej strefy ograniczonego u�ytkowania (po 8 m w obie strony od osi 
linii). oraz linia elektroenergetyczna 110 kV, obowi�zuje zachowanie 30 metrowej strefy 
ograniczonego u�ytkowania (po 15 m w obie strony od osi linii). 

 
§ 18. Dla terenów oznaczonych symbolem RŁ ustala si� nast�puj�ce zasady 

zagospodarowania: 

1) utrzymanie istniej�cych kompleksów ł�k jako istotnych elementów przyrodniczych i 
krajobrazowych; 

2) zakaz zabudowy; 
3) utrzymanie istniej�cych zadrzewie�, rowów, oczek i cieków wodnych; 
4) utrzymanie istniej�cych dojazdów do ł�k; 
5) budowa i rozbudowa sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej z preferencj� lokalizacji wzdłu� 

dróg oraz po granicy działek; 
 
§ 19. Dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem LS o podstawowym 
przeznaczeniu jako lasy, ustala si�: 
1) zachowanie przyrodniczych i krajobrazowych walorów terenów le�nych, stanowi�cych 

element systemu ekologicznego obszarów chronionych oraz istotny walor gminy dla 
rozwoju rekreacji i dydaktyki, 

2) w  realizacji polityki przestrzennej gminy obowi�zuje traktowanie terenów le�nych na 
równi bez wzgl�du na formy ich własno�ci;  

3) utrzymanie istniej�cych lasów z mo�liwo�ci� ich wykorzystania dla celów dydaktycznych i 
rekreacyjnych z zabudow� urz�dzeniami turystycznymi, w skali wynikaj�cej z przepisów 
szczególnych dotycz�cych ochrony gruntów rolnych i le�nych; 

4) zakaz degradacji zasobów glebowych i wodnych; 
5) zakaz wykorzystywania terenów le�nych jako miejsc składowania odpadów, 

odprowadzania �cieków; 
6) w przypadku s�siedztwa lasu z istniej�cymi terenami zabudowanymi lub wyznaczonymi 

do zabudowy – nowe obiekty powinny by� lokalizowane z zachowaniem przepisów 
przeciw po�arowych; 

7) budowa i rozbudowa sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej z preferencj� lokalizacji wzdłu� 
dróg oraz po granicy działek; 

8) zabezpieczenie dogodnego dojazdu do terenów le�nych; 
9) uwzgl�dnienie ustale� planów urz�dzenia lasów. 
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§ 20. Dla terenów wód otwartych, oznaczonych na rysunku planu symbolem WO ustala si�: 
1) utrzymuje si� przebieg istniej�cych cieków, rowów, zbiorników i oczek wodnych z 

zakazem zanieczyszczania ich wód; 
2) zakaz budowy obiektów kubaturowych bezpo�rednio przy ciekach i rowach 

melioracyjnych w odległo�ciach uzgodnionych z zarz�dc� cieku. Zabrania si� 
prowadzenia zalesie� w odległo�ci mniejszej ni� 6 m od górnych kraw�dzi skarp i cieków, 

3) zakaz przegradzania dolin stanowi�cych naturalne miejsce spływu wód i powietrza, za 
wyj�tkiem obiektów hydrotechnicznych; 

4) zakaz wpuszczania do rzek i urz�dze� melioracyjnych �cieków wymagaj�cych 
oczyszczenia, 

5) zachowanie w dolinach rzek naturalnych formacji ro�linnych, 
6) wszelkie działania zwi�zane z realizacj� urz�dze� wodnych na ciekach naturalnych, 

kanałach i rowach oraz z wykorzystaniem ich wód dla ró�nych potrzeb wymagaj� 
specjalistycznych opracowa� w uzgodnieniu z zarz�dc� rzek, 

 
§ 21. Dla terenu oczyszczalni �cieków, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1NO 
ustala si� nast�puj�ce zasady zagospodarowania: 
1) utrzymanie istniej�cych stawów hodowlanych i zagospodarowania terenu; 
2) mo�liwo�� prowadzenia działalno�ci gospodarczej o uci��liwo�ci nie wykraczaj�cej poza 

granice terenu 
3) plan dopuszcza realizacj� zabudowy zwi�zanej z funkcjonowaniem stawów hodowlanych 

a) maksymalna wysoko�� zabudowy – do kalenicy 5 m, okre�lona wysoko�� 
budynków nie dotyczy obiektów i urz�dze� towarzysz�cych, których wysoko�� 
wynika bezpo�rednio z wymogów technicznych i konstrukcyjnych; 

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu do 100 m2. 
4) dopuszcza si� budow� i rozbudow� sieci i urz�dze� infrastruktury technicznej, za 

wyj�tkiem masztów telefonii komórkowej. 
 
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PE o podstawowym 
przeznaczeniu jako teren eksploatacji surowców naturalnych z jednoczesnym miejscem 
składowania mas ziemnych zwi�zanych z prowadzeniem eksploatacji surowców naturalnych, 
ustala si�: 
1) do czasu podj�cia eksploatacji surowców obowi�zuje zachowanie istniej�cego 

u�ytkowania rolniczego; 
2) po zako�czeniu eksploatacji, rekultywacja w kierunku le�nym; 
3) dojazd drog� wewn�trzn� od drogi 3 KL. 
 
 

CZ��� III 
USTALENIA DOTYCZ	CE GRANIC I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENÓW I 

OBIEKTÓW PODLEGAJ	CYCH OCHRONIE 
 

Rozdział 4 
Ustalenia dotycz�ce granic i zasad zagospodarowania terenów i obiektów dóbr kultury 

podlegaj�cych ochronie 
 
§ 23. 1. W planie ustala si� stref� po�redniej ochrony konserwatorskiej „B”, oznaczon� na 
rysunku planu symbolem graficznym, która obejmuje obszary podlegaj�ce rygorom w 
zakresie utrzymania zasadniczych elementów rozplanowania, dóbr kultury figuruj�cych w 
ewidencji (zabudowa zagrodowa, zabytki ruchome, ziele� komponowana – parki, ogrody), 
elementów krajobrazu naturalnego (cieki wodne, jary, ziele� naturalna – starodrzew), 
wyznaczaj�ca równie� charakter i skal� nowej zabudowy. Głównym działaniem 
konserwatorskim w strefie, w stosunku do obiektów i obszarów, jest rewaloryzacja. 
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W odniesieniu do strefy ochrony konserwatorskiej „B” ustala si� nast�puj�ce 
uwarunkowania działalno�ci inwestycyjnej: 
1) wszelka działalno�� remontowa i budowlana (adaptacje, przebudowa i rozbudowa) w 

strefie wymaga opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 
2) w przypadku dekapitalizacji dóbr kultury nowe inwestycje nale�y realizowa� na 

zasadzie wymiany kubatury w nawi�zaniu do regionalnej tradycji budowlanej, 
3) zakaz: likwidacji i wprowadzania zmian w obr�bie historycznej sieci dróg, kształtu 

działek osadniczych, kierunku przebiegu rozłogu pól i cieków wodnych, 
4) wycinka starodrzewu wymaga opinii słu�b konserwatorskich (Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków), 
5) utrzymanie zabudowy siedliskowej w jej tradycyjnej formie; rewaloryzacja, 
6) w przypadku remontów, adaptacji b�d� przebudowy dóbr kultury figuruj�cych w 

spisach ewidencyjnych Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków obowi�zuje 
uzgodnienie inwestycji na mocy obowi�zuj�cych przepisów szczególnych, 

7) rozbiórka dóbr kultury wymienionych w ewidencji Wojewódzkiego Konserwatora 
Zabytków mo�e by� przeprowadzona w uzasadnionych przypadkach po uzyskaniu 
pozytywnej opinii Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków i wykonania na koszt 
inwestora dokumentacji inwentaryzacyjno-pomiarowej i fotograficznej oraz – w 
zale�no�ci od potrzeb – wykonanie ekspertyzy rzeczoznawczej oceniaj�cej stan 
techniczny obiektu. 

 
2.  Wykaz obiektów wpisanych aktualnie do ewidencji zabytków: 

1) Ko�ciół ewang.-augsb., mur., pocz. XX w.,  
2) Cmentarz przyko�cielny ewang.-augsb.; 
3) Cmentarz ewang.-augsb., 1912 r. – sołectwo Kowale (nieczynny); 
4) Remiza, mur., 1928 r. – nie istnieje (nowy budynek); 
5) Dom nr 20, mur., ok. 1920 r., wł. Brudny; 
6) Dom nr 16, mur., ok. 1920 r., wł. Suchy. 

3. Weryfikacja obiektów obj�tych ochron� nast�pi we wła�ciwym programie opieki nad 
zabytkami sporz�dzonym w trybie przewidzianym w przepisach szczególnych. 
 
 

 
Rozdział 5 

Ustalenia dotycz�ce granic i zasad zagospodarowania terenów i obiektów �rodowiska 
przyrodniczego podlegaj�cych ochronie 

 
 

§ 24. Ochronie podlegaj� wyj�tkowe walory przyrodniczo-krajobrazowe całego sołectwa – 
kompleksy le�ne, tereny chronione prawnie, tereny parków, cmentarze, doliny rzek i cieków, 
tereny stawów hodowlanych, tereny u�ytków rolnych, zło�a wód wgł�bnych w zakresie 
ustalonym w niniejszym planie, przepisach szczególnych i aktach prawnych imiennie 
odnosz�cych si� do wyodr�bnionych terenów i obiektów �rodowiska przyrodniczego. 
Szczególnej ochronie podlegaj� tereny le�ne jako lasy ochronne. 
 
 
§ 25. W celu ograniczenia skutków powodzi dla terenów zainwestowanych sołectwa i 
terenów rolnych ustala si�: 
1) zakaz uszkadzania darniny lub innych umocnie�; 
2) zabudowa na terenach potencjalnego zagro�enia powodzi� wymaga ekspertyzy     
      budowlanej okre�laj�cej niezb�dne rozwi�zania konstrukcyjne ograniczaj�ce ujemne    
      skutki wpływu warunków gruntowo-wodnych na posadowienie budynków i warunki   
      zamieszkania. 
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CZ��� IV 

ZASADY OBSŁUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACJI 
 

Rozdział 6 
Ustalenia dotycz�ce zasad obsługi w zakresie infrastruktury technicznej 

 
 

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wod� plan ustala: 
1) Pokrycie potrzeb wodnych nast�powa� b�dzie poprzez planowany system zbiorowego 

zaopatrzenia jako przedłu�enie istniej�cych układów sieciowych w Jasienicy i 
projektowanych w Łazach. 
Planowane jest równie� uj�cie tego wodoci�gu z istniej�cym wodoci�giem w 
Roztropicach. 

2) Dla zaopatrzenia planowanych inwestycji (oraz obecnego zainwestowania) realizowane 
b�d� odcinki sieci wodoci�gowych lokalizowane w liniach rozgraniczaj�cych dróg, poza 
pasami jezdni, w uzgodnieniu z zarz�dc� drogi i w uzgodnieniu z zarz�dc� sieci. 

3) W szczególnych przypadkach plan dopuszcza lokalizacj� przewodów wodoci�gowych 
poza liniami rozgraniczaj�cymi dróg pod warunkiem uzyskania słu�ebno�ci gruntowej dla 
ruroci�gów. 

4) Dostawa wody do odbiorców nast�powa� b�dzie z sieci rozdzielczej za po�rednictwem 
indywidualnych przył�czy w oparciu o warunki techniczne okre�lone przez zarz�dc� 
sieci. 

5) Realizacj� rozbudowy sieci z uwzgl�dnieniem wymaga� przeciwpo�arowych, w tym w 
zakresie lokalizacji hydrantów zewn�trznych. 

6) Po wykonaniu wodoci�gów zbiorowych dotychczasowe uj�cia lokalne nale�y utrzymywa� 
w dobrym stanie techniczno-sanitarnym jako awaryjne �ródła wody. 

7) W okresie przej�ciowym, jak równie� dla pojedynczych posesji znacznie odległych od 
głównych koncentracji zabudowy, plan dopuszcza stosowanie uj�� lokalnych.  

8) Przyjmuje si� jako kierunkowe alternatywne rozwi�zanie w zakresie �ródła zaopatrzenia 
w wod� poprzez budow� zbiornika wodnego „Mi�dzyrzecze” na potoku Jasienica wraz ze 
stacj� wodoci�gow�. 
 

§ 27. W zakresie odprowadzania �cieków plan ustala: 
1) Dla obsługi istniej�cego i planowanego zainwestowania planuje si� realizacj� systemu 

zbiorowej kanalizacji sanitarnej z własn� oczyszczalni� �cieków. Odbiornikiem 
oczyszczonych �cieków b�dzie Ła�ski Potok dopływ Iłownicy.  

2) Alternatyw� dla powy�szego rozwi�zania jest rozwa�ana koncepcja budowy wspólnej 
oczyszczalni dla wsi: Bielowicko, Wieszcz�ta, Roztropice oraz zachodnia cz��� Łazów. 
W przypadku przyj�cia tej koncepcji �cieki z terenów Wieszcz�t odprowadzane byłyby do 
tej wspólnej oczyszczalni planowanej na terenie wsi Roztropice. Warunkiem jest 
uprzednie wykonanie tej oczyszczalni jak równie� odcinków sieci kanalizacyjnych 
przebiegaj�cych przez tereny i obsługuj�ce mieszka�ców wsi Roztropice. Przy 
oczyszczani �cieków przewiduje si� punkt zlewny �cieków dowo�onych. 

3) Zaleca si� lokalizacj� kanałów w liniach rozgraniczaj�cych dróg w uzgodnieniu z 
zarz�dc� drogi. 

4) Odpływ �cieków z posesji do sieci rozdzielczej nast�powa� b�dzie za po�rednictwem 
indywidualnych przył�czy (przykanalików) na warunkach okre�lonych przez zarz�dc� 
sieci. 

5) Dla obiektów, w których powstaj� lub b�d� powstawa� �cieki przemysłowe, ustala si� 
obowi�zek ich podczyszczania we własnym zakresie do norm wymaganych dla �cieków 
odprowadzanych do kanalizacji komunalnej zgodnie z obowi�zuj�cymi przepisami 
szczególnymi. 

6) Dopuszcza si�: 
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a) przydomowe oczyszczalnie �cieków z wywózk� osadów �ciekowych poprzez 
tabor asenizacyjny do oczyszczalni �cieków prowadz�cych unieszkodliwianie 
osadów, 

b) zbiorniki bezodpływowe do gromadzenia �cieków, sk�d nast�pnie b�d� one 
wywo�one taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego. 

 
§ 28. W zakresie odprowadzania wód opadowych ustala si�: 
1) Podstawow� form� odprowadzania �cieków opadowych b�dzie spływ powierzchniowy. 
2) �cieki opadowe z utwardzonych wi�kszych placów, parkingów, terenów stacji paliw itp. 

miejsc nara�onych na zanieczyszczenie produktami ropopochodnymi wymagaj� 
odprowadzania zgodnie z przepisami szczególnymi. 

3) W zakresie oczyszczania �cieków wód opadowych obowi�zuj�  odpowiednie przepisy 
szczególne. 

 
§ 29. W zakresie melioracji plan ustala: 
1) Adaptacj� wszystkich istniej�cych urz�dze� melioracji wodnych. 
2) W wypadku konieczno�ci naruszenia tej zasady istnieje obowi�zek ich przebudowy 

umo�liwiaj�cej prawidłowe działanie na terenach s�siednich w oparciu o warunki 
okre�lone przez zarz�dc� tych urz�dze�. 

 
§ 30. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny plan ustala: 
1) Adaptacji podlegaj� istniej�ce na obszarze wsi gazoci�gi �redniego ci�nienia. 
2) Dalsza gazyfikacja, w szczególno�ci dla obsłu�enia planowanych inwestycji prowadzona 

b�dzie sieci� �redniego ci�nienia. 
3) Gazoci�gi realizowane b�d� przez wła�ciwy zakład gazowniczy, zaleca si� ich lokalizacje  

w liniach rozgraniczaj�cych dróg, poza pasami jezdni, w uzgodnieniu z administratorem 
drogi. 

4) Zasady lokalizacji sieci i przył�czy gazowych oraz ich projektowania i budowy okre�laj� 
przepisy szczególne dotycz�ce warunków technicznych lokalizacji sieci gazowych. 

 
§ 31. W zakresie ogrzewnictwa plan ustala: 
1) Zaopatrzenie w energi� ciepln� nast�powa� b�dzie ze �ródeł lokalnych (indywidualnych 

b�d� wspólnych dla grupy odbiorców). 
2) Dla ochrony powietrza atmosferycznego w �ródłach tych zalecane jest wprowadzanie 

ekologicznych no�ników energii. 
 

§ 32. W zakresie zaopatrzenia w energi� elektryczn� ustala si�: 
1) adaptacj� istniej�cych i budow� nowych elementów systemu energetycznego, tj.: 

a) sieci �redniego napi�cia 15 kV, 
b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV, 
c) sieci niskiego napi�cia, 

2) lokalizacje nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, których realizacja mo�e 
nast�powa� w miar� narastania zapotrzebowania mocy, na warunkach okre�lonych 
przez wła�ciwy zakład energetyczny. Dla lokalizacji tych stacji wyznaczonych na rysunku 
planu wymagany jest teren o wymiarach co najmniej 5 x 5 m, z zapewnieniem 
bezpo�redniego dojazdu do dróg. Inne usytuowanie i ilo�� stacji transformatorowych, 
wynikaj�ce z narastaj�cego zapotrzebowania mocy nie b�dzie wymagało zmian 
niniejszej uchwały, 

3) dla terenów zwartej zabudowy budow� nowych i przebudowywanych sieci 
elektroenergetycznych jako kablowe, a stacje transformatorowe jako wn�trzowe; 

4) w celu ochrony przed szkodliwym oddziaływaniem pól elektroenergetycznych, wzdłu� 
napowietrznych linii elektroenergetycznych, wyznacza si� strefy z ograniczeniem 
zabudowy na podstawie przepisów szczególnych o szeroko�ciach: 
a) dla istniej�cych linii 220 kV – 60 m (po 30 m w ka�d� stron� od osi linii), 
b) dla istniej�cych linii 110 kV – 30 m (po 15 m w ka�d� stron� od osi linii), 
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c) dla istniej�cych i projektowanych linii 15 kV – 16 m (po 8 m w ka�d� stron� od osi 
linii); 

d) dla istniej�cych i projektowanych linii niskiego napi�cia – 6 m (po 3 m w ka�d� stron� 
od osi linii). 

 
§ 33. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: 
1) Obowi�zek wyposa�enia nieruchomo�ci w urz�dzenia do gromadzenia  odpadów stałych 

wraz z ich segregacj�. 
2) Nakaz systematycznego wywozu odpadów komunalnych przez wyspecjalizowane firmy 

posiadaj�ce zezwolenie na odbiór i transport tych odpadów na zorganizowane 
składowisko;  

3) Dla prowadz�cych działalno�� gospodarcz� obowi�zek posiadania uregulowanego stanu 
formalno-prawnego w zakresie wytwarzania odpadów; 

4) Nakaz wyposa�enia terenów intensywnego ruchu pieszego, terenów rekreacji i sportu w 
kosze uliczne. 

 
§ 34. W zakresie telekomunikacji ustala si�: 

1) Zaopatrzenie w ł�cza telefoniczne z istniej�cych i projektowanych sieci teletechnicznych 
lokalizowanych w liniach rozgraniczaj�cych dróg, poza pasami jezdni w uzgodnieniu z 
zarz�dc� drogi i w uzgodnieniu z operatorami sieci. 

2) Obsługa abonentów za po�rednictwem indywidualnych podł�cze� stacjonarnych i 
aktywacji telefonów komórkowych na warunkach okre�lonych przez operatorów sieci 
(systemów); 

3) Dopuszcza si� lokalizacj� masztów telefonii komórkowej na terenach oznaczonych 
symbolem RP z uwzgl�dnieniem uwarunkowa� wynikaj�cych z ochrony krajobrazu oraz 
przy braku negatywnego oddziaływania na �rodowisko wykazanym w raporcie 
sporz�dzonym na podstawie przepisów szczególnych. 

 
 

Rozdział 7 
Ustalenia dotycz�ce Zasad w zakresie komunikacji 

 
§ 35. Plan ustala dla poszczególnych dróg oznaczonych na rysunku planu w skali 1:10.000, 
nast�puj�ce warunki funkcjonalno-techniczne: 
 
Lp. 

 
 

Symbol odcinka 
drogi oznaczonego 
na rysunku planu 

Kategoria drogi 
(zarz�dca drogi) 
 

Szeroko�
 w liniach 
rozgraniczaj�cych  
 

1. 1KL – 5KL lokalne (powiatowe) 12,0 

2. 1KD – 7KD dojazdowe (gminne) 10,0 

3. 8KD dojazdowa (gminna) 6,0 
przew��enie wynika z 

istniej�cych uwarunkowa� 

terenowych 

 

§ 36. Na terenach przeznaczonych na cele komunikacji ustala si� nast�puj�ce zasady 
zagospodarowania: 
1) szeroko�� drogi w liniach rozgraniczaj�cych  - zgodnie z imiennym ustaleniem zawartym  

w § 35 uchwały, w sytuacjach wynikaj�cych z zainwestowania terenu dopuszcza si� 
zmniejszon� szeroko�� dróg publicznych w liniach rozgraniczaj�cych; 

2) na terenach zabudowanych obowi�zuje lokalizowanie chodników dla pieszych minimum 
jednostronnie; 
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3) w liniach rozgraniczaj�cych ulic mo�liwo�ci lokalizowania elementów małej architektury, 
jak słupy ogłoszeniowe, ławki i elementy dekoracyjne, zatoki i przystanki autobusowe; 

4) w liniach rozgraniczaj�cych ulic mo�liwo�� lokalizacji zieleni pod warunkiem nie 
utrudniania organizacji ruchu; 

5) ustala si� nast�puj�c� nieprzekraczaln� lini� zabudowy liczon� od kraw�dzi jezdni z 
zachowaniem ustale� zawartych w §7 pkt 5 
a) od dróg powiatowych: na terenie zabudowanym 8 m  i poza terenem zabudowy 20 m, 
b) od dróg gminnych: na terenie zabudowanym 6 m i poza terenem zabudowy 15 m. 

6) ustala si� mo�liwo�� lokalizacji tras rekreacyjno-rowerowych wzdłu� dróg zgodnie z 
oznaczeniem na rysunku planu; 

7) ustala si� realizacj� tras rekreacyjno-rowerowych jako jednostronnych o szeroko�ci 
zgodnie z przepisami szczególnymi i usytuowaniem wzgl�dem jezdni i zapewniaj�cym 
bezpiecze�stwo ruchu; 

8) dopuszcza si� w przypadku �cie�ek rowerowych jednokierunkowych jeden pas ł�cz�cy 
chodnik i �cie�k� rowerow� o szeroko�ci zgodnie z przepisami szczególnymi; 

9) dla istniej�cych ci�gów dróg powiatowych i gminnych w obszarze opracowania zakłada 
si� stopniow� ich przebudowe do parametrów zgodnych z zapisan� w planie klas� 
techniczn� oraz zwi�zan� z ni� szeroko�ci� w liniach rozgraniczaj�cych; 

10) pozostałe drogi znajduj�ce si� w ewidencji gminy nie pokazane na rysunku planu 
zachowuje si� jako drogi w zarz�dzie gminy, ka�dorazowo dostosowuj�c ich szeroko��  
w liniach rozgraniczaj�cych do klasy drogi i warunków wynikaj�cych z zagospodarowania 
terenu. 

11) nowo wydzielony odcinek drogi, zlokalizowany w ci�gu drogi publicznej, który staje si� 
drog� tej samej kategorii, winien by� dostosowany do parametrów istniej�cej klasy i 
szeroko�ci drogi publicznej. 

12) minimalna szeroko�� w liniach rozgraniczaj�cych nowo wydzielonej drogi wewn�trznej 
winna wynosi� 6 m. 

13)  dla dróg o du�ym nat��eniu ruchu, szczególnie powiatowych  zaleca si� stosowanie 
urz�dze� zabezpieczaj�cych wody powierzchniowe i podziemne oraz grunty przed 
zanieczyszczeniem. Zaleca si� równie� realizacj� towarzysz�cej zieleni wysokiej i 
�redniej, oraz bezkolizyjnych przej�� dla zwierz�t. 

 
CZ��� V 

USTALENIA KO�COWE 

§ 37. W zakresie obrony cywilnej wyznacza si� tereny oznaczone na rysunku planu 
symbolem RP na ewakuacj� mieszka�ców z zagro�onych budynków i pod ewentualn� 
lokalizacj� dora�nych budowli ochronnych w przypadkach zagro�e� szczególnych. 
 
§ 38. 1.  W zwi�zku ze wzrostem warto�ci nieruchomo�ci w wyniku uchwalenia planu, 
ustanawia si� opłat� z tytułu wzrostu warto�ci nieruchomo�ci. 
2. Warto�� stawki procentowej słu��cej naliczaniu opłaty, o której mowa w ust. 1 okre�la si� 

nast�puj�co: 
1) 0% - pod zabudow� na terenach przeznaczonych dla realizacji celów publicznych  

wymienionych w § 7 pkt 1 uchwały, 
2) 0% - dla terenów, które posiadały zgod� na przeznaczenie gruntów rolnych na cele 

nierolne do czasu wej�cia w �ycie niniejszej uchwały, 
3) 20 % pod zabudow� na pozostałych terenach. 

 
§ 39. Traci moc: Uchwała Nr XVI/118/2000 Rady Gminy Jasienica z dnia 16 marca 
2000 roku dotycz�ca zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 
Jasienica w sołectwie Wieszcz�ta.  
 
§ 40. Wykonanie uchwały powierza si� Wójtowi Gminy Jasienica. 
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§ 41. Uchwała wchodzi w �ycie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku 
Urz�dowym Województwa �l�skiego. 


